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Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

1 Vorbemerkungen

Im Rahmen der ersten Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes im Jahr 2005
wurde das Monitoring Stadtentwicklung fiir die Stadt Torgelow als fortschreibungsfahiges Stadtbe-
obachtungssystem flir die Gesamtstadt und fiir die Férdergebiete aufgebaut. Die Fortschreibung der
festgelegten Daten und Indikatoren erfolgt einmal jahrlich zum Stichtag 31. Dezember.

Im ersten Arbeitsschritt erfolgte die Fortschreibung fiir die Gesamtstadt. Die Auswertung erfolgte
nach den 6 Stadtteilen und den Ortsteilen im Vergleich zur Gesamtstadt. Im zweiten Arbeitsschritt
werden die kleinrdumigen Monitoringberichte fiir die Férdergebiete fortgeschrieben.

Die Stadt Torgelow gliedert sich in sechs Stadtteile: Stadtmitte, Torgelow NORD, Karlsfelde, Torgelow
SUD, Spechtberg und Drégeheide. Im Jahr 2014 erfolgte die Eingemeindung der ehemals eigenstén-
digen Gemeinden Torgelow-Hollanderei und Heinrichsruh mit dem Ortsteil Miiggenburg. Mit der Fort-
schreibung zum 31.12.2014 wurden diese neu hinzugekommenen Ortsteile das Monitoring Stadtent-
wicklung integriert. Die Stadt Torgelow erstreckt sich nunmehr Uber eine Flache von 72 kmz2.

Karte 1: Gesamtstadt Torgelow

Ortsteil
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Heinrichsruh 3
- Spechtberg
Torgelow ",
Nord /’_,,Karlsfelde
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__Stadtmitte Sud

Drogeheide

Im Stadtteil Stadtmitte befindet sich das Sanierungsgebiet der Stadt Torgelow. Stadtumbaugebiete
befinden sich in Spechtberg und Drégeheide, das Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-
StraBe/ BahnhofstraBe! erstreckt sich liber die Stadtteile Stadtmitte und Karlsfelde.

1 Oben genannt ist die Kurzform, die vollstdndige Bezeichnung lautet: Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-
StraBe/KopernikusstraBe, erganzt um das Aufwertungsgebiet Karlsfelde/BahnhofstraB3e.
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Die Gliederung der Kernstadt in die Stadtteile sowie die Lage der Fordergebiete ist der folgenden
Karte zu entnehmen.

Karte 2: Stadtische Gliederung (ohne Eingemeindungen 2014)
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Ortsteil Heinrichsruh

Die ehemals eigenstandige Gemeinde Heinrichsruh wurde zum 25. Mai 2014 nach Torgelow einge-
meindet. Am 31.12.2014 lebten hier 262 Einwohner (mit Hauptwohnsitz). Ende 2015 lag die Ein-
wohnerzahl in Heinrichsruh bei 267 Personen.

Zu Heinrichsruh gehérten urspriinglich die Orte Miiggenburg und Miiggenburger Teerofen. Der Orts-
teil erstreckt sich insgesamt lber eine Flache von 17,0 kmz2.

Heinrichsruh liegt westlich der Kernstadt Torgelow an der B 109 (Greifswald — Berlin) in Richtung
der Gemeinde Ferdinandshof. In Heinrichsruh an der B 109 befindet sich ein Gewerbegebiet mit
diversen Handels- und Handwerksbetrieben.

Naturraumlich liegt Heinrichsruh im stidwestlichen Bereich der Ueckermiinder Heide, einem ausge-
dehnten Wald- und Heidegebiet.
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In Heinrichsruh gibt es ein barockes Herrenhaus mit dazugehdrigem Park. Hauptsachlich Studenten
ostdeutscher Kunsthochschulen und Universitdaten begannen im Jahr 1997 das Herrenhaus und den
Park instand zu setzen. Seit dem Jahr 2000 hat der Vorpommersche Kiinstlerhaus e.V. hier sein
Domizil und veranstaltet regelmaBig Konzerte, Lesungen, Barockopern, Meisterkurse, Maskenballe
und Ausstellungen.

L T

Herrenhaus und Park Heinrichsruh?
Karte 3: Ortsteil Heinrichsruh

Ortsteil Hollanderei

Die ehemals eigenstandige Gemeinde Torgelow-Hollanderei wurde ebenfalls zum 25. Mai 2014 nach
Torgelow eingemeindet. Am 31.12.2014 lebten hier 387 Einwohner (mit Hauptwohnsitz). Ende 2015
lag die Einwohnerzahl bei 396 Personen.

Der Ortsteil erstreckt sich tber eine Flache von 5,8 km?2 zwischen dem Westufer der unteren Uecker
und dem Waldgebiet Jadkemdihler Forst.

2 Fotos:www.gutshaeuser.de/guts_herrenhaeuser/gutshaeuser_h/gutshaus_heinrichsruh
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Der Ortsteil Hollanderei liegt ndrdlich der Kernstadt in Richtung Eggesin und Ueckermiinde. Aufgrund
der ruhigen und von Wald umgebenen Ortslage ist der Ortsteil ein bevorzugter Wohnstandort.

Karte 4: Ortsteil Hollanderei
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2 Fortschreibung Monitoring Stadtentwicklung - Gesamtstadt (Teil A)
2.1 Bevolkerungsentwicklung gesamt und nach Altersgruppen
2.1.1 Bevolkerungsentwicklung im Riickblick

Torgelow zahlt zu den Stadten in Mecklenburg-Vorpommern, die in den Jahren 1993 bis 2000 Uber
fast alle Altersgruppen hinweg durch einen permanenten Bevélkerungsverlust gekennzeichnet sind.

In diesem Zeitraum ging die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz von 12.746 auf 11.449 Einwoh-
ner um 1.297 Personen zuriick. Dies entspricht einer Bevolkerungsabnahme von 10,2 %. Die Ver-
luste seit dem Jahr 1993 verdeutlicht die folgende Abbildung.

Abbildung 1: Bevolkerungsentwicklung in Torgelow 1993-2000 (Statistisches Amt M-V)

Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz in Torgelow von 1993
bis 2000 nach Daten des Stat. Amtes M-V
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Abbildung 2: Alters- und Geschlechtsgliederung am 31.12.1993
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Torgelow nach Daten des Stat. Amtes M-V, 31.12.1993
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Die nebenstehende Abbildung verdeutlicht die Vertei-
lung der Bevélkerung im Jahr 1993 nach Alter und
Geschlecht. Dabei war insgesamt ein Durchschnitts-
alter in der Stadt Torgelow von 36,0 Jahren zu ver-
zeichnen.

Die kraftigen Rot-Téne in der Grafik stehen flir einen
Frauenliberschuss und die kraftigen Blau-Toéne flr ei-
nen Manneriberschuss.

Dabei ist bedeutsam, dass der Manneriberschuss im
demographisch aktivsten Alter (18-40 Jahre) 8 % be-
tragt (auf 100 Manner in der genannten Altersgruppe
entfallen 92 Frauen).

In der Altersgruppe der 18-25jdhrigen stellte sich das
Verhaltnis gravierender dar (88 Frauen je 100 Man-
ner).
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2.1.2 Bevoélkerungsentwicklung nach Stadtteilen seit dem Basisjahr des Monitorings

Auch nach dem Jahr 2000 ist die Einwohnerentwicklung in Torgelow durch eine riicklaufige Tendenz
gekennzeichnet. Nach Einwohnerverlusten von 2001 bis 2013 war im Jahr 2014 erstmals gegenliber
dem Vorjahr ein Zuwachs von 41 Personen zu verzeichnen. Auch im Jahr 2015 erhdhte sich die
Einwohnerzahl gegeniiber dem Vorjahr (+243 Personen). Zu beachten ist dabei der verstarkte Zuzug
von Auslandern. Allein von 2014 zu 2015 nahm die Zahl der Auslander um 305 Personen zu.

Der Einwohnerverlust (mit Hauptwohnsitz Torgelow) betrug von 2001 bis 2015 17,6 % (-1.908 Per-
sonen). Zum 25.05.2014 wurden die ehemals eigenstandigen Gemeinden Heinrichsruh und Torge-
low-Holldnderei in die Stadt Torgelow eingemeindet. Ende 2015 lebten im Ortsteil Heinrichsruh 267
Personen und im Ortsteil Holldnderei 396 Einwohner. Somit lag die Einwohnerzahl in Torgelow am
31.12.2015 bei insgesamt 9.607 Personen.

Das Statistische Amt Mecklenburg-Vorpommern weist zum Jahresende 2015 fiir Torgelow einen Be-
volkerungsstand von 9.436 Personen aus. Damit liegt die Differenz zwischen amtlicher Statistik und
der Einwohnermeldestelle bei nur noch -171 Personen. Vor Durchfiihrung des Zensus, d. h. der
Volkszahlung, im Jahr 2011 lag die amtliche Statistik stets deutlich iber den Zahlen der Einwohner-
meldestelle (hierbei handelte es sich um einen Fortschreibungsfehler entspr. des Zensus von 1987).

Der Bevolkerungsriickgang im Betrachtungszeitraum betrifft alle Stadtteile Torgelows. Den hdchsten
Einwohnerverlust im stadtischen Vergleich verzeichnete der Stadtteil Karlsfelde mit -26,2 % (-927
Personen).

Im Jahr 2015 waren in allen Stadtteilen Einwohnerzuwachse gegeniber dem Vorjahr kennzeichnend.
Die deutliche Zunahme der Einwohnerzahl in Drégeheide von 2013 bis 2015 und in Spechtberg von
2014 zu 2015 ist auf die Umnutzung mehrerer Wohnaufgange fiir die zentrale Unterbringung Asyl-
suchender zuriickzufiihren (siehe Punkt 2.1.3).

Tabelle 1: Entwicklung der Bevélkerung in Torgelow von 2001 bis 2015

Einwohner mit Hauptwohnsitz Entwicklung
Stadtteil 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |absolut| in %
Stadtmitte 2.316) 2.290| 2.253 2.219| 2.157[ 2.126] 2.105| 2.096| 2.064| 2.059| 2.051] 2.059| 2.050| 2.005| 2.032 -284| -12,3
NORD 1.157 1.127 1.120 1.084| 1.071| 1.058] 1.029] 1.025 971 963 940 930 920 946 969 -188 -16,2
Karlsfelde 3.542] 3.478] 3.415 3.302| 3.227[ 3.119] 3.004| 2.927| 2.878| 2.776| 2.736| 2.665| 2.614| 2.597| 2.615 -927|  -26,2
sUD 1.458 1.472 1.517 1.493| 1.338( 1.301) 1.283| 1.266( 1.255| 1.280] 1.260] 1.224| 1.223| 1.211] 1.211 -247| -16,9
Spechtberg 1.242 1.144 1.141 1.117| 1.121] 1.099| 1.080 1.024| 1.021 974 960 958 944 952| 1.070 -1721  -13,8
Drégeheide 1.137 1.106 1.067 1.046 978 972 988 984 9%4 989 952 920 909 990| 1.047 -90 -7,9
Kernstadt Torgelow| 10.852| 10.617| 10.513| 10.261| 9.892| 9.675| 9.489| 9.322( 9.183| 9.041| 8.899| 8.756| 8.660| 8.701| 8.944|-1.908| -17,6
Hollinderei 387 396
Heinrichsruh 262 267
Gesamtstadt 9.350| 9.607
Stat. Amt M-V
(ab 2014 mit OT) 11.082| 10.836| 10.753| 10.492| 10.128| 9.909| 9.727| 9.552| 9.413| 9.268| 8.850* 8.713| 8.618|  9.298| 9.436

Abbildung 3: Einwohnerentwicklung von 2001 bis 2015 in der Kernstadt Torgelow

© WIMES 2016
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2.1.3 Auslandische Bevolkerungsentwicklung

Lag die Zahl der Auslander im Jahr 2004 in Torgelow bei 88 Personen, so lebten Ende 2015 insge-
samt 634 Auslander (ohne Ortsteile). Der Anteil an der Bevolkerung stieg dabei von 0,8 % auf 7,1 %
an. Dabei ist beachten, dass sich die Zahl der Auslander von 2012 zu 2013 und von 2013 zu 2014
jeweils um 106 Personen erhéhte. Von 2014 zu 2015 war ein Anstieg um 305 Personen zu verzeich-
nen. Der Auslanderanteil stieg von 1,4 % in 2012 auf 7,1 % in 2015 an. Grund dafiir ist die Umnut-
zung eines leerstehenden Wohnblockes und mehrerer Wohnaufgdnge flir die zentrale Unterbringung
Asylsuchender im Stadtteil Drogeheide. Der Auslanderanteil lag in diesem Stadtteil im Jahr 2015 bei
259 Personen je 1.000 Einwohner (271 Auslander). Auch in Spechtberg wurden Wohnaufgange flir
die zentrale Unterbringung Asylsuchender umgenutzt. Die Zahl der Auslénder erhdhte sich hier von
2014 zu 2015 um 148 Personen. Der Auslanderanteil lag in diesem Stadtteil im Jahr 2015 bei 154
Personen je 1.000 Einwohner (165 Auslénder). In den neu eingemeindeten Ortsteilen lebten im Jahr
2015 insgesamt acht Auslander in Heinrichsruh.

Tabelle 2: Entwicklung der auslandischen Bevdlkerung in Torgelow von 2001 bis 2015

Auslander

Stadtteil 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Stadtmitte 12 18 28 23 21 21 18 19 15 13 12 15 14 17 32
NORD 10 11 8 4 5 5 7 6 3 3 4 3 5 5 5
Karisfelde 42 58 75 86 90 91 89 74 76 69 71 71 69 86 152
sUD 0 2 2 2 2 6 5 6 4 4 4 7 10 10 9
Spechtberg 18 16 16 18 17 20 20 17 15 14 12 13 17 17 165
Drogeheide 6 12 16 18 13 14 15 12 9 7 6 8 108 194 271
Kernstadt Torgelow 88| 117| 145| 151| 148| 157| 154 134| 122| 110| 109 117| 223| 329| 634
Hollénderei 0 0
Heinrichsruh 8 8
Gesamtstadt 337 642

Abbildung 4: Auslandische Bevdlkerung in Torgelow seit 2001
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Abbildung 5: Ausldndische Bevdlkerung in Torgelow kleinraumig in 2015

© WIMES 2016 Auslinder in Torgelow im Jahr 2015
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2.1.4 Bevolkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen

Bei den Ausfiihrungen zur Bevélkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen und zur Mig-
ration werden die neu eingemeindeten Ortsteile im Anschluss an die Kernstadt separat betrachtet.

Fir die Stadtentwicklung ist nicht nur die absolute Zahl der Einwohner bedeutsam, sondern auch
ihre Altersstruktur. Folgende Altersgruppen wurden ausgewahlt:

e Kinder bis 6 Jahre

Diese Altersgruppe wurde ausgewahlt, um Korrelationen mit stéadtebaulichen Indikatoren zu bil-
den, wie Kindertagesstatten und Spielplatzen.

e Kinder von 6 bis 15 Jahren

Diese Altersgruppe wurde gewahlt, um die Kapazitdten der Schulversorgung zu Uberpriifen und
Korrelationen zu vorhandenen Sport-, Spiel- und Freizeitflachen zu bilden.

¢ Jugendliche im Alter von 15 bis 25 Jahren

Diese Altersgruppe wurde gewahlt, um Korrelationen mit Arbeitslosen zu bilden, die Beschafti-
gungsquote oder den Versorgungsgrad mit Jugendhilfeeinrichtungen und Sport- und Freizeitein-
richtungen zu ermitteln.

¢ Bevodlkerung im Haupterwerbsalter von 25 bis 65 Jahren

Diese Altersgruppe bildet zusammen mit den Jugendlichen im Alter von 15 bis 25 Jahren die
Gruppe der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Das erwerbsfahige Alter
wird benétigt, um den Anteil der Arbeitslosen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter zu
ermitteln. Ebenso wichtig ist diese Altersgruppe fiir die Ermittlung der Anteile SV-Beschaftigung.

o Altere Bevodlkerung ab 65 Jahre

Altere Menschen bediirfen einer besonderen Infrastruktur. Der steigende Anteil der Senioren er-
fordert kiinftig verstarkt den Versorgungsgrad der gesundheitlichen Betreuung, der Platze in Al-
tenpflegeheimen, betreutes Wohnen, altersgerechter Wohnungen und Ahnliches zu bewerten.

Tabelle 3: Einwohnerentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen in der Kernstadt

Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Senioren
bis 6 Jahre 6-15 Jahre 15-25 Jahre 25-65 Jahre ab 65 Jahre
Stadtteil 2001 2015 2001 2015 2001 2015 2001 2015 2001 2015
Stadtmitte 90 148 234 128 394 152 1.255 1.192 343 412
NORD 40 41 104 52 131 33 685 545 197 298
Karlsfelde 171 169 332 174 453 240 1.926 1.328 660 704
sUD 45 50 108 61 186 52 728 633 391 415
Spechtberg 62 71 146 123 241 103 717 593 76 180
Drogeheide 65 95 141 100 221 130 655 565 55 157
|Torgelow 473 574 | 1.065 638 | 1.626 710 5.966 4.856 | 1.722 | 2.166
Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Senioren
bis 6 Jahre 6-15 Jahre 15-25 Jahre 25-65 Jahre ab 65 Jahre
Stadtteil absolut [ in% | absolut| in% | absolut| in% absolut in % absolut | in%
Stadtmitte 58 64,4 -106 -45,3 -242 -61,4 -63 -5,0 69 20,1
NORD 1 2,5 -52 -50,0 -98 -74,8 -140 -20,4 101 51,3
Karlsfelde -2 -1,2 -158 -47,6 -213 -47,0 -598 -31,0 44 6,7
sUD 5 11,1 -47 -43,5 -134 -72,0 -95 -13,0 24 6,1
Spechtberg 9 14,5 -23 -15,8 -138 -57,3 -124 -17,3 104 136,8
Drogeheide 30 46,2 -41 -29,1 -91 -41,2 -90 -13,7 102 185,5
Torgelow 101 21,4 -427 -40,1 -916 -56,3 -1.110 -18,6 444 25,8

Die Zahl der Alteren ab 65 Jahren nahm von 2001 bis 2015 um 444 Personen (25,8 %) zu. Der Anteil
an der Gesamtbevélkerung erhohte sich von 15,9 % in 2001 auf 24,2 % in 2015. Im Stadtteil Dr6-
geheide stieg die Einwohnerzahl der Senioren ab 65 Jahre gegeniiber 2001 um 185,5 % (+102
Personen). Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung lag in 2015 jedoch nur bei 15,0 %, dem niedrigsten
Wert im innerstidtischen Vergleich. Den hdchsten Wert verzeichnete mit 34,3 % Torgelow SUD,
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d. h. etwa jeder dritte Einwohner ist hier der Altersgruppe der Senioren ab 65 Jahre zuzurechnen.
Dabei ist zu beachten, dass der Stadtteil Standort eines Pflegeheimes mit 80 Platzen ist.

Im Zeitraum von 2001 bis 2015 konnte zudem die Altersgruppe der Kinder bis sechs Jahre in Tor-
gelow einen Zugewinn um 101 Kinder (+21,4 %) verzeichnen. In 2015 stieg die Zahl der Kleinkinder
um 76 Personen an. In Karlsfelde bleib die Zahl der Kleinkinder 2001 zu 2015 recht stabil (Rlickgang
um zwei Personen). Alle anderen Stadtteile erzielten Gewinne im Betrachtungszeitraum.

In der Stadtmitte nahm die Zahl der Kleinkinder dabei um 58 Personen zu. In Drégeheide erhdhte
sich die Zahl um 30 Kinder. Allein von 2014 zu 2015 erhohte sich die Zahl der Kleinkinder hier um
23 Personen. Davon waren 17 Kinder auslandischer Herkunft.

Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung stieg in Torgelow seit dem Basisjahr um 2,1 Prozentpunkte
auf 6,4 % in 2015 an. Wahrend Drogeheide mit 9,1 % den Hochstwert erzielte, verzeichnete Tor-
gelow SUD mit 4,1 % den geringsten Anteil im Vergleich der Stadtteile.

Die Einwohnerzahlen der restlichen Altersgruppen wiesen im Betrachtungszeitraum Verluste auf.
Aufgrund des Geburtenknicks in den 1990er Jahren ist von den Einwohnerriickgangen vor allem die
Altersgruppe der Jugendlichen im Alter von 15 bis 25 Jahren betroffen. Der absolute Verlust lag bei
916 Personen (-56,3 %). Den hochsten Verlust im Vergleich der Stadtteile verzeichnete dabei der
Stadtteil Torgelow NORD, welcher gegenliber dem Basisjahr 74,8 % (-98 Personen) der Jugendli-
chen im Alter von 15 bis 25 Jahren verlor.

Entsprechend der absoluten Verluste sank der Anteil an der Bevoélkerung in Torgelow von 15,0 %
im Jahr 2001 auf 7,9 % im Jahr 2015. Der Hochstwert ergab sich im Jahr 2015 in Drégeheide mit
12,4 %, gefolgt von Karlsfelde mit 9,2 %. In Drogeheide erhohte sich die Zahl der Jugendlichen von
2013 zu 2014 um 21 Personen und von 2014 zu 2015 um 17 Personen, welche auslandischer Her-
kunft waren. Wie bereits eingangs erwahnt, wurden in den letzten zwei Jahren mehrere Wohnauf-
gange in Drogeheide fir die zentrale Unterbringung der Asylsuchenden umgenutzt.

Auch die Zahl der Kinder im Alter von 6 bis 15 Jahren ist insgesamt mit -40,1 % deutlich rtcklaufig.
Die hochsten relativen Verluste im Betrachtungszeitraum ereigneten sich in dieser Altersgruppe in
Torgelow NORD, Karlsfelde und der Stadtmitte, welche gegeniiber dem Basisjahr jeweils tber 45 %
der Schulkinder verloren. Der Anteil an der Bevolkerung lag in der Gesamtstadt in 2015 bei 7,1 %
und verringerte sich damit seit 2001 um 2,5 Prozentpunkte. Deutlich Uberdurchschnittlich fiel der
Wert in 2015 in Spechtberg aus, hier waren 11,5 % der Einwohner im Alter zwischen 6 und 15
Jahren, wahrend der Wert in Torgelow SUD bei nur 5,0 % lag. In den vergangenen vier Jahren
nahm in der Gesamtstadt die Zahl der Schulkinder wieder zu.

Abbildung 6: Einwohnerzahlen ausgewahlter Altersgruppen 2001 und 2015

© WIMES 2016
7.000 -

Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppenim Vergleich

6.000 - 2001 -

m 2015

4.856

5.000 -

4.000

3.000

2.000 -

1.000 -

0 -
Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Senioren
bis 6 Jahre 6-15 Jahre 15-25 Jahre 25-65 Jahre ab 65 Jahre

12



Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

Abbildung 7: Anteile ausgewahlter Altersgruppen 2001 und 2015
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Tabelle 4: Veranderung der Anteile nach ausgewahlten Altersgruppen auf Stadtteilebene

Kinder Kinder Jugendliche Haupterwerbsalter Senioren

Anteil in % bis 6 Jahre 6-15 Jahre 15-25 Jahre 25-65 Jahre ab 65 Jahre

Stadtteil 2001 2015 2001 2015 2001 2015 2001 2015 2001 2015
Stadtmitte 3,9 7,3 10,1 6,3 17,0 7,5 54,2 58,7 14,8 20,3
NORD 3,5 4,2 9,0 5,4 11,3 3,4 59,2 56,2 17,0 30,8
Karisfelde 4,8 6,5 9,4 6,7 12,8 9,2 54,4 50,8 18,6 26,9
SUD 3,1 4,1 7,4 5,0 12,8 4,3 49,9 52,3 26,8 34,3
Spechtberg 5,0 6,6 11,8 11,5 19,4 9,6 57,7 55,4 6,1 16,8
Drogeheide 5,7 91 12,4 9,6 19,4 12,4 57,6 54,0 4,8 15,0
Torgelow 4,4 6,4 9,8 7,1 15,0 7,9 55,0 54,3 15,9 24,2

Abbildung 8: Gewinn/Verlust ausgewahlter Altersgruppen 2001-2015 in Torgelow
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Die folgenden Abbildungen geben einen Uberblick (iber die Alters- und Geschlechtsgliederung der
Bevolkerung Torgelows in den Jahren 2001 und 2015 in absoluten Zahlen (ohne die neu eingemein-
deten Ortsteile):

Abbildung 9: Alters- und Geschlechtsgliederung am 31.12.2001 und 31.12.2015
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Diese Alterspyramiden zeigen einen Uberblick
uber die Verteilung der Bevélkerung nach ihrer
Struktur (Alter und Geschlecht) im Jahr 2001 und
im Jahr 2015. Die kraftigen Rot-Tone stehen fiir
einen Frauentberschuss und die kraftigen Blau-
Tone flr einen Mannerlberschuss.

Dabei ist bedeutsam, dass der Manneriber-
schuss im demographisch aktivsten Alter (18-40
Jahre) 23 % betragt (auf 100 Manner in der ge-
nannten Altersgruppe entfielen 77 Frauen).

In der Altersgruppe der 18-25jahrigen stellte sich
das Verhaltnis ahnlich dar (64 Frauen je 100
Manner).

Die kraftigen Rot-Tone bei der Abbildung zum
Bevolkerungsgewinn und -verlust seit 2001 zei-
gen die Einwohnerverluste nach Alter und Ge-
schlecht und Griin-Téne den Einwohnerzuwachs.
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Altersstruktur in den neu eingemeindeten Ortsteilen

Ortsteil Hollanderei

Ortsteil Hollanderei
2014 2015
absolut | Anteilin % | absolut | Anteil in %
Kinder bis 6 Jahre 21 5,4 23 5,8
Kinder 6-15 Jahre 34 8,8 38 9,6
Jugendiche 15-25 Jahre 28 7,2 24 6,1
Haupterwerbsalter 25-65 Jahre 257 66,4 260 65,7
Senioren ab 65 Jahre 47 12,1 51 12,9
gesamt 387 100,0 396 100,0

Die Einwohnerzusammensetzung im Orts-
teil Hollanderei unterscheidet sich deut-
lich gegeniiber der Kernstadt. Vor allem
der Anteil im Seniorenalter ist mit 12,9 %
vergleichsweise gering (Kernstadt
24,2 %), die Anteile der Kleinkinder und
Jugendlichen lagen unter denen der Kern-

stadt. Uberdurchschnittlich ist der Anteil der Schulkinder und es dominiert deutlich die Altersgruppe
im Haupterwerbsalter von 25 bis 65 Jahren mit einem Anteil von 65,7 % (Kernstadt = 54,3 %). Dies
verweist auf die Attraktivitat als Wohnstandort fiir Familien mit Kindern.

Abbildung 10: Altersstruktur im Ortsteil Hollanderei Ende 2015
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Jugendiiche 15-25 Jahre 20 7,6 13 4,9 H -
Haupterwerbsalter 25-65 Jahre 153 58,4 171 64,0 vor allem Senioren lagen unt?.r den Wer
Senioren ab 65 Jahre 56 21,4 45 16,09 ten der Kernstadt. Demgegeniber waren,
gesamt 262[ 100,0 267| 100,0] wie auch im Ortsteil Hollanderei, hohere

Werte bei den Schulkindern und den Personen im Haupterwerbsalter zu verzeichnen.
Abbildung 11: Altersstruktur im Ortsteil Heinrichsruh Ende 2015
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2.1.5 Migration - Natiirliche Bevilkerungsentwicklung (Geborene und Gestorbene),
Wanderungen iiber die Stadtgrenzen, innerstadtische Umziige

Die Migration setzt sich aus zwei Teilgebieten zusammen. Zum einen ist dies die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung, welche sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten ergibt, zum anderen
die wanderungsbedingte Migration, welche den Saldo aus Zu- und Wegzug wiedergibt.

AuBenwanderungen (Zu- bzw. der Abwanderungen nach Stadtteilen)
Abbildung 12: Wanderungen Uber die Stadtgrenze hinaus seit 2001
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Das Wanderungsgeschehen liber die Stadtgrenze Torgelows hinaus ist nach wie vor groB. Auffallig
ist allerdings, dass die Zahl der Abwanderungen Uber die Stadtgrenze Torgelows hinaus gegentiber
dem Jahr 2001 abgenommen hat. Daflir stehen insbesondere zwei Griinde, zum einen geht das
abwanderungsfahige Potenzial deutlich zuriick und zum anderen ist die Zeit der Abwanderung auf-
grund von Wohneigentumsbildung ins Umland vorbei. Im Betrachtungszeitraum bis 2013 lag die
Zahl der Fortziige stets Uiber der der Zuzlige, so dass durchgehend Negativsalden der AuBenwande-
rung zu verzeichnen waren. In den Jahren 2014 (+96 Personen) und 2015 (+296 Personen) wurden
dann positive Salden erzielt. Diese Zugewinne sind jedoch auch vor dem Hintergrund der Fllicht-
lingsproblematik zu sehen. In 2014 zogen 232 Auslander und 2015 insgesamt 453 Auslander nach
Torgelow (Wegzug Auslander: 2014=116 Personen/2015=148 Personen).

Abbildung 13: Zuziige und Fortziige auf Ebene der Stadtteile in 2015
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Unter Berticksichtigung der Umziige zwischen den Stadtteilen.

Die gréBten Wanderungsbewegungen wies in 2015 der einwohnerstarkste Stadtteil Karlsfelde auf. Es
ergab sich ein Gewinn von 19 Personen. Die meisten Zuziige erfolgten in den Stadtteil Spechtberg. Es
zogen 254 Personen und 133 Personen zogen fort. Zu beachten ist, dass hier Wohnaufgange fir die
zentrale Unterbringung Asylsuchender umgenutzt wurden. Auch bei den Wanderungen in Drégeheide
ist zu beachten, dass sich hier das Fliichtlingsheim befindet. Von den 211 zuziehenden Personen waren
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155 Personen ausléndischer Herkunft und bei den Fortziigen lag die Zahl der Auslander bei 83 Perso-
nen. Positive Wanderungssalden waren in 2015 in allen Stadtteilen zu verzeichnen.

Innerstadtische Umziige
Abbildung 14: Umzlige innerhalb der Stadt Torgelow seit 2001
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Neben den AuBenwanderungen gehéren zum Wanderungsverhalten auch die innerstadtischen Um-
ziige, welche zwischen den Stadtteilen als auch innerhalb der Stadtteile vollzogen werden. Sie geben
Aufschluss dariliber, ob bestimmte Stadtteile praferiert werden oder nicht. Die Zahl der Umziige inner-
halb Torgelows ist, bei schwankender Entwicklung, seit dem Basisjahr insgesamt deutlich riicklaufig.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung
Die naturliche Bevolkerungsentwicklung stellt das Verhaltnis der Geburten zu den Sterbefallen dar.

Es zeigt sich fiir die Gesamtstadt, dass sich die Entwicklung seit dem Basisjahr gewandelt hat. Die
Schere zwischen Geborenen und Gestorbenen hat sich merklich zugunsten der Sterbefalle auseinan-
derentwickelt. Nahm die Zahl der Gestorbenen deutlich zu, so blieb die Zahl der Geburten zunachst
recht stabil und ging nach 2004 zuriick. Dies erklart die Zunahme des Negativsaldos der nattirlichen
Bevolkerungsentwicklung. Wurde 2001 ein Negativsaldo von -22 Personen erreicht, so lag dieser
Wert im Jahr 2013 bei -95 Personen, dem hdchsten Verlust im Betrachtungszeitraum. Im Jahr 2015
wurden 86 Kinder geboren und 139 Personen verstarben, somit lag der Saldo bei -53 Personen.

Abbildung 15: Verhdltnis der Geborenen zu den Gestorbenen seit 2001
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In allen Stadtteilen Torgelow NORD und SUD, Karlsfelde und Drogeheide waren im Jahr 2015 Ne-
gativsalden zu verzeichnen. Torgelow SUD weist mit -35 Personen den héchsten Verlust auf. Zu
beriicksichtigen ist, dass Torgelow SUD Standort einer Einrichtung des betreuten Wohnens sowie
der Altenpflege mit etwa 80 Bewohnern ist.

Abbildung 16: Verhaltnis der Geborenen zu den Gestorbenen auf Stadtteilebene 2015
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Migrationssaldo gesamt

Im Hinblick auf den Migrationssaldo gesamt wird das Verhaltnis der natirlichen Bevdlkerungsent-
wicklung zu den Wanderungen deutlich.

Abbildung 17: Migrationssaldo gesamt seit 2001
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Der negative Wanderungssaldo in Torgelow hat im Betrachtungszeitraum zundchst deutlich abge-
nommen, wodurch die hohen Migrationsverluste zurtickgegangen sind. In den Jahren 2004 und 2005
nahmen die Wanderungsverluste und damit auch der Migrationssaldo gesamt wieder zu. In den
vergangenen Jahren stellte sich abermals eine riickldufige Tendenz der Wanderungsverluste ein und
2014 und 2015 wurden Wanderungsgewinne erzielt. Das hangt jedoch mit dem Zuzug der Asylbe-
werber zusammen. Der Saldo der natlirlichen Bevolkerungsentwicklung fiel im gesamten Betrach-
tungszeitraum ebenfalls negativ aus und erhéhte dadurch die Migrationsverluste bis 2013. Im Jahr
2015 lag der Saldo der natiirlichen Bevoélkerungsentwicklung bei -53 Personen, dieser schwachte
den Wanderungsgewinn von 296 Personen entsprechend ab. Insgesamt ergab sich in 2015 gegen-
Uber dem Vorjahr ein Einwohnerzuwachs um 243 Personen.
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Natiirliche Bevolkerungsentwicklung (Geborene und Gestorbene) und AuBenwanderun-
gen in den Ortsteilen Heinrichsruh und Hollanderei im Jahr 2015

In den Ortsteilen Heinrichsruh und Holldnderei erhéhte sich die Einwohnerzahl 2015 gegentiber dem
Vorjahr 2014 um 14 Personen. Beziiglich der Wanderungen wurde ein Einwohnerzugewinn um 15
Personen erzielt (36 Zuziige standen 21 Fortzlige gegeniliber). Der negative Saldo der nattirlichen
Bevolkerungsentwicklung lag im Jahr 2015 bei einer Person (5 Geburten standen 6 Sterbeféllen

gegentuber).
Abbildung 18: Migrationssaldo gesamt in den Ortsteilen im Jahr 2015
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In den Ortsteilen Heinrichsruh und Hollanderei nahm sich die Einwohnerzahl von 2013 zu 2014 um
11 Personen ab. Sowohl der Wanderungssaldo als auch der Saldo der natlirlichen Bevédlkerungsent-
wicklung war negativ. Der Wanderungssaldo lag bei -7 Personen (26 Zuzlige standen 33 Fortzlige
gegentiber) und der Saldo der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung bei -4 Personen (5 Geburten
standen 9 Sterbefallen gegentiber).

Abbildung 19: Migrationssaldo gesamt in den Ortsteilen im Jahr 2014

Migrationssaldo in den Ortsteilenim Jahr 2014
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2.1.6 Neuberechnung der Bevolkerungsprognose
Anlass der Neuberechnung

Im Rahmen der 2. Fortschreibung des ISEK im Jahr 2012 erfolgte die Erstellung einer Bevélkerungs-
prognose mit Startjahr 2011. Wie der Abgleich der Realentwicklung mit den Werten der Bevolke-
rungsprognose zeigt, weicht die reale Einwohnerzahl in den letzten zwei Jahren zunehmend positiv
von der Prognose ab. Die Differenz lag im Jahr 2014 bei 157 Personen und ist einzig darauf zuriick-
zufiihren, dass Zuwanderungen in einem héheren MaBe eingetreten sind, als die Prognose ange-
nommen hat. Der Grund daflir ist der Zuzug von Auslandern/Asylbewerbern. So stieg die Zahl der
Auslander in Torgelow von 2011 zu 2014 um 220 Personen an. Diese Entwicklung war zum Zeitpunkt
der Prognoseerstellung noch nicht abzusehen.

Abbildung 20: Abgleich reale Einwohnerentwicklung und Bevoélkerungsprognose aus dem Jahr 2012
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Hinzu kommt, dass im Mai 2014 die Eingemeindung der Ortsteile Holldnderei und Heinrichsruh er-
folgte. Beide waren vormals eigenstdandige Gemeinden. Um die Entwicklungen der jlingsten Vergan-
genheit, vor allem im Hinblick auf den Zuzug von Fliichtlingen, sowie die Eingemeindungen zu be-
rucksichtigen, erfolgte daher eine Neuberechnung der Bevolkerungsprognose mit Startjahr 2014.
Zumal diese auch Grundlage fir die Haushalts- und Wohnungsnachfrageprognose sowie fir die Vo-
rausberechnungen zur Ausstattung mit sozialer Infrastruktur ist!

Grundlagen und Methodik

Die Bevolkerungsprognose flr die Stadt Torgelow wurde auf der Grundlage der statistischen Daten
der Einwohnermeldestelle fiir die Jahre 2012 bis 2014 erstellt. Im Mittelpunkt der Prognose stehen
die Vorausberechnung der Bevdlkerungszahlen (Hauptwohnsitz), der Alters- und Geschlechtsstruk-
tur. Auch die Prognose der Wanderungsbewegungen beruht auf Angaben der Einwohnermeldestelle.
Im Hinblick auf die Geburtenziffer und die Sterblichkeit wurde auf die Angaben des Statistischen
Amtes M-V bzw. des Statistischen Bundesamtes zuriickgegriffen.

Es erfolgte flir die Faktoren der Einwohnerentwicklung ein Abgleich mit der Entwicklung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (Angaben nach Statistischem Amt M-V), um regionalspezifische Unter-
schiede erkennen und bei der Berechnung bericksichtigen zu kdnnen.

Die fiir Torgelow relevante Prognose der Bevolkerungsentwicklung wurde entsprechend einem regi-
onal-realistischen Szenario gerechnet:

» Berlicksichtigung fanden die nattirliche Bevoélkerungsentwicklung in Abhangigkeit der Alters-
und Geschlechtsgliederung der Bevoélkerung und Wanderungsbewegungen nach Alter, Ge-
schlecht und Nationalitat, d. h. die AuBenwanderungen Uber die Grenzen der Stadt Torgelow.
Grundlegend fiir die Prognoseberechnung waren dabei umfangreiche Auswertungen der Ent-
wicklung der altersspezifischen Wanderungen nach Geschlecht und Nationalitéat von 2012 bis
2014. Zudem wurden spezifische Annahmen zum kiinftigen Verlauf der fir die Bevdlkerungs-
entwicklung relevanten Parameter getroffen.
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» Auch Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung sowie Einflussfaktoren, wie Wohnungsneu-
bau, die Sozialstruktur der Bevdlkerung im Hinblick auf deren spezifische Auswirkungen auf
das Wanderungsverhalten fanden Eingang in die Prognoseberechnungen.

Annahmen

Die Zahl der Gestorbenen lag in den letzten Jahren stets tber der Zahl der Geborenen, das heit, der
Saldo der nattirlichen Bevélkerungsentwicklung in Torgelow war negativ. Dieses Verhaltnis wird auch
im Prognosezeitraum beibehalten. Die Annahme bezlglich der natirlichen Migration beinhaltet einen
leichten Anstieg der Zahl der Sterbefdlle aufgrund der fortschreitenden Alterung der Gesellschaft —
die Sterbeziffer in Torgelow liegt mit 14,3 Sterbefalle je 1.000 Einwohner liber dem Durchschnitts-
wert M-V, der bei 11,8 Sterbefallen je 1.000 Einwohner in 2014 lag.

Steigt das Geburtenniveau zu Beginn des Prognosezeitraumes noch leicht an, wird die Geburtenzahl
langerfristig aufgrund des geringer werdenden Anteils potenzieller Miitter sinken. Somit 6ffnet sich
die Schere Geborene:Gestorbene lber den Prognose-/Projektionszeitraum. Lag der Saldo der nattir-
lichen Bevdlkerungsentwicklung im Basisjahr 2011 bei -59 Personen, so wurde fiir das Jahr 2025 ein
Wert von -96 Personen unterstellt.

Die Zahl der Fortzlige aus Torgelow lag in den vergangenen Jahren bis 2013 Uber der der Zuziige,
d. h. es waren Wanderungsverluste zu verzeichnen. Die Wanderungsverluste flachten allerdings ab,
2013 lag der Negativsaldo bei nur noch einer Person. Im Jahr 2014 war dann ein Wanderungsgewinn
von 89 Personen zu verzeichnen. Wie folgende Tabelle verdeutlicht, ist der Wanderungsgewinn allein
durch den Zuzug von Auslandern begriindet. Bei der deutschen Bevélkerung hat sich der negative
Wanderungssaldo in 2014 gegentiber den Jahren 2012 und 2013 aber auch deutlich verringert.

Tabelle 5: AuBenwanderungen der Jahre 2012 bis 2014 nach Nationalitat

AuBenwanderungen

2012 2013 2014

Zuzlige 26 127 224
Auslander  Fortzlige 14 18 116
Saldo 12 109 108

Zuzilige 353 364 351

Deutsche  Fortziige 448 474 370
Saldo -95 -110 -19

Zuziige 379 491 575

gesamt  Fortziige 462 492 486
Saldo -83 -1 89

Auf Ebene ausgewahlter Altersgruppen ergaben sich Wanderungszugewinne im Zeitraum von 2012
bis 2014 in den Altersgruppen bis 18 Jahre, 30 bis 50 Jahre und in den oberen Altern ab 65 Jahre.
Unterschieden nach der Nationalitdt betreffen die Wanderungsgewinne bei der deutschen Bevdlke-
rung aber nur die oberen Altersstufen, insbesondere aufgrund der guten Ausstattung mit sozialer
Infrastruktur und altersgerechtem Wohnraum.

Tabelle 6: AuBenwanderungen der Jahre 2012 bis 2014 nach Altersgruppen und Nationalitat

Auslander Deutsche gesamt
Zuzuge |Fortziige| Saldo | Zuzige [Fortziige| Saldo | Zuzlige [Fortziige| Saldo
unter 18 Jahre 90 29 61 186 191 -5 276 220 56
18 bis 25 Jahre 97 33 64 263 416 -153 360 449 -89
26 bis 30 Jahre 69 33 36 183 235 -52 252 268 -16
30 bis 50 Jahre 108 44 64 207 254 -47 315 298 17
50 bis 65 Jahre 9 6 3 73 96 -23 82 102 -20
65 bis 75 Jahre 3 3 0 41 39 2 44 42 2
ab 75 Jahre 1 0 1 115 61 54 116 61 55
Summe 377 148 229 1.068| 1.292| -224| 1.445| 1.440 5
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Ein erheblicher Teil der Wanderungen in Torgelow wird durch die Altersgruppe der 18-25jahrigen
realisiert. Rund jeder vierte Zuzug und ein Drittel der Fortziige erfolgte von 2012 bis 2014 durch
diese Altersgruppe. Zusammengenommen mit den Einwohnern von 25 bis 30 Jahre entfallen etwa
42 % der Zuzlige sowie 50 % der Fortzlige auf diese Alter, obwohl die 18-30jdhrigen insgesamt nur
ca. 13 % der Bevdlkerung Torgelow ausmachen.

In Bezug auf die Abwanderung der Altersgruppen bis 30 Jahre verliert die Stadt jene Einwohner,
welche von besonderem Interesse fiir die aktuelle als auch zukiinftige Geburtenzahl sind. Es ist zu
beachten, dass die Geburtenraten/-ziffern im Alter von 28 bis 31 Jahren die Hochstwerte erreichen,
d. h. um diese Alter werden die meisten Geburten realisiert. Eine Abwanderung eben jener Alters-
gruppen flhrt somit nicht nur zu einem momentanen Einwohnerverlust, sondern lasst auch zukiinftig
Geburten fehlen, da diese bei einem Fortzug ,,mitgenommen® werden. Zuwanderungen dieser Al-
tersgruppen bedeuten daher eine Zunahme von Geburten.

Etwa ein Flnftel der Zu- und auch Fortziige erfolgte durch die 30-50jahrigen. Im Hinblick auf Ab-
wanderungen dieser Altersgruppe gehen gerade die konsumfreudigen Einwohnerschichten verloren.

Bemerkenswert ist, dass insgesamt noch rund 11 % der Zuziige durch die Altersgruppen der Perso-
nen ab 65 Jahre erfolgten. Es ist davon auszugehen, dass es sich zu einem um aus Altersgriinden
Zuwandernde in die altersgerechten Wohnformen, d. h. Pflege-/Altenheime sowie betreutes Woh-
nen, handelt. Zum anderen wandert gerade diese Altersgruppe zu aufgrund der vorhandenen Infra-
struktur in Torgelow (medizinische Versorgung, Einzelhandel, Dienstleistungen).

Abbildung 21: Wanderungen nach Altersgruppen 2012 bis 2014

© WIMES 2015 AuBenwanderungen nach Altersgruppen im Zeitraum 2012 bis 2014
Auslander und Deutsche

. 7uziige mmm Fortzlige —O—Saldo

360 315

276

-449
unter 18 18 bis 25 26 bis 30 30 bis 50 50 bis 65 65 bis 75 ab 75 Jahre
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

Angenommen wurde, dass noch bis zum Jahr 2017 Zugewinne aufgrund des Zuzugs von Asylsu-
chenden eintreten werden. Unterstellt wurde, dass von den nach Torgelow kommenden Asylbewer-
bern 50 % Bleiberecht erhalten und von diesen Personen rund die Halfte auch langerfristig ihren
Lebensmittelpunkt in Torgelow haben wird.

Nach 2017 nimmt das Wanderungsvolumen ab. Dennoch wurden leichte Wanderungsgewinne fiir
die Prognoserechnung unterstellt, da sich kiinftig die Versorgungsfunktionen im Hinblick auf das
Umland zunehmend auf Torgelow konzentrieren. Der gute Ausstattungsgrad mit sozialer Infrastruk-
tur, Handel und Dienstleistungen und einem altersgerechten Wohnungsangebot in Torgelow wirkt
als Zuwanderungsmotiv fir Familien mit Kindern als auch die altere Bevolkerung.

Aufgrund der negativen Salden der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Zahl der Sterbefalle liegt
zum Ende des Prognosezeitraumes deutlich iber der Zahl der Geburten) geht trotz der positiven
Wanderungssalden die Einwohnerzahl nach 2020 zuriick.

Folgende Abbildungen zeigen die Annahmen zu Wanderungen und natirlicher Bevolkerungsentwick-
lung, die Eingang in die Prognose fanden.
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Abbildung 22: Realentwicklung 2001-2014 und Prognoseannahmen
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Abbildung 23: naturliche Bevélkerungsentwicklung 2001-2014 und Prognose
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Der Einwohnergewinn in den Jahren 2015 bis 2018 resultiert aus dem weiteren Zuzug von Asylbe-
werbern und dem Familiennachzug von Asylsuchenden mit Bleiberecht in Torgelow (entspr. der 0.g.
Annahmen. Nach 2018 wird trotz unterstelltem positiven Wanderungssaldo die Einwohnerzahl sinken,
weil der negative Saldo der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung stetig héher wird. Mit einer Einwoh-
nerzahl von 9.607 Personen Ende 2015 entsprach die Realentwicklung nahezu dem Prognosewert.

Abbildung 24: Prognose Einwohnerzahl gesamt
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Die Zahl der Kinder im Alter bis sechs Jahre erhdht sich wahrscheinlich noch bis zum Prognosejahr
2018. In den Folgejahren sinkt aufgrund des Riickgangs der Zahl potenzieller Mitter im demogra-
phisch aktiven Alter die Zahl der Kinder bis sechs Jahre. Es ergibt sich im Prognosezeitraum bis 2025
damit ein Verlust um 7 %.

Der Anteil der Kinder bis 6 Jahre an der Gesamtbevdlkerung erreicht in den Jahren 2017-2019 einen
Wert von 6,1 %, im Ausgangsjahr der Prognose lag der Anteil bei 5,7 %. Am Ende des Projektions-
zeitraumes wird der Anteil der Kinder bis sechs Jahre an der Gesamtbevdlkerung wahrscheinlich nur
noch bei 4,2 % liegen.

Die Zahl der Kinder im Schulalter wird aufgrund der seit der Jahrtausendwende steigenden Geburten
noch bis 2024 zunehmen. Danach wird ein leichter Riickgang erwartet, aber selbst bis zum Ende des
Projektionszeitraumes (im Jahr 2030) wird die Anzahl der Kinder im Schulalter immer noch deutlich
Uber der Zahl des Ausgangsjahres der Prognose liegen.

Der Anteil der Kinder im Schulalter an der Gesamtbevélkerung steigt stetig. Im Jahr 2029 liegt der
Anteil wahrscheinlich bei 8,5 % und im Jahr 2030 immer noch bei 8,2 %, also deutlich iber dem
Wert des Ausgangsjahres.

Die Zahl der Jugendlichen wird kiinftig zu einem aufgrund der Zuwanderung von Asylbewerbern und
zum anderen dadurch, dass ein Teil der Kinder im Schulalter in die Altersgruppe der Jugendlichen
hineinwachst. Trotz des leichten absoluten Riickgangs der Zahl der Jugendlichen nach 2023 erhoht
sich der Anteil der Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung aufgrund héherer Verluste anderer Alters-
gruppen. Im Projektionszeitraum 2025 bis 2030 ergibt sich dann insgesamt ein Zugewinn der Zahl
Jugendlicher um 7,3 %, der Anteil an der Gesamtbevdlkerung kénnte im Jahr 2030 bei 9,6 % liegen.

Abbildung 25: Prognose Kinder- und Jugendalter (absolute Zahl)
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Abbildung 26: Prognose Kinder- und Jugendalter (Anteil an der Bevélkerung in %)
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In der Altersgruppe der Senioren ab 65 Jahre ist mit einem Einwohnergewinn im Zeitraum 2014-2030
von 34 % zu rechnen (+760 Personen). Entsprechend des absoluten Zugewinns weist auch die
Entwicklung des Anteils an der Gesamtbevdlkerung eine erkennbare Zunahme bis 2030 auf und liegt
dann bei wahrscheinlich bei 33,4 %.

Demgegentiber werden nach 2017 hohe Einwohnerverluste im Haupterwerbsalter eintreten, weil ein
Teil der Einwohner dieser Altersgruppe ins Seniorenalter hineinwachst. In den ersten drei Prognose-
jahren ist aufgrund der Zuwanderung durch Asylbewerber noch mit einem leichten Anstieg der Zahl
der Einwohner im Haupterwerbsalter zu rechnen. Der Anteil der Einwohner im Haupterwerbsalter sinkt
von 55,7 % im Ausgangsjahr der Prognose auf wahrscheinlich 44,6 % im Jahr 2030.

Abbildung 27: Prognose Haupterwerbs- und Seniorenalter (absolute Zahl)
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Abbildung 28: Prognose Haupterwerbs- und Seniorenalter (Anteil an der Bevélkerung in %)
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2.2 Wirtschaft und Beschaftigung sowie Kaufkraftentwicklung

Bei den Ausflihrungen zur Arbeitslosigkeit und SV-Beschaftigung sowie dem Pendlergeschehen wur-
den die neu eingemeindeten Ortsteile ab dem Jahr 2014 in die Betrachtung miteinbezogen.

2.2.1 Entwicklung der Arbeitslosigkeit

In Torgelow gab es im Jahr 2015 insgesamt 711 Arbeitslose. Gemessen am erwerbsfahigen Alter 15
bis 65 Jahre ergab sich zum 31.12.2015 in Torgelow gesamt eine Arbeitslosenquote von 11,8 %.
Davon erhielt der GroBteil (80,5 %) Leistungen nach den Regelungen des SGB II. Damit bezogen
nur 19,5 % Arbeitslosengeld I (Arbeitslose nach SGB III).

Gegeniiber dem Basisjahr 2001 hat sich damit der Wert um 6,7 Prozentpunkte verringert. Die Zahl
der Arbeitslosen nahm entsprechend der allgemeinen Bevolkerungsentwicklung deutlich ab.

Abbildung 29: Entwicklung der Arbeitslosigkeit seit 2001
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Die Zahl der Arbeitslosen unter 25 Jahre lag in 2015 bei 52 Personen. In 2001 gab es in Torgelow
148 arbeitslose Jugendliche. Im Jahr 2004 war mit 192 jugendlichen Arbeitslosen der hdchste abso-
lute Wert zu verzeichnen. Der Anteil der jugendlichen Arbeitslosen, gemessen an den Einwohnern
im Alter 15 bis 25 Jahre, lag in 2015 bei 7,0 %. Im Jahr 2001 lag der Wert bei 9,1 % und in 2004
bei 12,4 %. Trotz Eingemeindung der Ortsteile Hollanderei und Heinrichsruh ist von 2013 zu 2014
eine deutliche Abnahme der Zahl der Arbeitslosen unter 25 Jahre zu verzeichnen. Von 2014 zu 2015
stieg die Zahl geringfiigig um drei Personen an.

Abbildung 30: Jugendarbeitslosigkeit seit 2001
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2.2.2 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

SV-Beschaftigte mit Wohnort sind die Personen, die in der Stadt wohnen, unabhangig vom Arbeitsort
(dieser kann in der Stadt sein oder auBerhalb der Stadt). Im Zeitraum 2001 bis 2005 sank die Zahl
der SV-Beschaftigten merklich ab, in den Folgejahren nahm die Zahl dann wieder zu. Die ricklaufige
Tendenz der Jahre 2012 und 2013 ist vor allem zurilickzuftihren auf Stellenabbau in der EisengieBerei
(Absatzflaute im Bereich der Windkraft fiir welche die EisengieBerei als Zulieferer arbeitet).

Im Jahr 2015 gab es in der Stadt Torgelow, einschlieBlich der neu eingemeindeten Ortsteile, 3.117
SV-Beschaftigte (im Jahr 2013 gab es in den Ortsteilen 233 SV-Beschaftigte am Wohnort). Im Jahr
2015 lag die Zahl der SV-Beschaftigten am Wohnort bei 3.103 Personen, das entspricht einer Ab-
nahme gegenuber dem Vorjahr von 14 Personen. Der Anteil an den 15-65jahrigen lag in 2015 bei
51,4 % und somit um 12,5 Prozentpunkte iber dem Wert des Jahres 2005 (Tiefpunkt). Auch der
Anteile verringerte sich von 2014 zu 2015 (-1,1 Prozentpunkte).

Abbildung 31: Entwicklung der SV-Beschaftigung seit 2001
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Zu beachten ist, dass die Statistik der Bundesagentur flir Arbeit am 28. August 2014 eine Revision
der Beschaftigungsstatistik durchgeflihrt hat. Dabei wurde auch die Abgrenzung der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigung Uberpriift und um neue Personengruppen erweitert. Zu diesen zu-
satzlich aufgenommenen Personengruppen zdhlen beispielsweise Hausgewerbetreibende, behin-
derte Menschen in anerkannten Werkstatten oder gleichartigen Einrichtungen, Personen in Einrich-
tungen der Jugendhilfe, Berufsbildungswerken oder ahnlichen Einrichtungen fiir behinderte Men-
schen, Personen, die ein freiwilliges soziales, ein freiwilliges dkologisches Jahr oder einen Bundes-
freiwilligendienst leisten etc.

Diese neu hinzugekommenen Personengruppen, mussen zur Sicherung des Lebensunterhalts aber
zum Teil noch soziale Leistungen beziehen. So unterliegt beispielsweise die Beschaftigung von be-
hinderten Menschen in geschiitzten Einrichtungen der Versicherungspflicht in der Renten-, Kranken-
und Pflegeversicherung unabhangig davon, in welcher Héhe Arbeitsentgelt gezahlt wird. Auch filr
Personen, die einen Bundesfreiwilligendienst leisten, besteht eine Pflichtversicherung in der Kran-
kenversicherung, der Pflegeversicherung, der Rentenversicherung und der Arbeitslosenversiche-
rung. Es wird ein Taschengeld gezahlt, das der Trager bzw. die Einsatzstelle festlegt. Das Gesetz
sieht eine Obergrenze fiir das Taschengeld vor, namlich maximal sechs Prozent der in der Renten-
versicherung der Arbeiter und Angestellten jeweils geltenden Beitragsbemessungsgrenze.

Vor der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten (am Wohnort) im Jahr 2013 in Torgelow bei 2.774
Personen. Im Ergebnis der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten in 2013 bei 2.831 Personen
und fiel damit um 57 Personen hoher aus. In den Ortsteilen lag die Differenz bei nur einer Person.

Im Vergleich der Geschlechter ergab sich bei den SV-Beschaftigten am Wohnort in 2015 eine héhere
Beschaftigungsquote bei den Frauen. Gemessen am erwerbsfahigen Alter 15 bis 65 Jahre waren
48,4 % der Manner SV-Beschaftigte und 54,8 % der Frauen.
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Im Jahr 2015 gab es in Torgelow 466 geringfligig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort). Eine ge-
ringfligig entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das das regelmaBige monatliche Ar-
beitsentgelt 450 € nicht libersteigt (von April 2003 bis Dezember 2012 lag die Obergrenze bei 400 €).
Der Umfang der wdchentlichen Arbeitszeit ist dabei unerheblich (bis Marz 2003 war die wdchentliche
Stundenzahl der Beschaftigung gesetzlich auf weniger als 15 Stunden begrenzt).
Abbildung 32: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort) seit 20033

© WIMES 2016
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Auch die Zahl der geringfiigig entlohnten Beschaftigten ist von der Revision der Beschaftigungsstatistik
betroffen. Vor der Revision lag die Zahl in 2013 bei 455 Personen und damit um 17 Personen Uber
dem Wert nach der Revision!

Gemessen an allen SV-Beschéftigten lag der Anteil der geringfligig entlohnten Beschaftigten bei
15,0 %. In der groBten Stadt unseres Bundeslandes, der Hansestadt Rostock, lag der Wert bei
17,1 % und der Hansestadt Anklam bei 17,9 %.

Die Zahl der insgesamt 466 geringfligig entlohnten Beschaftigten in Torgelow in 2015 setzte sich
zusammen aus 366 ausschlieBlich geringfligig Beschaftigten (78,5 %), d. h. als Hauptbeschaftigung.
Hinzu kamen 100 geringfiigig Beschaftigte im Nebenjob (21,5 %).

Leider gibt es keine Zahlen zu den Erwerbstatigen insgesamt in der Stadt Torgelow. Erwerbstdtige
sind alle Personen, die unabhangig von der Dauer ihrer Arbeitszeit einer oder mehreren Erwerbsta-
tigkeiten nachgehen. Zu den Erwerbstatigen gehdren die Selbststandigen, mithelfenden Familienan-
gehdrigen, freiberuflich Tatigen, beschaftigten Arbeitnehmer sowie die Soldaten (einschl. Wehr- und
Zivildienstleistende). Die Erwerbstatigenrechnung beruht auf nur Daten des Mikrozensus und wird
nur flir Gemeinden mit mindestens 10.000 Einwohnern ausgewiesen. Der Anteil der Selbststandigen
und Freiberufler liegt im Allgemeinen zwischen 10 % und 20 %.

2.2.3 SV-Arbeitsplatze in Torgelow und Pendlergeschehen

SV-Arbeitsplatze

Die Zahl der SV-Arbeitsplatze in Torgelow entspricht der Zahl der SV-Beschaftigten am Arbeitsort
(Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kénnen mit SV-Beschaftigten, die
in Torgelow wohnen, besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten, die von auBerhalb kommen. In letzte-
rem Fall handelt es sich um Einpendler. SV-Beschaftigte mit Wohnort Torgelow, die auBerhalb ihres
Wohnortes arbeiten, sind Auspendler. Unter Pendlern versteht man somit SV-Beschaftigte, deren
Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres Hauptwohnsitzes ist. Nur wenn Wohn- und Arbeitsort gleich sind,
spricht man nicht von Pendlern.

Auch die Zahl der SV-Arbeitsplatze in der Stadt Torgelow sank zunachst von 2001 bis 2005 (-355
Arbeitsplatze=-9,7 %). Zum Jahr 2006 trat auf Grund der Errichtung neuer mechanischer Werkstat-

3 Angaben zur Zahl geringfligig entlohnter Beschaftigter liegen ab dem Jahr 2003 vor.
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ten auf dem Geldnde der CHL EisengieBerei Torgelow GmbH ein deutlicher Anstieg der SV-Arbeits-
platze (+171 Arbeitsplatze=5,2 %) gegeniliber dem Vorjahr ein. Auch in den Folgejahren nahm bis
2010 die Zahl der SV-Arbeitsplatze in Torgelow weiter jahrlich zu bis auf 4.441 SV-Arbeitsplatze.
Gegenuber dem Tiefpunkt im Jahr 2005 ist ein Zuwachs um 1.161 SV-Arbeitsplatze bzw. +35,4 %!
Von 2011 bis 2013 war die Zahl der SV-Beschaftigten mit Arbeitsort riicklaufig, vor allem zurtickzu-
fuhren auf Stellenabbau in der EisengieBerei (Absatzflaute im Bereich der Windkraft fir welche die
EisengieBerei als Zulieferer arbeitet). Im Jahr 2014 gab es in Torgelow 4.224 SV-Arbeitsplatze, ein-
schlieBlich der SV-Arbeitsplatze in den neu eingemeindeten Ortsteilen. Zum Jahr 2015 erhdhte sich
die Zahl auf 4.263 SV-Beschaftigte am Arbeitsort.

Abbildung 33: SV-Beschaftigte am Wohnort und Arbeitsort Torgelow seit 2001
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Auch die Zahl der SV-Beschaftigten (am Arbeitsort) bzw. der SV-Arbeitsplatze ist von der Revision
der Beschaftigungsstatistik betroffen. Vor der Revision lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze in 2013 bei
4.072 Arbeitsplatzen und damit um 61 Arbeitsplatze unter dem Wert nach der Revision!

Von den insgesamt 4.263 SV-Arbeitspldtzen in Torgelow waren 504 mit geringfligig entlohnten Be-
schaftigten im Jahr 2015 besetzt, das waren 11,8 % aller SV-Arbeitsplatze. Im Vergleich zu gréBeren
Stadten zeigt sich eine héhere Qualitat der Arbeitspldtze im Torgelow, so lag der Anteil in der Hanse-
stadt Rostock bei 14,5 % und in der Hansestadt Anklam bei 13,8 %.

Abbildung 34: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort) seit 2003*
© WIMES 2016
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Die geringfligig entlohnten Arbeitsplatze waren mit 397 Personen (78,8 %) belegt, die ausschlieBlich
im geringfligig entlohnten Sektor beschaftigt sind, und 21,2 % mit einem Nebenjob. Letzteres sind
Uberwiegend Personen, die von ihrem Hauptjob den Lebensunterhalt nicht bestreiten kénnen.

4 Angaben zur Zahl geringfiigig entlohnter Beschaftigter liegen erst ab dem Jahr 2003 vor.
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Ein- und Auspendler

Im Hinblick auf die sozialversicherungspflichtig beschaftigten Personen ist neben ihrer absoluten
Zahl auch das Pendlerverhalten sehr wichtig. Der Pendlersaldo gibt darliber Aufschluss, ob mehr
Arbeitskrafte/SV-Beschaftigte von ihrem Wohnort zum Arbeiten in eine Gemeinde kommen oder
mehr in der Gemeinde wohnende SV-Beschaftigte diese regelmaBig verlassen, da sich ihr Arbeits-
platz auBerhalb der Gemeinde befindet. Es ergibt sich ein Einpendleriiberschuss, oftmals auch nur
Pendlerliberschuss genannt, wenn mehr Pendler in die Gemeinde kommen, als sie zum Arbeiten
verlassen. Demgegeniiber resultiert ein Auspendleriiberschuss, wenn eine Gemeinde mehr SV-Be-
schaftigte verlassen als zum Arbeiten hineinkommen. Der Pendlersaldo ist also das Verhaltnis der
SV-Beschaftigten am Arbeitsort (=Arbeitsplatze) zu den SV-Beschaftigten am Wohnort.

Im Betrachtungszeitraum seit 2001 lag die Zahl der Einpendler in die Stadt Torgelow stets deutlich
Uber der der Auspendler, damit waren Einpendleriiberschiisse zu verzeichnen. Mit steigender Zahl
der SV-Beschaftigungsverhaltnisse (= SV-Beschaftigte am Arbeitsort) nimmt, wie die folgende Ab-
bildung verdeutlicht, auch die Zahl der Einpendler zu. Der Rickgang der SV-Arbeitsplatze 2011 bis
2013 bewirkte dementsprechend auch eine Abnahme der Einpendler. Die Zahl der Einpendler nach
Torgelow lag in 2015 bei 2.691 Personen, diesen standen nur 1.531 Auspendler gegentiber. Der
Pendlersaldo lag demnach in 2015 bei +1.160 Personen.

Abbildung 35: sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler in Torgelow seit 2001
© WIMES 2016
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Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft iber den Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Arbeitsplatzen
und dient als Indikator fiir die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe Arbeits-
platzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriiberschissen.

Abbildung 36: Arbeitsplatzdichte seit 2001
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Im Jahr 2015 gab es in Torgelow 4.263 SV-Arbeitspldtze. Gemessen an den Einwohnern im erwerbs-
fahigen Alter von 15 bis 65 Jahren entspricht das einer SV-Arbeitsplatzdichte von 706 Arbeitsplatzen
je 1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter, dies ist ein sehr guter Wert. Der Vergleich zur Hansestadt
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Rostock zeigt, dass die SV-Arbeitsplatzdichte hier in 2015 bei 643 Arbeitsplatzen je 1.000 Einwohner
im Alter von 15 bis 65 Jahren lag.

Im Basisjahr 2001 lag die Arbeitsplatzdichte in Torgelow bei nur 479 Arbeitsplatzen je 1.000 Ein-
wohner 15 bis 65 Jahre. Der erhebliche Anstieg im Betrachtungszeitraum ist einerseits auf die Zu-
nahme der Arbeitsplatzzahl in Torgelow zuriickzuflihren. Zu beachten ist auch die riicklaufige Ent-
wicklung der Einwohnerzahl im erwerbsfahigen Alter 15 bis 65 Jahre.

2.2.4 Kaufkraft und Einkommensteueranteil
Kaufkraft der Bevolkerungs

Definition. Kaufkraft bezeichnet das verfiigbare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozial-
versicherungsbeitrage, aber inkl. empfangener Transferleistungen) der Bevolkerung einer Region.

Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffern werden dementsprechend die Komponenten Nettoein-
kommen aus den amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken, sonstige Erwerbseinkommen,
Renten und Pensionen, Arbeitslosengeld und Arbeitslosengeld II, Kindergeld, Sozialhilfe, BAFOG
(ohne Darlehen) und Wohngeld berticksichtig.

Kaufkraftkennziffern werden als Prognosewerte flr das Jahr ihrer Ermittlung erstellt. Voraussetzun-
gen sind Fortschreibungen der Einkommensdaten anhand von volkswirtschaftlichen Prognosen und
regionalstatistischen Indikatoren sowie der Bevélkerungsdaten anhand von Prognosen zu Bevolke-
rungsbewegungen (Geburten, Sterbefdlle, Zuzlige, Fortziige); kleinrdumige Auswirkungen der
Fllichtlingsstrome wurden, wo erkennbar, mittels eines eigenen Modells mitberiicksichtigt.

Die Kaufkraftwerte flir Deutschland insgesamt wurden auf Basis des Friihjahrsgutachtens 2016 der
Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose ermittelt. Als bisher einziges Institut erstellt MB-Research zu-
satzlich eine Aktualisierung der Vorjahreswerte. Die ausgewiesenen Zeitreihen und Wachstumsraten
beziehen sich auf diese aktualisierten Werte. Da zwischen verfiigbarem Einkommen und Konsum-
ausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht, kommt den sogenannten Kaufkraftkennziffern eine
wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler Teilmarkte hinsichtlich der verfiigbaren Einkommen
der Bevolkerung/ der privaten Haushalte zu.

Hinweis: Die Kaufkraftdaten wurden vom Biiro Wimes von der BBE Handelsberatung GmbH Miinchen
kostenpflichtig erworben. Zwischen dem Biro Wimes und BBE wurde ein Lizenzvertrag fir
~BBE!CIMAIMB-Research Regionalmarktdaten" abgeschlossen. Darin ist geregelt, dass das Nut-
zungsrecht der Verwendung des lizenzierten Produktes nur flir eigene persdnliche oder wirtschaftli-
che Zwecke gewahrt wird. Unabhangig davon darf Wimes Regionalmarktdaten in wesentlich aggre-
gierter Form oder flir einzelne Gebiete weitergegeben, wobei der Copyright-Hinweis auf
BBE!CIMA!MB-Research zu erfolgen hat.

Fir Torgelow wurde fir das Jahr 2016 eine durchschnittliche Kaufkraft in Ho6he von 16.599 € je
Einwohner ermittelt. Gegentiber dem Jahr 2004 hat sich Kaufkraft je Einwohner um 5.620 € erhoht.

Tabelle 7: Entwicklung der Kaufkraft

Entwicklun:
2004 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2013 2016 200 4f2; 169
Torgelow 10.979 | 11.015 | 12.433 | 13.026 | 13.275 | 14.227 | 14.317 | 15.634 | 16.599 5.620
Ueckermiinde 11.929 11.968 13.509 13.042 13.275 14.026 14.331 16.247 17.622 5.693
Ferdinandshof 10.344 10.378 11.714 13.627 13.870 14.306 14.643 15.635 16.332 5.988
Eggesin 11.030 11.066 12.491 13.787 14.034 14.646 14.831 16.426 17.738 6.708
Pasewalk 12.660 12.701 14.336 14.141 14.394 14.891 15.240 16.527 17.172 4.512
Schwerin 15.053 15.482 16.054 16.592 16.478 17.031 17.535 19.256 19.731 4.678
Hansestadt Stralsund | 13.495 13.664 14.810 15.445 15.569 16.055 16.348 17.553 18.311 4.816
Hansestadt Rostock 14.343 14.547 15.227 15.793 15.866 16.686 17.019 18.533 19.174 4.831

Deutschland 17.252 17.438 18.528 19.112 19.136 19.509 20.154 | 21.220 | 22.066 4.814

Datenquelle: © 2016 Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg

5 Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg. Bezogen von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen.
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Abbildung 37: Entwicklung der Kaufkraft
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Einkommensteueranteile

Der Einkommensteueranteil stellt eine der wichtigsten Einnahmen der Stadte und Gemeinden dar.
Je hoher die durchschnittlichen Einkommen in einer Gemeinde sind, je héher sind auch die Einkom-
menssteueranteile und demzufolge ist auch eine hdéhere Kaufkraft vorhanden. Vom Aufkommen der
Lohnsteuer sowie der veranlagten Einkommensteuer erhalten die Gemeinden vom Land einen be-
stimmten Prozentsatz der von den Finanzbehdrden im Gebiet eines Landes eingenommenen Steu-
erbetrage. Ausgehend vom Anteil, den die einzelne Kommune an der Summe des Einkommensteu-
eraufkommens des Landes (unter Berlicksichtigung bestimmter Obergrenzen) hat, wird das Landes-
aufkommen auf die einzelnen Kommunen aufgeteilt. Hierbei ergibt sich fiir jede Kommune eine
Schlisselzahl mit sieben Dezimalstellen, die ihren Anteil widerspiegelt.

Zur Berechnung des konkreten Gemeindeanteils an der Einkommensteuer wird dann das im Land
zur Verteilung zur Verfligung stehende Aufkommen mit der Schlisselzahl der einzelnen Kommune
multipliziert. Damit hangt der Einkommensteueranteil zum einen von der allgemeinen Entwicklung
im Land ab, zum anderen aber auch von der wirtschaftlichen Entwicklung in der Kommune selbst.
Je hoher die Arbeitslosigkeit in der Kommune ausfallt, desto geringer fallen die Schllisselzahl dieser
Kommune aus und demzufolge auch der absolute Betrag des Einkommensteueranteils (€).

In Relation zu den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren ergab sich fiir die Stadt Torgelow in 2015 ein
Einkommensteueraufkommen von 337 €. Damit lag der Wert, wie schon 2004 und 2008, leicht tber
dem Wert des Landkreises Vorpommern-Greifswald, aber unter dem Wert des Landes M-V gesamt.

Abbildung 38: Einkommenssteueranteile im Vergleich zum LK Vorpommern-Greifswald und M-V
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In der folgenden Karte ist die durchschnittliche Kaufkraft 2016 pro Kopf der Bevélkerung im Vergleich
der Landkreise in Deutschland dargestellt.

Kaufkraft 2016 in Deutschland MB-Research

Internationale Marktdalen

DAD  DacerDaden MH  MShem s e Bane W
BOT Bofrep MTE  sn-Tacras il
REE  Drercerturg andel Hass | ra

05 Drecrecresly " HErTsag

o Dilmns izl B HsurmitiWainar.
O Darmetest O Clartavesr

DEL  (Dadmanhons OF  Cfenbach am slen
Ol Disluorg Br Pz
[ FS  Prrassm
[ RS Asmmches

ER  [rergen 4 Soutpan

F Fraefur am Muin 50 Schemback

FR Peslburg b Qresgsa 8G  Solnger

FT  Fossonal P P Spwmr

GE  Gemsevdrren 42  Gabgber

WL Hasdskarg W Weppsral T
HEA  Hars WETH  Wmiien L Opd.
W rgoliack Wi Waabeden

LD Lesdes indec Pl WO Werrw

LEY  Lavarizman WD Welimg

LU iadwigshafen am Shain T Zwslbeishe

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

BEESEEE

33



Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

23 Wohnungswirtschaftliche Daten und Indikatoren
2.3.1 Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

Zum Stichtag 31.12.2015 lag der Wohnungsbestand in Torgelow, ohne Berlicksichtigung der neu
eingemeindeten Ortsteile, bei 4.950 WE. Gegeniiber dem Jahr 2002 hat sich der Wohnungsbestand
in Torgelow insgesamt um 250 WE verringert. Die Veranderung der Wohnungszahl ist auf verschie-
dene Ursachen zurlickzufiihren:

o Fertigstellung neuer Gebdude (Zugang durch Neubau)
Fertigstellung durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden
sonstige Zugange

Abgange durch Abbruch (Totalabgang)

Abgdnge durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden

o sonstige Abgdnge

o O O O

Im Zeitraum seit 2002 wurden in Torgelow insgesamt 470 WE durch Riickbau vom Wohnungsmarkt
genommen. Dabei wurden allein in den Stadtteilen Stadtmitte und Karlsfelde insgesamt 404 WE zum
GroBteil im industriellen Bestand zurlickgebaut.

Der dadurch bedingten Reduzierung der Wohnungszahl steht im Betrachtungszeitraum ein Neubau
von insgesamt 151 WE gegentiber.

Durch Veranderungen im Bestand erfolgte ein Zuwachs um 69 WE. Allein durch den Umbau der
ehemaligen Post zu einer altersgerechten Wohnanlage im Jahr 2012 ergibt sich hierbei ein Zuwachs
um 24 WE.

In den erst im Jahr 2014 eingemeindeten Ortsteilen lag der Wohnungsbestand Ende 2015 insgesamt
bei 296 WE, davon 174 WE Hollanderei und 122 WE in Heinrichsruh. Fir die Bebauung in den
Ortsteilen sind dabei kleinteilige Strukturen kennzeichnend (Eigenheime).

Damit ergibt sich flr die Gesamtstadt Torgelow zu Ende 2015 eine Wohnungszahl von 5.246 WE.
Tabelle 8: Veranderung des Wohnungsbestandes seit 2002 in Torgelow

WE-Bestand Wohnungsbestandsdnderungen durch: WE-Bestand Entwicklung
Veranderungen

31.12.2002 im Bestand 31.12.2015 absolut in %
Stadtmitte 1.332 1.207 -125 -9,4
NORD 445 489 44 9,9
Karlsfelde 1.846 1.680 -166 -9,0
sUD 644 663 19 3,0
Spechtberg 457 472 15 3,3
Drdgeheide 476 439 -37 -7,8
Torgelow 5.200 4.950 -250 -4,8
Holdnderei 174
Heinrichsruh / 122
Gesamtstadt 5.246

Wohnungsleerstand

Ende 2015 standen in Torgelow, ohne die eingemeindeten Ortsteile, 264 Wohnungen leer. Gemes-
sen am Wohnungsbestand gesamt lag die Leerstandsquote bei 5,3 %. Wie folgende Abbildung zeigt,
lag der Hochstwert im Jahr 2006 bei 10,3 % (539 leere WE). Durch umfangreichen Wohnungsriick-
bau trat zu 2007 eine merkliche Reduzierung der Leerstande ein. In den Folgejahren bis 2011 sank
der Wert weiter leicht ab. Die Zunahme des Wohnungsleerstandes von 2011 zu 2012 ist auf die
weiterhin riickldufige Einwohnerentwicklung zurlickzufiihren. Zu 2013 ist durch den Riickbau von
41 WE ein leichter Riickgang der Leerstdande zu verzeichnen. Zu 2014 blieb das Niveau stabil. Der
merkliche Riickgang der Leerstande 2014 zu 2015 korreliert mit der Einwohnerentwicklung.
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Abbildung 39: Wohnungsleerstand in Torgelow seit 2002 (ohne Eingemeindungen 2014)
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Auch bei der Entwicklung der Wohnungsleerstdnde in den einzelnen Stadtteilen sind Wohnungsriick-
bau und Wohnungsneubau ebenso wie Bevolkerungsbewegungen zu beachten. Kleinrdumige Anga-
ben zum Wohnungsleerstand auf Stadtteilebene liegen seit dem Jahr 2004 vor.

Tabelle 9: Wohnungsleerstand auf Ebene der Stadtteile Torgelows seit 2004

Zahl leer stehender Wohnungen Entwicklung
Stadtteil 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 |absolut] in %
Stadtmitte 135 152 186 76 74 69 39 33 56 40 56 37 -98 | -72,6
NORD 11 4 6 14 13 12 14 12 12 14 13 14 3 27,3
Karlsfelde 143 153 210 110 83 80 112 108 134 126 115 119 -24 | -16,8
sUD 11 7 5 24 24 24 25 24 21 29 27 29 18 | 163,6
Spechtberg 49 42 37 37 39 39 42 39 43 52 54 28 -21 | -42,9
Drogeheide 109 105 95 97 86 86 65 73 57 50 47 37 -72 | -66,1
Torgelow 458 | 463 [ 539 [ 359 | 320 | 310 | 297 | 289 | 323 [ 311 | 312 | 264 |-194 [-424
Holiénderei 3 2
Heinrichsruh / 18 14
Gesamtstadt 333 | 280

Wohnungsleerstandsquote in % Entwicklung in
Stadtteil 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | %-Punkten
Stadtmitte 11,0 | 11,6 | 14,0 6,6 6,4 54 3,3 2,8 4,7 3,3 4,6 3,1 -7,9
NORD 2,2 0,7 1,3 3,0 2,8 2,6 2,6 2,5 2,5 2,9 2,7 2,9 0,7
Karlsfelde 7,8 86 | 11,4 6,4 4,8 5,0 6,7 6,4 7,9 7,5 6,9 7,1 -0,7
sUD 1,8 1,3 0,7 3,7 3,7 3,7 3,7 3,7 3,2 4,4 4,1 4,4 2,5
Spechtberg 10,9 9,4 8,1 7,9 8,3 8,3 8,9 8,3 91 [ 11,1 | 11,5 59 -5,0
Drogeheide 22,4 | 22,0 | 199 | 20,6 | 182 | 182 | 139 | 153 [ 119 | 114 | 10,7 8,4 -13,9
Torgelow 8,8 89 |10,3 7,2 6,5 6,3 6,0 5,9 6,5 6,3 6,3 5,3 -3,5
Hollanderei 1,7 1,1
Heinrichsruh / 148 | 11,5
Gesamtstadt 6,4 53

Merklich zurtickgegangen ist die Leerstandsquote von 2004 zu 2015 im Stadtteil Stadtmitte mit einer
Abnahme um 7,9 Prozentpunkte. Dies ist vor allem den RiickbaumaBnahmen geschuldet. So wurden
allein in 2007 158 WE durch Rickbau vom Wohnungsmarkt genommen, die Quote sank dement-
sprechend von 14,0 % in 2006 auf 6,6 % in 2007. In 2015 lag die Wohnungsleerstandsquote bei
3,1 %. Hatten die RiickbaumaBnahmen hier nicht stattgefunden, so ware heute von einer Leer-
standsquote im Stadtteil Stadtmitte von etwa 18 % auszugehen.

Auch der Stadtteil Karlsfelde verweist auf umfangreiche RickbaumaBnahmen, so wurden im Jahr
2007 hier insgesamt 130 WE vom Wohnungsmarkt genommen, damit verbunden war ein merklicher
Riickgang des Wohnungsleerstandes 2006 zu 2007. Ende 2015 lag die Leerstandsquote bei 7,1 %.
Ohne Realisierung der RiickbaumaBnahmen der vergangenen Jahre ware davon auszugehen, dass
die Leerstandsquote im Jahr 2015 im Stadtteil Karlsfelde einen Wert von ca. 16 % erreicht hatte.

Auf die hdchste Wohnungsleerstandsquote verweist der Stadtteil Drogeheide. Mit 37 unbewohnten
WE lag der Wert im Jahr 2015 bei 8,4 %, im Jahr 2004 betrug der Wert noch 22,4 %.

In Spechtberg hat sich die Leerstandsquote gegenliber dem Vorjahr nahezu halbiert. Mit 28 leeren
WE lag der Wert Ende 2015 bei 5,9 %. Zu berticksichtigen ist, dass in Spechtberg (wie auch in
Drogeheide) die Umnutzung mehrerer Wohnaufgange fiir die Unterbringung Asylsuchender erfolgte.
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2.3.2 Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Der Wohnungsbestand in der Gesamtstadt Torgelow lag in 2015 bei 5.246 WE, davon standen 280
WE leer (5,3 %). Damit lag in der Gesamtstadt die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (Woh-
nungsbestand gesamt abzliglich leerstehender Wohnungen) bei 4.966 Haushalten.

Hinweis: Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist nicht identisch mit den statistisch ge-
fuhrten Haushalten. So gilt laut Definition als statistisch geflihrter Haushalt (Privathaushalt) jede
zusammenwohnende und eine wirtschaftliche Einheit bildende Personengemeinschaft sowie Perso-
nen, die allein wohnen und wirtschaften. Demgegeniber resultiert die Zahl wohnungsnachfragender
Haushalte aus dem Wohnungsbestand gemindert um die Zahl leerstehender Wohnungen (belegte
Wohnungen).

Am 31.12.2015 waren in der Gesamtstadt Torgelow 9.607 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet,
davon lebten 135 Einwohner in Heimen und es gab 425 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohn-
sitz). Das bedeutet, dass insgesamt unter Vernachldassigung der Einwohner in Heimen 9.897 Ein-
wohner Wohnraum nachfragten.

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe (Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz minus Einwohner
in Heimen und Einrichtungen) lag in der Gesamtstadt Torgelow bei 1,99 Personen je Haushalt. Fir
das friihere Stadtgebiet ohne Eingemeindungen lag der Wert bei 1,96 Personen je Haushalt.

Im Vergleich der Stadtteile wird deutlich, dass in Karlfelde die Anzahl der Single-Haushalte besonders
hoch ist. Demgegeniber ist eine Uberdurchschnittlich hohe HaushaltsgréBe in Drdgeheide und
Spechtberg zu verzeichnen. Die hohe Anzahl der Kindergartenkinder und der Schulkinder und ein
geringer Anteil an Senioren, insbesondere in den industriell errichteten Wohngebieten in diesen bei-
den Stadtteilen, sind die Griinde fiir diese hohe HaushaltsgroBe. Es ist zudem zu berlicksichtigen, dass
in beiden Stadtteilen mehrere Wohnaufgange zur Unterbringung von Asylbewerbern genutzt werden.

Uberdurchschnittlich hoch ist die HaushaltsgréBe auch in den 2014 eingemeindeten Ortsteilen mit
2,40 Personen in Holléanderei und 2,59 Personen in Heinrichsruh. In den Ortsteilen ist ein hoher
Eigenheimanteil und es leben viele Familien mit Kindern, dementsprechend ist auch der Anteil der
Kinder an der Gesamtbevdlkerung lberdurchschnittlich.

Tabelle 10: Wohnungsbelegungsquote und durchschnittliche HaushaltsgréBe am 31.12.2015

belegte WE | Belegungs- | EW gesamt*
Stadtteil WE gesamt WE leer = Haushalte [ quote in % |(HW und NW) |@ HH-GroBe
Stadtmitte 1.207 37 1.170 96,9 2.114 1,81
NORD 489 14 475 97,1 958 2,02
Karlsfelde 1.680 119 1.561 92,9 2.665 1,71
sUD 663 29 634 95,6 1.189 1,88
Spechtberg 472 28 444 94,1 1.188 2,68
Drbgeheide 439 37 402 91,6 1.091 2,71
Kernstadt 4.950 264 4.686 94,7 9.205 1,96
Hollanderei 174 2 172 98,9 412 2,40
Heinrichsruh 122 14 108 88,5 280 2,59
Gesamtstadt 5.246 280 4.966 94,7 9.897 1,99

* ohne Einwohner in Heimen

Wie folgende Tabelle und Abbildung zeigen, verlief bei jahrlichen Einwohnerriickgangen seit 2004
die Entwicklung der Zahl wohnungsnachfragender Haushalte eher schwankend. Im Zeitraum von
2004 bis 2007 war auch bei den Haushalten eine riickldufige Tendenz festzustellen, in den Folge-
jahren zeigen sich zumeist aber jahrliche Zuwachse.

Hinweis: Die Tabelle und Abbildung beziehen sich auf die Stadt Torgelow ohne die Eingemeindungen
im Jahr 2014, andernfalls ware keine Zeitreihe mdglich.

Tabelle 11: Entwicklung durchschnittlicher HaushaltsgréBe seit 2002

2002 | 2004 [ 2005 | 2006 | 2007 [ 2008 | 2009 | 2010 | 2011 [ 2012 | 2013 | 2014 | 2015
2,26 | 2,29 | 2,22 | 2,19 | 2,18 | 2,13 [ 2,09 | 2,05 | 2,03 ]| 1,98 | 1,94 | 1,94 | 1,96

36



Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

Wahrend sich insgesamt von 2002 zu 2015 die Zahl der Einwohner um 16,0 % verringerte (-1.755
Personen), ergibt sich fiir die wohnungsnachfragenden Haushalte nur ein Verlust um 3,6 % (-174
Haushalte). Dies ist zurlickzufiihren auf die Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe. Lag
diese im Jahr 2002 noch bei 2,26 Personen je Haushalt, stieg der Wert zunachst zu 2004 noch leicht
an, in den Folgejahren nahm die HaushaltsgréBe aber kontinuierlich ab und lag Ende 2014 bei 1,94
Personen je Haushalt. Der Hauptgrund fiir diese Entwicklung liegt in der Zunahme von Single-Haus-
halten, welche ein Sinken der durchschnittlichen HaushaltsgréBe bewirkt. Damit schlagt sich die
Einwohnerentwicklung nicht direkt in der Haushaltsentwicklung nieder, sondern die Verringerung
der HaushaltsgroBe mindert den Einfluss der Einwohnerverluste auf die Entwicklung der Zahl woh-
nungsnachfragender Haushalte bzw. kompensiert diese in manchen Jahren sogar. Ein Grund fur die
relativ hohe Zunahme der Single-Haushaushalte seit 2005 ist die Nachfrage nach preiswertem Wohn-
raum durch Hartz IV-Empfanger. Paare, Lebensgemeinschaften sind finanziell deutlich besserge-
stellt, wenn sie getrennt wohnen und mit jedem Kind verbessert sich die finanzielle Situation der
Hartz IV-Empfanger. GleichermaBen erhoht sich die finanzielle Belastung der Kommune. Die Erhé-
hung der HaushaltsgréBe zu 2015 steht in engem Zusammenhang mit der Zuwanderung von Fliicht-
lingen (mehrere Personen in einer Wohnung untergebracht).

Abbildung 40: Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte seit 2002 (ohne Eingemeindung)

© WIMES 2017
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24 Soziale Infrastruktur (ausgewahlite Indikatoren)
2.4.1 Sport- und Freizeiteinrichtungen

In der Stadt Torgelow gibt es diverse Sport- und Freizeiteinrichtungen, dazu zahlen u.a.:
GieBerei-Arena umgeben von Mischwald mit Sportplatz, Kunstrasenplatz, Parkplatz
Heidebad als Freibad auf einer tiber 5.000 m2 groBen Erholungsflache

Tennishalle und Tennissportplatze mit Parkplatz

Heidesportplatz mit Parkplatz

Volkssporthalle

Sportplatz Keilergrund

Kanustation mit Gebdude und Freiflache

flr Reitturniere steht ein Reitplatz zur Verfligung

O O O 0O 0 0O O O
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2.4.2 Versorgung mit Kindertagesstatten

Im Jahr 2015 standen in der Stadt Torgelow fiir die Betreuung der 458 Kinder von 1 bis 6,5 Jahres
in sieben Kindertageseinrichtungen 452 Platze zur Verfligung, davon 148 Krippenplatze und 304
Kindergartenplatze. Daraus resultiert insgesamt ein Versorgungsgrad von 92 Platzen je 100 Kinder
von 1 bis 6,5 Jahre. Im Krippenbereich lag der Versorgungsgrad gemessen an den 157 Kindern im
Alter von 1 bis unter 3 Jahren in Torgelow bei nur 85 Platzen je 100 Kinder, fiir den Kindergarten-
bereich wird fuir 301 Kinder im Alter von 3 bis 6,5 Jahren ein Versorgungsgrad von 96 Platzen je 100
Kinder erreicht.

Die Kapazitat der Platze in den Kindertagesstatten war insgesamt mit 96,2 % ausgelastet. Flir den
Krippenbereich liegt dabei die Belegungsquote bei 98,5 %, im Kindergartenbereich belduft sich der
Wert auf 95,1 %. Die Auslastung der Platze ist recht hoch und deutet darauf hin, dass die Nachfrage
nach Betreuungskapazitdten hoher ist, als das vorhandene Angebot. Zudem bestehen fiir die Ver-
sorgung vor allem der Kinder im Krippenalter, d.h. von 1 bis unter 3 Jahre, Platze bei flinf Tages-
muttern.

Tabelle 12: Versorgung mit Kindertagesplatzen in Torgelow 2015

Krippe Kindergarten | Kita gesamt
Kinder in Torgelow im entsprechenden Alter 157 301 458
Kapazitat - vorhandene Platze 133 288 421
belegte Platze 131 274 405
Auslastung in % 98,5 95,1 96,2
Versorgungsgrad
(vorhandene Platze je 100 Kinder) 85 96 92

Im Stadtteil Stadtmitte befindet sich die Kita ,Villa Kunterbunt" unter Tragerschaft eines Elternver-
eins. Die Kita hatte 99 Platze im Krippen- und Kindergartenbereich, welche vollstandig belegt waren
Das Gebaude befindet sich in einem teilsanierten Zustand.

Torgelow NORD ist Standort der Kita ,Zwergenland" der Volkssolidaritat, welche sich auf zwei Ge-
baude verteilt. Das Haupthaus, welches als vollsaniert einzustufen ist, verflgt Gber 70 Platze, von
denen 66 belegt waren. Der im Mehrgenerationenhaus (Neubau nach 1990) befindliche Teil der Kita
wies 28 Platze auf, die vollstdndig belegt waren.

Im Stadtteil Karlsfelde ist die Kita ,Friedrich Frébel® der Evangelischen Kirchengemeinde gelegen.
Von den insgesamt 72 Platzen waren 70 Platze belegt. Das Gebdude befindet sich in einem vollsa-
nierten Zustand.

Die Kita ,Pusteblume" unter Tragerschaft eines Elternvereins, welche im Stadtteil Torgelow Sid ihren
Standort hat, verwies auf 26 Platze. Hier waren 25 Kinder gemeldet. Das Gebaude der Einrichtung
kann als vollsaniert eingeschatzt werden.

Der Stadtteil Spechtberg verfligt (iber die Kita ,Sternschnuppe™ der GWW gGmbh Pasewalk mit einer
Betreuungskapazitat von 57 Platzen, von welchen 55 Platze belegt waren. Die Einrichtung befindet
sich in einem vollsanierten Gebaude.

Im Stadtteil Drogeheide fungiert der Betreuungsverein als Trager der Kindertagesstatte ,Hans im
Gliick". Das vollsanierte Gebaude beherbergt 69 Platze, deren Auslastung bei 90,0 % lag.

Zum 01.09.2014 wurde in der Kastanienallee in Drégeheide ein altes Haus zur Kita ,,Waldwichtel"
umgebaut. Die Einrichtung hat eine Kapazitat von 15 Krippenplatzen und 16 Kindergartenplatzen.

6 Es wird davon ausgegangen, dass im ersten Lebensjahr keine Betreuungskapazitaten in Einrichtungen beansprucht wer-
den — Betreuung zu Hause bzw. in Einzelfallen Tagespflege.
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Prognose der Entwicklung der Zahl der Kinder im Krippen- und Kindergartenalter

Die Zahl der Kinder von 1 bis 6,5 Jahre in Torgelow steigt in den ersten Prognosejahren noch leicht
an, danach setzt aufgrund des Fehlens potenzieller Mitter eine riickldufige Entwicklung ein.

Fiir die Kinder im Krippenalter von 1 bis 3 Jahre wird ein Verlust um 9,5 % (-13 Kinder) bis 2025
erwartet. Die Zahl der 3-6,5jahrigen, d. h. der Kindergartenkinder wird bis 2019 noch stetig anstei-
gen und danach sinken. Im Projektionszeitraum bis 2030 ist mit einem héren Verlust zu rechnen.

Sowohl beim Krippen- als auch Kindergartenalter sind die realen Einwohnerzahlen in 2015 nahezu iden-
tisch mit den Prognosewerten (real 157 Kinder im Krippenalter und 301 Kinder im Kindergartenalter).

Abbildung 41: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Kita-Alter
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2.4.3 Schulversorgung

Fir die Beschulung der Kinder im Alter von 6,5 bis 10,5 Jahren, d.h. im Grundschulalter, besteht in
der Stadt Torgelow die kommunal getragene Grundschule Pestalozzi. Diese hat ihren Standort in der
GoethestraBe 2 in einem teilsanierten Gebaude. Im Bereich weiterflihnrender Schulen ist die Stadt
Torgelow Trager der Regionalen Schule ,Albert-Einstein®, die sich in einem vollsanierten Gebdude in
der A.-Einstein-StraBe 3 befindet. Zudem befindet sich in Torgelow im Gebdaudekomplex Ueckermiin-
der StraBe 17 das Sonderpadagogische Forderzentrum des Landkreises.

Somit ist derzeit eine vollwertige Versorgung der Schiiler in der Stadt Torgelow gewahrleistet. Diese
Konzentration verschiedener Schultypen am Standort Torgelow verweist auch auf die Versorgungs-
funktion der Stadt fir das Umland.

Prognose der Entwicklung der Einwohnerzahl in den Schulaltern

Abbildung 42: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Grundschulalter

© WIMES 2016 Entwicklung der Einwohnerzahlen im Grundschulalter in der Stadt Torgelow

regional-realistisches Szenario
Prognose Projektion

. 372 376 379 373
400 349 350 364 365 360 | 340
350 | 335 ‘ ; ! 339

328

314

294 299

300 | m—
250 {
200 |
150 |
100 1
50 |

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
—=—Grundschulalter (6,5-10,5 Jahre)

39



Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

Die Bevolkerungsprognose verweist fir die Einwohnerzahl im Grundschulalter, d. h. von 6,5 bis
10,5 Jahren, zunachst bis zum Jahr 2023 auf leichte jahrliche Gewinne. In den Folgejahren ergibt
sich eine rlicklaufige Tendenz. Aber im Jahr 2030 entspricht die Zahl der Kinder im Grundschulalter
in etwa dem heutigen Niveau.

Flir die Einwohnerzahl im Alter von 10,5 bis 18,5 Jahren, d. h. die potenziellen Schiiler weiterfiih-
render Schulen, zeigt sich im Prognosezeitraum eine steigende Tendenz, es ergibt sich insgesamt
von 2014 zu 2030 ein Zuwachs um 25 %, das sind 140 Schiler im Alter weiterfihrender Schulen.
Die Zugewinne erstrecken sich dabei Uber alle Alter entsprechend der 5. bis 12. Klasse, betreffen
aber vor allem die Alter entsprechend der Klasse 7-10.

Abbildung 43: Einwohnerzahlen im Alter weiterfiihrender Schulen
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Schlussfolgernd ergibt sich, die (noch) vorhandenen Schulkapazitdten im Bereich der allgemeinbilden-
den Schulen missen erhalten bleiben. Als zentraler Bildungsstandort mit verschiedenen Schultypen
sichert dies die Schulversorgung fiir die Stadt Torgelow als auch umliegender Gemeinden.

2.4.4 Pflegeeinrichtungen und altersgerechte Wohnformen

Im Bereich der Altenpflege sowie altersgerechter Wohnformen gibt es in der Stadt Torgelow ein
gutes Angebot.

Uber die Kursana Residenzen GmbH, einem privaten Dienstleister im Bereich der professionellen Se-
niorenbetreuung, werden in Torgelow das Altenpflegedomizil ,Haus am Tanger" sowie das Domizil
»Haus Waldsiedlung" angeboten. Das ,,Haus Am Tanger" ist auf die Pflege und Betreuung von Senioren
ausgerichtet und bietet 80 vollstationare Platze fiir die pflegebediirftige adltere Bevdlkerung. Das ,Haus
Waldsiedlung®, welches auf die Pflege und Betreuung von Menschen mit chronisch psychischen Er-
krankungen abzielt, steht dagegen allen Altersgruppen offen und verfligt tiber eine Kapazitat von 44
voll stationdren Platzen. Da es aber in seinem Konzept auch auf die altersabhangige Multimorbiditat
(Mehrfacherkrankungen) ausgerichtet ist sowie Erkrankungen, wie Schlaganfall, Demenz oder Parkin-
son, welche vor allem Kennzeichen der oberen Altersstufen sind, handelt es sich bei den Bewohnern
zum Grofteil um altere Personen. Daneben steht fiir psychisch Kranke zudem die Tagesstatte ,Raus-
blick" der Volkssolidaritat mit 14 Tagesplatzen den Betreuungsbeduirftigen in Torgelow zur Verfligung.

Des Weiteren bestehen (iber die Volkssolidaritdt ambulant betreute Seniorenwohngemeinschaften,
dies umfasst eine Wohneinheit in der BahnhofstraBe 20a mit acht Platzen und sechs Wohneinheiten
in der WilhelmstraBe 60 mit neun Platzen. Ebenfalls in Tragerschaft der Volkssolidaritat befindet sich
die Wohnanlage ,Am Ueckerbogen™ mit 47 WE des Betreuten Wohnens. Auch fir die Tagesbetreu-
ung von Senioren bietet die Volkssolidaritdt eine Tagesstdtte. Neben den Einrichtungen mit Pflege
gibt es in Torgelow im Bereich altersgerechten Wohnens mit Betreuungsangeboten durch die
Heussen GmbH im Haus ,Ingeborg" 50 altersgerechte Wohnungen. Im Jahr 2012 erfolgte die Fer-
tigstellung des Umbaus der ehemaligen Post BahnhofstraBBe 9 zu einer altersgerechten Wohnanlage
mit 24 WE und Sozialstation. Im Jahr 2014 wurde das ehemalige Hotel in der Anklamer StraBe 10A,
welches (ber Jahre leerstand, zu einer seniorengerechten Wohngemeinschaft mit 11 Zimmern
umgebaut. Insgesamt gibt es damit in Torgelow flr die altere pflegebediirftige Bevélkerung rund
330 Platze (fur die WE wurde eine durchschnittliche Belegung mit 1,5 Personen unterstellt).
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Tabelle 13: Wohnformen mit Pflege/Betreuung fiir die altere Bevdlkerung

Einrichtung Einrichtungsart Kapazitait
"Haus am Tanger" Altenpflegeheim 80 voll stationdre Platze
Pflegeheim fiir Personen mit chronisch
"Haus Waldsiedlung" psychischen Erkrankungen 44 voll stationdre Platze

ambulant betreute Seniorenwohn-
gemeinschaften (BahnhofstraBBe 20a

und WihelmstraBe 60) betreutes Wohnen 7 Wohnungen

Wohnanlage "Am Ueckerbogen" betreutes Wohnen 47 Wohnungen
altersgerechtes Wohnen mit

Haus "Ingeborg" Betreuungsangeboten 50 Wohnungen
altersgerechtes Wohnen mit

Wohnanlage ehemalige Post Betreuungsangeboten 24 Wohnungen

Seniorenwohngemeinschaft Anklamer

StraBe 10a (Umbau ehemaliges Hotel) |Senioren-WG 11 Zimmer

|lgesamt rund 330 Platze*

*fir die WE des betreuten/altersgerechten Wohnens wurde eine durchschnittliche Belegung mit 1,5 Personen unterstellt

ErfahrungsgemaB wird fiir die Altersgruppe der Einwohner ab 75 Jahre rund 20 % altersgerechter
Wohnraum mit Pflege bendétigt. Rein rechnerisch ergibt sich damit, gemessen an der Zahl der 1.305
Einwohner ab 75 Jahre in Torgelow in 2015 ein Bedarf von rund 260 Pldtzen. Dem steht ein Angebot
rund 330 Platzen gegentiber, das sind 124 vollstationdre Platzen, 54 WE des betreuten Wohnens mit
Pflege sowie 74 WE in altersgerechten Wohnanlagen mit Betreuungsangeboten gegeniiber (die vor-
handenen WE sind zum Teil mit zwei Personen belegt). Somit ware der Bedarf nur bezogen auf die
in Torgelow wohnhafte Bevdlkerung ab 75 Jahre gedeckt.

Zu berlcksichtigen ist, dass Torgelow auch eine Versorgungsfunktion fiir die umliegenden Gemeinden
des Amtes Torgelow-Ferdinandshof erfullt. In diesen besteht lediglich in Ferdinandshof eine Senioren-
begegnungsstatte der Volkssolidaritat. Die Umlandgemeinden verwiesen im Jahr 2015 auf rund 670
Einwohner der Altersgruppe ab 75 Jahre, woraus ein zusatzlicher Bedarf von 130 Platzen resultiert.

Prognose der Entwicklung der Einwohnerzahl der Alteren ab 75 Jahre

Laut Prognose ist davon auszugehen, dass die Zahl der Einwohner dieser Altersgruppe in den kom-
menden Jahren noch ansteigen wird. Mit dem Anstieg der Zahl der Einwohner ab 75 Jahre in Tor-
gelow bis 2019 auf das Maximum von 1.460 Personen lage der Bedarf bei rund 290 Platzen/WE.

Abbildung 44: Prognose Einwohnerzahlen ab 75 Jahre
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Fir die Stadt Torgelow mit den umliegenden Gemeinden des Amtes Torgelow-Ferdinandshof resul-
tiert insgesamt ein Bedarf von etwa 400 Platzen. Diesem steht ein Angebot von gegenwartig 350
Platzen gegenliber. Um Abwanderungen der dlteren Bevolkerung aus Griinden der Pflegebediirftig-
keit entgegenzuwirken, wird empfohlen kurz- bis mittelfristig zur Deckung des Bedarfs weitere Ka-
pazitaten zu schaffen und ist gleichzeitig Zuzugsmotiv fiir Senioren aus Umlandgemeinden.
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3 Fortschreibung Monitoring fiir die Stadtebaulichen GesamtmaBnahmen
3.1 Sanierungsgebiet Stadtmitte
3.1.1 Bevodlkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl (mit Hauptwohnsitz) im Sanierungsgebiet lag zum Jahresende 2015 bei 588 Per-
sonen. Damit ergab sich ein Anteil von 6,1 % an der Gesamtbevélkerung der Stadt Torgelow. Ge-
genliber dem Basisjahr ergab sich eine leichte Bevdlkerungszunahme um 3,5 % (+20 Personen).

Tabelle 14: Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2001

Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet Stadtmitte Entwicklung

2001 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 | absolut | in %

Einwohner mit Hauptwohnsitz 568 584 587 596 590 588 590 588 20 3,5
Einwohner mit Nebenwohnsitz 6 12 16 15 13 12 17 18 12 200,0

Im Vergleich zur Gesamtstadt waren im Sanierungsgebiet Stadtmitte im Jahr 2015 iberdurchschnitt-
liche Bevolkerungsanteile der Kleinkinder und Personen im Haupterwerbsalter zu verzeichnen. Der
Anteil der Kleinkinder lag um 1,8 Punkte {iber dem gesamtstadtischen Wert. Der Bevélkerungsanteil
der Haupterwerbsbevdlkerung lag im Sanierungsgebiet deutlich um 9,3 Prozentpunkte Gber dem
Wert der Gesamtstadt. Bei den Schulkindern, den Jugendlichen und vor allem den Senioren waren
im Sanierungsgebiet unterdurchschnittliche Anteile kennzeichnend. Der Anteil der Senioren lag um
7,5 Prozentpunkte unter dem der Stadt Torgelow gesamt.

Abbildung 45: Altersstruktur im Sanierungsgebiet im Jahr 2015

© WIMES 2016 Altersstruktur im Sanierungsgebiet Stadtmitte im Jahr 2015
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3.1.2 Gebaude- und Wohnungswirtschaft

Im Rahmen der Fortschreibung des Monitorings zum Stichtag 31.12.2007 wurde der gesamte Be-
stand im Sanierungsgebiet nach verschiedenen Kriterien, wie Nutzung, Bauzustand, Leerstand etc.,
aufgenommen. Ende 2015 gab es im Sanierungsgebiet Stadtmitte 157 Gebaude und insgesamt 363
WE. Gegenuiber dem Jahr 2007 nahm die Zahl der Wohnungen um 23 WE zu.

Tabelle 15: Griinde fiir die Veranderung des Wohnungsbestandes im Sanierungsgebiet seit 2007

WE-Bestand Entwicklung des WE-Bestandes durch: WE-Bestand | Veranderung
Veranderungen seit 2007
31.12.2007 Rickbau im Bestand Neubau 31.12.2015 absolut
340 -3 12 14 363 23

Um 14 WE erhdhte sich die Wohnungszahl im Sanierungsgebiet gegeniiber 2007 aufgrund von Woh-
nungsneubau, vor allem im Bereich An der Pfarrei. Durch Umnutzung infolge von SanierungsmaB-
nahmen nahm der Bestand um 12 WE zu (Umwandlung von Gewerbe zu Wohneinheiten). Drei WE
wurden durch Riickbau vom Markt genommen.
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Abbildung 46: Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet seit 2007

WIMES 2017
© Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet seit 2007
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Im Ergebnis der Bestandsaufnahme waren Ende 2007 47 Gebaude (31,5 %) der Gebaude im Sanie-
rungsgebiet vollsaniert, bis 2015 erhdhte sich die Zahl auf 77 Gebdude (49,0 %). Weitere 25 Ge-
bdude sind Neubau nach 1990 (15,9 %). Waren im Jahr 2007 noch 22 Gebdude unsaniert, so sank
deren Zahl zu 2015 auf 10 Gebdude. Neben dem Sanierungsfortschritt seit 2007 ist zu beachten,
dass zwischenzeitlich vier Gebaude aufgrund ihres schlechten Bauzustandes durch Rickbau vom
Markt genommen wurden. Es wird aber auch deutlich, dass weiterhin Handlungsbedarf besteht. Die
unsanierten Gebaude erfordern zum Teil einen erheblichen Sanierungsaufwand. Bei rund 29 % des
Bestandes (45 Gebdude) wurden bisher Teilsanierungen vorgenommen.

Abbildung 47: Gebaude im Sanierungsgebiet nach Sanierungsstand 2007 und 2015

Verteilung der 149 Gebaude im Sanierungsgebiet Verteilung der 157 Gebdude im Sanierungsgebiet
Stadtmitte nach dem Sanierungsstand 2007 Stadtmitte nach dem Sanierungsstand 2015
Neubau nach
1990; 12;
81% \ _
voll saniert; Neubau nach
47, 31,5% 1990; 25;
15,9%
voll saniert;
77; 49,0%

teilsaniert;
68; 45,6%

teilsaniert;
45; 28,7%

ﬁ.,_”. L e — ' 2 : a
KdnigstraBe 1/Breite StraBe 9 vor und nach der Sanierung 2009
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Innerhalb des Gebdudebestandes im Sanierungsgebiet gibt es sechs denkmalgeschiitzte Gebdude
mit insgesamt 33 WE. Vier dieser Gebaude (mit 21 WE) befinden sich in einem vollsanierten Zustand,
die verbleibenden zwei Gebdude sind teilsaniert.

Eigentiimerstruktur

Der GroBteil der Gebdude im Sanierungsgebiet zahlt mit einem Anteil von 96,2 % zum Privateigen-
tum (selbst genutzt bzw. vermietet). Vier Gebdude sind Eigentum der Stadt bzw. des Eigenbetriebes
Wohnungswirtschaft, in diesen sind 22 der insgesamt 363 WE. Zwei Gebdude mit insgesamt 15 WE
zahlen zum Eigentum der Volkssolidaritat.

Tabelle 16: Gebaude- und Wohnungsbestandes im Sanierungsgebiet nach Eigentiimern

Wohnungen in diesen
Eigentiimer Gebdude Gebduden
Sanierungsgebiet Anteil an Anteil an
Stadtmitte absolut gesamt in % absolut gesamt in %
Privateigentum
(selbst genutzt/vermietet) 151 96,2 326 89,8
Stadt/Eigenbetrieb
Wohnungswirtschaft 4 2,5 22 6,1
Volkssolidaritat 2 1,3 15 4,1
lgesamt 157 363
Nutzung

Rund drei Viertel aller Gebaude im Sanierungsgebiet sind reine Wohngebdude (insgesamt 74,5 %)
mit 261 WE. Der Anteil der Wohn- und Geschaftshauser liegt bei 22,9 %, in diesen sind 102 WE

Abbildung 48: Verteilung der Gebaude nach der Nutzung sowie darin befindliche Wohnungen

Verteilung der 157 Geb&ude im Sanierungsgebiet Verteilung der 363 WE im Sanierungsgebiet
Stadtmitte nach der Gebdudenutzung 2015 Stadtmitte nach der Gebdudenutzung 2015
GH-T; 4;_\
2,5% EFH; 54;
! EFH; 53; 7 o4
33,8% 14,9%
W+GH; 36; . .
22,9% SR
MFH-T; 168;
46,3%
MFH-T; 42;
26,8%
Legende:
EFH Einfamilienhaus W+GH Wohn- und Geschaftshaus
DH/RH Doppel-/Reihenhaus GH-T  Geschaftshaus traditionell
MFH-T Mehrfamilienhaus traditionell
Leerstand

Im Sanierungsgebiet Stadtmitte standen Ende 2015 insgesamt 23 WE leer. Gemessen am gesamten
Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet lag die Leerstandsquote bei 6,3 %. Im Jahr 2007 ergab sich,
auf Grundlage der umfangreichen Sichtbegehung, mit 43 unbewohnten WE im Sanierungsgebiet
noch eine Leerstandsquote von 12,6 %. Der Riickgang des Wohnungsleerstandes korreliert auch mit
der positiven Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet (siehe folgende Abbildung).
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Abbildung 49: Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet seit 2007

WIMES 2017
© Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet seit 2007
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Von den insgesamt 25 leeren WE Ende 2015 waren 16 WE in unsanierten Gebduden. Gemessen an
allen WE im unsanierten Bestand ergibt sich eine Leerstandsquote von 66,7 %. Damit waren Ende
2015 drei Viertel aller Wohnungen in unsanierten Gebduden im Sanierungsgebiet nicht bewohnt.

3.1.3 Handlungsbedarf

Um den bisherigen Entwicklungsstand im Sanierungsgebiet zu halten und im Hinblick auf eine mdg-
lichst stabile Entwicklung in der Zukunft, ist die Sanierung der Stadtmitte fortzusetzen.

Prioritarer Handlungsbedarf ergibt sich aus dem noch vorhandenen Bestand an Gebduden, die un-
saniert sind und die erhebliche Schaden aufweisen. Insgesamt besteht noch fiir 55 Gebdude im
Sanierungsgebiet Sanierungsbedarf, dabei verweisen 10 Gebdude auf hohen Handlungsbedarf.

Zur Verstarkung der positiven Entwicklungseffekte im Sanierungsgebiet sind vor allem auch die vor-
handenen Potenziale zur Starkung der Stadtmitte als Wohnstandort zu nutzen. Zum einen bieten
diesbeziiglich die vorhandenen Baullicken/Brachflachen die Méglichkeit flir Neubau. So erfolgte bei-
spielsweise in der WiesenstraBe 10A in 2010 der Neubau eines Einfamilienhauses nach Riickbau
eines Nichtwohngebadudes (ehemals Getrankehandel) sowie in 2014 eines weiteren Einfamilienhau-
ses WiesenstraBe 10C.

Zum anderen kénnten durch bedarfsgerechte Sanierungen leerstehender Gebdaude Wohnungen wie-
der dem Markt zugeflihrt werden. Gerade die unsanierten/ruindsen Gebaude erfordern aber einen
erheblichen Sanierungsaufwand.

Im Bereich der ErschlieBungsanlagen ist das Sanierungsgebiet mittlerweile nahezu durchsaniert. Im
Vorjahr 2014 erfolgte die Neugestaltung des StraBenverkehrsraums BrunnenstraBBe inklusive Kreis-
verkehrsplatz. Umgesetzt werden im Jahr 2016 der Wiesenweg und die FeldstraBe, Bedarf besteht
zudem noch in der WiesenstraBe (Teilbereich).
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3.2 Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-StraBe/BahnhofstraBe
3.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Im Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-StraBe/BahnhofstraBe lebten am 31.12.2015 ins-
gesamt 2.712 Einwohner (mit Hauptwohnsitz). Dies entspricht einem Anteil von 28,2 % an der Be-
volkerung der Stadt Torgelow. Gegentliber dem Basisjahr ergibt sich flir das Aufwertungsgebiet ein
Bevolkerungsverlust von 12,1 %.

Tabelle 17: Einwohnerentwicklung im Aufwertungsgebiet seit 2001

Einwohnerentwicklung im Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-

StraBBe/BahnhofstraBBe Entwicklung
2001 | 2009 [ 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | absolt | in %
Einwohner mit Hauptwohnsitz 3.087| 2.963| 2.868| 2.805| 2.743| 2.711| 2.694| 2.712| -375 -12,1
Einwohner mit Nebenwohnsitz 83 86 78 85 70 66 61 57 -26 -31,3

Eine Betrachtung der Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen im Aufwertungsgebiet Wohnum-
feld Albert-Einstein-StraBe/BahnhofstraBe im Jahr 2015 zeigt, dass im Vergleich zur Gesamtstadt
Torgelow hodhere Bevdlkerungsanteile bei den Jugendlichen (Gesamtstadt=7,9 %) und Senioren
(Gesamtstadt=24,2 %) kennzeichnend waren. Der Anteil der Kleinkinder entsprach dem Wert der
Gesamtstadt. Bei den Personen im Haupterwerbsalter lag der Bevolkerungsanteil im Aufwertungs-
gebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-StraBe/BahnhofstraBe um 3,5 Prozentpunkte unter dem Anteil
der Stadt Torgelow gesamt.

Abbildung 50: Altersstruktur im Aufwertungsgebiet im Jahr 2015

© WIMES 2016
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3.2.2 Gebdude- und Wohnungswirtschaft

Ende 2015 gab es im Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-StraBe/BahnhofstraBe 111 Ge-
baude und insgesamt 1.795 WE, dies sind rund ein Drittel aller Wohnungen der Stadt Torgelow.

Abbildung 51: Wohnungsbestand im Aufwertungsgebiet seit 2006

© WIMES 2017 Wohnungsbestand im Aufwertungsgebiet Wohnumfeld
Albert-Einstein-StraBe/BahnhofstraBe seit 2006
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Tabelle 18: Griinde fiir die Veranderung des Wohnungsbestandes im Aufwertungsgebiet seit 2006

WE-Bestand Entwicklung des WE-Bestandes durch: WE-Bestand | Verdnderung
Veranderungen seit 2006
31.12.2006 Rickbau im Bestand Neubau 31.12.2015 absolut
2.102 -340 33 0 1.795 -307
Tabelle 19: erfolgter Riickbau im Aufwertungsgebiet seit 2006
Objekt Anzahl WE |Riickbaujahr| Gegeniiber 2006 nahm die Woh-
Am Bahnhof 8-11 39 2007 nungszahl im Aufwertungsgebiet
Am Bahnhof 12-16 54 2007 um 307 WE ab. Dieser Riickgang ist
BahnhofstraBe 16-19 45 2007 auf Wohnungsriickbau zurlickzu-
BahnhofstraBe 31 10 2007 fuhren, seit 2006 wurden 340 WE
BahnhofstraBe 40 10 2007 zuriick gebaut (alle Totalrlickbau).
KopernikusstraBe 23-26 45 2007 Im Zeitraum 1993 bis 2006 wurden
KopernikusstraBe 31-34 40 2007 weiter sieben WE zurlickgebaut.
KopernikusstraBe 35-38 45 2007 Um 33 WE erhohte sich dagegen
KopernikusstraBe 27-30 45 2011 die Wohnungszahl aufgrund von
BahnhofstraBe 9 2 2012 Veranderungen im Bestand, davon
Pestalozzistr. 5/5a ehem. Internat 2013 24 WE zuriickzufiihren auf den Um-
Ueckermiinder StraBe 60 5 2014 bau der alten Post zu altersgerech-
|lgesamt 340 tem Wohnen.
Sanierungsstand

Der Uberwiegende Teil der Gebdude ist mit einem Anteil von 60,4 % in vollsaniertem Zustand, in
diesen Gebauden sind 73,5 % aller Wohnungen im Aufwertungsgebiet. Weitere 11,7 % der Gebdude
sind Neubau nach 1990. Acht der insgesamt 111 Gebdude (7,2 %) im Aufwertungsgebiet sind noch
unsaniert. Im Jahr 2014 erfolgte der Totalrlickbau des unsanierten Wohnhauses Ueckermiinder
StraBe 60 mit 5 WE. Ein weiteres Gebdude im Aufwertungsgebiet hatte erhebliche Bauschaden, dies
ist ein Teil des Schulgebaudekomplexes Ueckermiinder StraBe 17. Bereits im Frihjahr 2013 wurde
das friilhere Wohnheim in der PestalozzistraBe 5/5a, welches ebenfalls erhebliche Bauschaden auf-
wies, durch Rickbau vom Markt genommen, und 2012 das Hofgebdude Alte Post BahnhofstraBBe 9.
Das Hauptgebdude der ehemaligen Post wurde im Jahr 2012 zu einer altersgerechten Wohnanlage
mit insgesamt 24 altersgerechten WE und einer Gaste-WE umgebaut und im Zusammenhang damit
auch das AuBen-/Hofgelénde gestaltet.

Abbildung 52: Gebaude im Aufwertungsgebiet nach Sanierungsstand und darin befindliche WE

Verteilung der 111 Gebdude Aufwertungsgebiet
Wohnumfeld Albert-Einstein-StraBe/BahnhofstraBBe
nach dem Sanierungsstand 2015

Verteilung der 1.795 Wohnungen Aufwertungsgebiet
Wohnumfeld Albert-Einstein-StraBBe/BahnhofstraBe
nach dem Sanierungsstand der Gebdaude 2015
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Von den insgesamt 111 Gebduden im Aufwertungsgebiet sind flinf Gebdaude denkmalgeschiitzt, da-
runter ein Gebaude mit erheblichen Bauschaden. In den funf denkmalgeschiitzten Gebauden befin-
den sich 24 WE (alle in der altersgerechten Wohnanlage ehemalige Post).
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(Fotos nach der Sanierung: www.ib-dorn.de)
Nutzung

Je rund ein Drittel aller Gebdaude im Aufwertungsgebiet Ende 2015 waren Mehrfamilienhduser in-
dustrieller sowie traditioneller Bauweise. Der Anteil des Wohnungsbestandes im industriellen Bestand
an allen Wohnungen lag 69,0 %.

Rund 19 % des Gebdudebestandes im Aufwertungsgebiet zahlen zu den Nichtwohngebduden, diese
unterliegen einer rein gewerblichen Nutzung oder stellen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(GFE) dar, d. h. Einrichtungen, die sozialen und kulturellen Zwecken dienen. Hierzu zahlen das Ge-
baude der Albert-Einstein-Schule mit Turnhalle, die AWO Sozialstation, die Bibliothek sowie die Ge-
baude des Schulkomplexes Ueckermiinder StraBe 17.

Tabelle 20: Verteilung der Gebaude nach der Nutzung sowie darin befindliche Wohnungen 2015

Wohnungen in diesen
Gebaudenutzung Gebaude Gebauden
Anteil an Anteil an
absolut gesamt in % absolut gesamt in %
EFH 8 7,2 8 0,4
DH/RH 2 1,8 8 0,4
MFH-I 38 34,2 1.239 69,0
MFH-T 37 33,3 525 29,2
W+GH 5 4,5 15 0,8
GH-I 4 3,6 0 0,0
GH-T 9 8,1 0 0,0
GFE 8 7,2 0 0,0
lgesamt 111 1.795
Legende:
EFH Einfamilienhaus GH-I Geschaftshaus industrieller Bauweise
DH/RH Doppel-/Reihenhaus GH-T Geschaftshaus traditioneller Bauweise
MFH-T Mehrfamilienhaus traditionell GFE Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung
MFH-I Mehrfamilienhaus industriell Wohnheim-I Wohnheim industrieller Bauweise
W+GH Wohn- und Geschaftshaus
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Eigentiimerstruktur

Rund die Halfte aller Wohnungen im Aufwertungsgebiet wird durch die WBG vermietet, der Anteil
der TGW liegt bei 42,0 %. Zwar sind rund 28 % der Gebdude im Aufwertungsgebiet in Privateigen-
tum (selbst genutzt bzw. vermietet), auf diese entfallen aufgrund der Kleinteiligkeit nur 7,1 % aller
Wohnungen.

Tabelle 21: Gebaude- und Wohnungsbestandes im Aufwertungsgebiet nach Eigentiimern 2015

Wohnungen in diesen
Eigentiimer Gebaude Gebauden
Anteil an Anteil an
absolut gesamt in % absolut gesamt in %
Privateigentum (selbst genutzt/vermietet) 32 28,8 128 7,1
WBG 41 36,9 888 49,5
TGW 26 23,4 754 42,0
Stadt/Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft 5 4,5 25 1,4
Volkssolidaritat 1 0,9 0 0,0
AWO 1 0,9 0 0,0
Landkreis 4 3,6 0 0,0
Sonstige 1 0,9 0 0,0
lgesamt 111 1.795

Wohnungsleerstand

Insgesamt standen Ende 2015 im Aufwertungsgebiet 109 WE leer. Gemessen am gesamten Woh-
nungsbestand lag die Leerstandsquote bei 6,1 %. Im Jahr 2006 lag die Leerstandsquote mit 385 un-
bewohnten WE noch bei 18,3 %. Im Jahr 2007 erfolgte der Rlickbau von acht Gebdauden mit insgesamt
288 WE, dieser wirkte sich positiv auf die Leerstandsentwicklung aus. So sank der Wohnungsleerstand
aufgrund von Rickbau auf 6,0 % im Jahr 2007. Im Dezember 2011 erfolgte ein weiterer Rickbau
eines Gebaudes mit 45 WE in der KopernikusstraBe 27-30. Aufgrund der riicklaufigen Einwohnerent-
wicklung sank die Wohnungsleerstandsquote dabei jedoch nur um 0,1 Prozentpunkte und zu 2012 trat
wieder ein Anstieg der Leerstande ein. Trotz weiterhin riicklaufiger Einwohnerentwicklung ergab sich
zu 2013 und 2014 eine leichte Abnahme der Leerstande, was auf eine Verringerung der Haushalts-
gréBe schlieBen lasst (weniger Einwohner je Wohnung). Der Riickgang des Wohnungsleerstandes
2014 zu 2015 korreliert nun mit dem Einwohnerzuwachs gegeniiber dem Vorjahr.

Abbildung 53: Wohnungsleerstand im Aufwertungsgebiet seit 2006

© WIMES 2017
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Insgesamt ware im Aufwertungsgebiet ohne Umsetzung der umfangreichen RiickbaumaBnahmen
von 347 WE seit 1993 heute eine Leerstandsquote von rund 21 % zu verzeichnen.

Tabelle 22: Realisierter Wohnungsriickbau im Aufwertungsgebiet

Riickbau (WE) | Riickbau (WE) | Riickbau (WE)

1993 -2001 ab 2002 gesamt
Aufwertungsgebiet 7 340* 347
*davon 288 WE im Jahr 2007 zuriickgebaut
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3.2.3 Handlungsbedarf’

Im Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-StraBe/BahnhofstraBe wurden in den vergange-
nen Jahren bereits eine Vielzahl an MaBnahmen umgesetzt. Neben dem erfolgten Wohnungsriick-
bau, den MaBnahmen der Wohnungsunternehmen zur Sanierung ihrer Bestande und Anpassung an
die demographischen Herausforderungen lag der Schwerpunkt auf der Wohnumfeldverbesserung
und Neugestaltung der ErschlieBungsanlagen.

So erfolgte in den vergangenen Jahren in mehreren Teilbereichen die Neugestaltung im Bereich
KopernikusstraBe. Im Jahr 2014 wurde mit der Neugestaltung des Verkehrsraums Max-Planck-
StralBe, der StichstraBe Karlsfelder StraBe und der KeplerstraBe der 4. Teilbereich umgesetzt.

Um den innerstadtischen Bereich zwischen der BahnhofstraBe und der PestalozzistraBe neu zu ge-
stalten erfolgte eine Untergliederung in drei Bauabschnitte. Der 1. BA Freianlagen BahnhofstraBe
wurde in 2013 umgesetzt. Dabei wurde eine neue Wegeverbindung als wichtiger innerstadtischer
Weg zur Verknlipfung von Pestalozzi- und BahnhofstraBe geschaffen, der insbesondere flir Schiiler
eine sichere und verkehrsfreie Verbindung zwischen Schule und Bushaltestelle BahnhofstraBe bietet.
Im Innenhof der Wohnblécke BahnhofstraBe 32-35 und 36-39 wurde ein neuer Spielplatz errichtet
sowie der ruhende Verkehr geordnet und eine Zufahrt fiir Rettungswagen geschaffen. Zudem wur-
den die riickwértigen Zugénge zu den Gebauden ebenerdig ausgebildet (Uberwindung von Héhen-
differenzen zu den Erdgeschossen und Schaffung von ebenerdigen Zugéngen im Sinne der Behin-
dertengerechtigkeit).
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1. BA BahnhofstraB3e nacher

7 Die Fotos zu den MaBnahmen stammen von der Internetseite der Stadt Torgelow.
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Der 2. BA BahnhofstraBe zur Neugestaltung des Verkehrsraums und wohnungsnahen Freiraums um-
fasste die zur BahnhofstraBe gerichteten Vorflachen der drei Wohnblécke Nr. 20a, 26-30 und 36-39
und wurde im Friihjahr 2015 begonnen. Es wurden verschiedene Treppenanlagen und Rampenkon-
struktionen in behindertengerechter Bauweise mit gestalteten Aussichts- und Erlebnisflachen geschaf-

e e

2. BABa kurz vor Fertigstellung
Geplant sind bzw. Handlungsbedarf besteht noch fiir:

» Gestaltung Parkplatze/Ordnung des ruhenden Verkehrs im Bereich KopernikusstraBe (2016)

» Freiflachengestaltungen Ueckermiinder StraBe 1.-3. BA

» Neugestaltung BahnhofstraBe 3. BA

» fortflihrende weitere Sanierung Schulgebdaudekomplex Ueckermiinder StraBe 17 (2016)

» StraBeninstandsetzung Ueckermiinder StraBe, Fritz-Reuter-StraBBe

» StraBenbaumaBnahmen PestalozzistraBe - Am Bahnhof

= StraBenbaumaBnahme/Wohnbereich Am Bahnhof
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3.3 Stadtumbaugebiete Drogeheide und Spechtberg
3.3.1 Bevodlkerungsentwicklung

Der Einwohnergewinn (mit Hauptwohnsitz) lag im Stadtumbaugebiet Drégeheide bei 8,3 %. Im Stad-
tumbaugebiet Spechtberg nahm die Einwohnerzahl hingegen um 3,1 %. Bei der Entwicklung im Stad-
tumbaugebiet Drogeheide in den Jahren 2013 bis 2015 und im Stadtumbaugebiet Spechtberg von
2014 zu 2015 ist der Zuzug von Asylbewerbern in mehrere Wohnaufgange zu beachten, die als Fliicht-
lingsunterkunft genutzt werden.

Tabelle 23: Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Drogeheide seit 2001

Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Drogeheide Entwicklung

2001 2009 [ 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | absolut | in %

Einwohner mit Hauptwohnsitz 530 447 432 404 390 435 517 574 44 8,3
Einwohner mit Nebenwohnsitz 16 85 80 78 65 43 20 18 2 12,5

Tabelle 24: Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Spechtberg seit 2001

Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Spechtberg Entwicklung

2001 2009 [ 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | absolut | in %

Einwohner mit Hauptwohnsitz 572 489 461 443 451 436 438 554 -18 -3,1
Einwohner mit Nebenwohnsitz 15 13 20 29 27 23 18 17 2 13,3

Im Vergleich zur Gesamtstadt Torgelow waren die Stadtumbaugebiete Drogeheide und Spechtberg
durch eine jingere Altersstruktur gekennzeichnet. Die Bevdlkerungsanteile im Kindes- und Jugend-
alter lagen im Jahr 2015 deutlich Gber dem gesamtstadtischen Durchschnitt. Der Anteil der Senioren
lag hingegen im Stadtumbaugebiet Drogeheide um 17,6 Prozentpunkte und im Stadtumbaugebiet
Spechtberg um 10,1 Prozentpunkte unter dem Bevolkerungsanteil der Gesamtstadt von 24,3 %. Bei
den Personen im Haupterwerbsalter waren in den Stadtumbaugebieten unterdurchschnittliche An-
teile kennzeichnend. Die hohen Bevdlkerungsanteile im Kindes- und Jugendalter sind auch vor dem
Hintergrund des Zuzugs von Fliichtlingsfamilien zu sehen.

Abbildung 54: Altersstruktur in den Stadtumbaugebieten Drégeheide und Spechtberg im Jahr 2015

© WIMES 2016
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3.3.2 Gebaude- und Wohnungswirtschaft

Ende 2015 gab es im Stadtumbaugebiet Drogeheide 30 Gebdude und 251 WE. Ende 2012 lag der
Wohnungsbestand hier noch bei 291 WE, in 2013 erfolgte der Riickbau eines Blocks mit 40 WE. Im
Stadtumbaugebiet Spechtberg lag der Bestand Ende 2015 bei 17 Gebauden und 246 WE.

Sanierungsstand

Der Uberwiegende Teil des Wohnungsbestandes in Drégeheide entfiel Ende 2015 zu 93,6 % auf
vollsanierte Gebaude (235 WE). Im unsanierten Bestand waren noch zwei WE.

Im Stadtumbaugebiet Spechtberg lag der Anteil der Wohnungen im vollsanierten Bestand bei
98,8 %. Im unsanierten Bestand gab es nur eine WE.

Abbildung 55: WE in den Stadtumbaugebieten nach dem Sanierungsstand der Gebdude 2015

Verteilung der 251 Wohnungen Stadtumbaugebiet Verteilung der 246 Wohnungen Stadtumbaugebiet
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Im Stadtumbaugebiet Drogeheide sind der iberwiegende Teil der Gebaude Einfamilien-, Doppel-
und Reihenhduser (insgesamt 20 Gebaude/66,7 %). Acht Gebdude sind Mehrfamilienhduser indust-
rieller Bauweise. Auf den industriellen Bestand entfallt mit einem Anteil von 91,6 % der GroBteil aller
Wohnungen (230 der insgesamt 251 WE).

Von den insgesamt 17 Gebduden im Stadtumbaugebiet Spechtberg sind acht Gebaude, also knapp
die Halfte des Bestandes, Mehrfamilienhduser industrieller Bauweise. Auf diese entfallen 97,6 % aller
Wohnungen im Stadtumbaugebiet (240 der insgesamt 246 WE).

Zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (GFE) im Stadtumbaugebiet Drdgeheide zahlen die
Sporthalle am Keilergrund, das Kinderheim sowie die ehemalige Jugendbegegnungsstatte, welche im
Jahr 2013 durch einen neuen Eigentimer zum betreuten Wohnen fiir junge Mitter umgebaut wurde.
Im Stadtumbaugebiet Spechtberg gibt es das Vereinshaus, die Kita und die Jugendbegegnungsstatte.

Tabelle 25: Gebdude in den Stadtumbaugebieten nach Bauweise und Gebaudetyp (absolut/in %)

Stadtumbaugebiet Stadtumbaugebiet
Drogeheide Spechtberg

Gebdaude nach der Anteil an Anteil an
Nutzung absolut gesamt in % absolut gesamt in %
EFH 14 46,7 4 23,5
DH/RH 6 20,0 1 5,9
MFH-I 7 23,3 8 47,1
GFE 3 10,0 3 17,6
Sonstiges (Heizhaus) 0,0 1 5,9
lgesamt 30 17
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Tabelle 26: Wohnungen in den Stadtumbaugebieten nach Gebaudenutzung (absolut/in %)

Stadtumbaugebiet Stadtumbaugebiet
Drogeheide Spechtberg

Wohnungen nach der Anteil an Anteil an
Gebaudenutzung absolut gesamt in % absolut gesamt in %
EFH 14 5,6 4 1,6
DH/RH 6 2,4 2 0,8
MFH-I 230 91,6 240 97,6
GFE 1 0,4 0 0,0
Sonstiges 0,0 0 0,0
|gesamt 251 246

Legende:

EFH Einfamilienhaus MFH-I Mehrfamilienhaus industriell

DH/RH Doppel-/Reihenhaus GFE Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung

Eigentiimerstruktur

In den Stadtumbaugebieten Drogeheide und Spechtberg entfiel Ende 2015 mit 91,6 % bzw. 97,6 %

fast der gesamte Wohnungsbestand auf die WBG.
Tabelle 27: Wohnungen in den Stadtumbaugebieten nach Eigentiimern

Stadtumbaugebiet

Stadtumbaugebiet

Drogeheide Spechtberg
Wohnungsbestand Anteil an Anteil an
nach Eigentiimern absolut gesamt in % absolut gesamt in %
Privateigentum
(selbst genutzt/ vermietet) 20 8,0 5 2,0
WBG 230 91,6 240 97,6
Sonstige 1 0,4 1 0,4
lgesamt 251 246

Wohnungsleerstand

Mit 36 unbewohnten WE lag die Leerstandsquote in der Stadtumbaugebiet Drogeheide Ende 2015
bei 14,3 %. Ende 2007 lag der Wohnungsleerstand mit 97 unbewohnten WE noch bei 33,9 %. Damit
stand jede dritte Wohnung leer. Bei der Leerstandsentwicklung ist der Riickbau von 40 WE im Jahr
2013 zu beachten. Zudem werden mehrere ehemals teilweise leerstehende Wohnaufgange als Un-
terkunft flir Asylbewerber genutzt.

Abbildung 56: Wohnungsleerstand Stadtumbaugebiet Drdgeheide

© WIMES 2017
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Mit 28 unbewohnten WE lag die Leerstandsquote in der Stadtumbaugebiet Spechtberg Ende 2015
11,4 %. Dies ist der geringste Leerstand im Betrachtungszeitraum seit 2007. So lag der Wert im
Vorjahr mit 54 leeren WE noch bei 22,0 %. Somit hat sich in Spechtberg die Leerstandsquote ge-
geniiber dem Vorjahr nahezu halbiert. Zu berticksichtigen ist auch hier die Umnutzung mehrerer
Wohnaufgange flr die Unterbringung Asylsuchender.

Abbildung 57: Wohnungsleerstand Stadtumbaugebiet Spechtberg
© WIMES 2017
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Sowohl im Stadtumbaugebiet Drégeheide als auch Spechtberg entfallt der gesamte Wohnungsleer-
stand auf Mehrfamilienhduser industrieller Bauweise. Dennoch haben in beiden Stadtumbaugebieten
die bisher durchgefiihrten RiickbaumaBnahmen ihre Wirkung erzielt. Ohne Riickbau wiirde der Woh-
nungsleerstand heute in Drogeheide bei ca. 54 % und in Spechtberg bei ca. 42 % liegen.

Tabelle 28: Realisierter Wohnungsriickbau in den Stadtumbaugebieten

Riickbau (WE) | Riickbau (WE) | Riickbau (WE)
1993 -2001 ab 2002 gesamt
Stadtumbaugebiet Drogeheide 164 52%* 216
Stadtumbaugebiet Spechtberg 128 0 128
Summe Stadtumbaugebiete 292 12 304

*davon 40 WE Riickbau in 2013

Es ist aber davon auszugehen, dass kiinftig aufgrund der prognostizierten Bevoélkerungsentwicklung
ein weiterer Einwohnerverlust in diesen Gebieten eintreten wird und damit verbunden voraussichtlich
auch eine Zunahme der Wohnungsleerstande.

Demzufolge sind seitens der WBG im Zeitraum bis 2020 weitere RiickbaumaBnahmen im SUB-Gebiet
Drogeheide von 70 WE (zwei Blocke) und im SUB-Gebiet Spechtberg 60 WE (zwei Blocke) vorgese-
hen. In Anbetracht der aktuellen Nachfrage nach Unterkiinften fiir Asylbewerber muss regelmaBig
Uberpriift werden, wann der Riickbau realisiert werden kann.
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4 Stand der Umsetzung der MaBnahmen und der Zielerreichung des ISEK

Im Ergebnis der 2. ISEK-Fortschreibung mit Stand 31.12.2011 wurde eine gesamtstadtische Zielpy-
ramide mit strategischen Zielen, Handlungsfeldern, Schwerpunkten, Handlungszielen und MaBnah-
men/Projekten zur Zielerreichung erarbeitet.

Im Rahmen LEADER-Fo6rderperiode 2014-2020 wurden folgende Leaderprojektideen neu in die ge-
samtstadtische Zielpyramide im Handlungsfeld , Tourismus, Freizeit und Naturraum" aufgenommen:

» Ausbau des Radwegenetzes Peckwischreihe — Waldsiedlung

» Ausbau des Radwegenetzes Torgelow — Liepgarten

» Umgestaltung Bahnhofshalle als Eingangstor in die Stadt Torgelow flir Bahnreisende
» Errichtung einer barrierefreien Sanitaranlage im Ukranenland

» Technik und Handel im Mittelalter im Castrum Turglowe

» Modernisierung des kulturhistorischen Ensemble Hiittenwerkplatz, Glockenstuhl, Gedenkstein
und Schaukasten

Im Jahr 2014 erfolgte die Eingemeindung der ehemals eigenstandigen Gemeinden Torgelow-Hollan-
derei und Heinrichsruh mit dem Ortsteil Mliggenburg. Mit der Fortschreibung zum 31.12.2014 wurden
diese neu hinzugekommenen Ortsteile in das Monitoring Stadtentwicklung integriert und demzufolge
finden u.a. auch stadtebauliche Planungen fiir diese Ortsteile Beriicksichtigung. Folgende Projekte
wurden zusatzlich in die gesamtstadtische Zielpyramide im Handlungsfeld ,Infrastruktur und Bil-
dung" aufgenommen:

= 2 StraBenbauprojekte — Erneuerung der Verkehrsflachen, StraBe Torgelow-Hollanderei
» Heinrichsruh — Errichtung einer Feuerwehrhalle und Anschaffung einer Feuerwehr

Mit der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung erfolgt ein jahrlicher Abgleich zum Stand
der Umsetzung des ISEK der Stadt Torgelow und der neu hinzugekommenen Projekte.

Durch regelmaBige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Das Monitoring ist somit ein ge-
eignetes Instrument flir die prozessbegleitende Evaluierung der umgesetzten MaBnahmen der Stad-
tebauférderung und weiterer Forderprogramme.

In dem folgenden Leitbild (gesamtstadtische Zielpyramide) sind die MaBnahmen zur Zielerreichung
nach den Handlungsfeldern entsprechend ihrem Umsetzungsstand farblich gekennzeichnet. Alle ent-
sprechend der ISEK-Fortschreibung und der neu hinzugekommenen Projekte durch die Eingemein-
dungen und die der neuen LEADER-Forderperiode geplanten MaBnahmen sind ,blau® gekennzeich-
net, die in Durchfiihrung befindlichen MaBnahmen sind ,,griin® und die bereits realisierten , schwarz"
gekennzeichnet.

56



Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

5 Karten-, Abbildungs- und Tabellenverzeichnis

5.1 Karten

Karte 1: Gesamtstadt TOrgEIOW........ccuuueiiiiiiii i e e e s 4
Karte 2: Stadtische Gliederung (ohne Eingemeindungen 2014) ........ccuuoerieeerniinneeennnneeeeenneeeeeeenns 5
Karte 3: Ortsteil HeINFICASIUN......uuiiiic e e s e ra e e aa e e eaas 6
Karte 4: Ortsteil HOIGNAEIEI .....icvueiiieiiiiri et r e r s r s s s e s e e e s e rn e e e aneeenas 7
5.2 Abbildungen

Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung in Torgelow 1993-2000 (Statistisches Amt M-V)............... 8
Abbildung 2: Alters- und Geschlechtsgliederung am 31.12.1993 .......ccoouiiiiiiiiiireer e 8
Abbildung 3: Einwohnerentwicklung von 2001 bis 2015 in der Kernstadt Torgelow.............ccuuuv.ee 9
Abbildung 4: Auslandische Bevdlkerung in Torgelow seit 2001.......cc.cvvvveiviiininieniieeenne e eeann 10
Abbildung 5: Auslandische Bevdlkerung in Torgelow kleinraumig in 2015 .........cooviiiiiiiiiiennnnnnn. 10
Abbildung 6: Einwohnerzahlen ausgewahlter Altersgruppen 2001 und 2015......ccccovvviiiivniinennnn. 12
Abbildung 7: Anteile ausgewahlter Altersgruppen 2001 und 2015 .......ccoviiiiiiiiiiinivenin e, 13
Abbildung 8: Gewinn/Verlust ausgewahlter Altersgruppen 2001-2015 in Torgelow ........c.....c..... 13
Abbildung 9: Alters- und Geschlechtsgliederung am 31.12.2001 und 31.12.2015......c..ccccvuveennn. 14
Abbildung 10: Altersstruktur im Ortsteil Hollanderei Ende 2015.........coovvviiiiiiiiiiiincrcnin e, 15
Abbildung 11: Altersstruktur im Ortsteil Heinrichsruh Ende 2015........cccviiiiiiiiiiiiiicinn e, 15
Abbildung 12: Wanderungen Uber die Stadtgrenze hinaus seit 2001...........cccevveviiieiiiieenieneennnn, 16
Abbildung 13: Zuziige und Fortzlige auf Ebene der Stadtteile in 2015 ........cccevviiiiiininivinnneennen, 16
Abbildung 14: Umziige innerhalb der Stadt Torgelow seit 2001 .........cocvviiiiiiiiiiiiiecn e 17
Abbildung 15: Verhaltnis der Geborenen zu den Gestorbenen seit 2001 .........ccceiviiviiiiniiieennnn. 17
Abbildung 16: Verhaltnis der Geborenen zu den Gestorbenen auf Stadtteilebene 2015 .............. 18
Abbildung 17: Migrationssaldo gesamt seit 2001 ..........iiiiiiniiiiiiri e 18
Abbildung 18: Migrationssaldo gesamt in den Ortsteilen im Jahr 2015........cccoeviiiiiiiiiiivininceennnn, 19
Abbildung 19: Migrationssaldo gesamt in den Ortsteilen im Jahr 2014.........cccooveviiiiiniiieenineeennnn, 19
Abbildung 20: Abgleich reale Einwohnerentwicklung und Bevoélkerungsprognose 2012................. 20
Abbildung 21: Wanderungen nach Altersgruppen 2012 bis 2014 ........coveeuieiiinieiernierenne e eennnns 22
Abbildung 22: Realentwicklung 2001-2014 und Prognoseannahmen...........cceevvevuiiiennneeennneeennnns 23
Abbildung 23: nattrliche Bevdlkerungsentwicklung 2001-2014 und Prognose.............ceeeveeennnnnn. 23
Abbildung 24: Prognose Einwohnerzahl gesamt..........ccuoviiiiiiiiiiinicii e 23
Abbildung 25: Prognose Kinder- und Jugendalter (absolute Zahl).........cccoevivviiiiiiiiiiiicineceeen, 24
Abbildung 26: Prognose Kinder- und Jugendalter (Anteil an der Bevolkerung in %).......ccccceee... 24
Abbildung 27: Prognose Haupterwerbs- und Seniorenalter (absolute Zahl) ........cccccvvvviivivninnnnnnn. 25
Abbildung 28: Prognose Haupterwerbs- und Seniorenalter (Anteil an der Bevélkerung in %)...... 25
Abbildung 29: Entwicklung der Arbeitslosigkeit seit 2001.........ccceuuuiiriiiiiiiirer e e 26
Abbildung 30: Jugendarbeitslosigkeit seit 2001 ........cceeuiiiiriiiiiiir i 26
Abbildung 31: Entwicklung der SV-Beschaftigung seit 2001 ........cceuuiriiiieniiiiiirieeer e 27
Abbildung 32: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort) seit 2003...........cccvvvvevnireennnn. 28
Abbildung 33: SV-Beschaftigte am Wohnort und Arbeitsort Torgelow seit 2001.............ceuuneenn. 29
Abbildung 34: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort) seit 2003 ...........cevvvvniieennnn. 29
Abbildung 35: sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler in Torgelow seit 2001 ............. 30
Abbildung 36: Arbeitsplatzdichte seit 2001 .........ciiiuuiiiiiiii e 30
Abbildung 37: Entwicklung der KaufKraft ...........oiiiiii e 32

Abbildung 38:
Abbildung 39:

Einkommenssteueranteile im Vergleich zum LK Vorpommern-Greifswald und M-V 32
Wohnungsleerstand in Torgelow seit 2002 (ohne Eingemeindungen 2014) 35




Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

Abbildung 40: Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte seit 2002.............cccccvvvviiiieennn. 37
Abbildung 41: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Kita-Alter ........ccoovvviiiiiiiiiniiiccicceve e, 39
Abbildung 42: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Grundschulalter..........cccccoiiiviiiiiiinnnnennnn. 39
Abbildung 43: Einwohnerzahlen im Alter weiterfiihrender Schulen ...........coooiviiiiiiiiieeene, 40
Abbildung 44: Prognose Einwohnerzahlen ab 75 Jahre.......cccooviiiiiiiiiiiiiciecee e 41
Abbildung 45: Altersstruktur im Sanierungsgebiet im Jahr 2015.......ccccovviiiiiiiiiiinr e, 42
Abbildung 46: Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet seit 2007 .........ccuueiriiiiiiirieiniireeeien, 43
Abbildung 47: Gebdude im Sanierungsgebiet nach Sanierungsstand 2007 und 2015.................. 43
Abbildung 48: Verteilung der Gebaude nach der Nutzung sowie darin befindliche Wohnungen ... 44
Abbildung 49: Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet seit 2007 ...........oevviminniiiiiinninneeennen. 45
Abbildung 50: Altersstruktur im Aufwertungsgebiet im Jahr 2015.........coeiiiiiiiiiiiiiiii e, 46
Abbildung 51: Wohnungsbestand im Aufwertungsgebiet seit 2006.........ccccoevvviiivniiriiinieineeeennnn, 46
Abbildung 52: Gebdude im Aufwertungsgebiet nach Sanierungsstand und darin befindliche WE . 47
Abbildung 53: Wohnungsleerstand im Aufwertungsgebiet seit 2006 ...........cccevvniiriiiiiiiiniennnnnnn. 49
Abbildung 54: Altersstruktur Stadtumbaugebiete Drégeheide und Spechtberg im Jahr 2015....... 52
Abbildung 55: WE in den Stadtumbaugebieten nach dem Sanierungsstand der Gebdude 2015... 53
Abbildung 56: Wohnungsleerstand Stadtumbaugebiet Drogeheide........c.ccovvveviivniiiiiiiiiiiinieennnn, 54
Abbildung 57: Wohnungsleerstand Stadtumbaugebiet Spechtberg .........c.ccovvviviiiiiiiiiiiiiiiineennn, 55
5.3 Tabellen

Tabelle 1: Entwicklung der Bevolkerung in Torgelow von 2001 bis 2015.......cc..ooiiiiiiiiiiiinniiieeees 9
Tabelle 2: Entwicklung der ausléndischen Bevolkerung in Torgelow von 2001 bis 2015.............. 10
Tabelle 3: Einwohnerentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen in der Kernstadt................ 11
Tabelle 4: Veranderung der Anteile nach ausgewahlten Altersgruppen auf Stadtteilebene.......... 13
Tabelle 5: AuBenwanderungen der Jahre 2012 bis 2014 nach Nationalitat.............ccocevvevninennnnn. 21
Tabelle 6: AuBenwanderungen der Jahre 2012 bis 2014 nach Altersgruppen und Nationalitat .... 21
Tabelle 7: Entwicklung der KaufKraft ..o 31
Tabelle 8: Verdanderung des Wohnungsbestandes seit 2002 in Torgelow...........cuceevevniivennneeennnn. 34
Tabelle 9: Wohnungsleerstand auf Ebene der Stadtteile Torgelows seit 2004..........cccocvevueeeennn. 35
Tabelle 10: Wohnungsbelegungsquote und durchschnittliche HaushaltsgroBe am 31.12.2015.... 36
Tabelle 11: Entwicklung durchschnittlicher HaushaltsgréBe seit 2002 .........cccevveveiiiiniiieennieeennnn. 36
Tabelle 12: Versorgung mit Kindertagesplatzen in Torgelow 2015........cccoovviviiiiviiicnnneeneeeeennn, 38
Tabelle 13: Wohnformen mit Pflege/Betreuung fir die dltere Bevolkerung...........cccvvuiiiiiinnnnnnn. 41
Tabelle 14: Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2001.........ccccovviviiiiiiiieniniecnee e, 42
Tabelle 15: Griinde fir die Veranderung des Wohnungsbestandes im Sanierungsgebiet seit 200742
Tabelle 16: Gebaude- und Wohnungsbestandes im Sanierungsgebiet nach Eigentimern ........... 44
Tabelle 17: Einwohnerentwicklung im Aufwertungsgebiet seit 2001 .........coceviiiiiiiiiiiineeneeeennen, 46
Tabelle 18: Grinde der Veranderung des Wohnungsbestandes im Aufwertungsgebiet seit 2006. 47
Tabelle 19: erfolgter Rickbau im Aufwertungsgebiet seit 2006...........cceuuiiiiiiiiiiiiiii e, 47
Tabelle 20: Verteilung Gebdude nach der Nutzung sowie darin befindliche Wohnungen 2015..... 48
Tabelle 21: Gebdude- und Wohnungsbestandes im Aufwertungsgebiet nach Eigentiimern 2015. 49
Tabelle 22: Realisierter Wohnungsriickbau im Aufwertungsgebiet............coviiiiiiiiiiiiiininiinnn. 49
Tabelle 23: Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Drégeheide seit 2001 ..........ccceunneenn. 52
Tabelle 24: Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Spechtberg seit 2001..............cceennnnnn. 52
Tabelle 25: Gebdude Stadtumbaugebiete nach Bauweise und Gebaudetyp (absolut/in %) ......... 53
Tabelle 26: Wohnungen in den Stadtumbaugebieten nach Gebdudenutzung (absolut/in %)....... 54
Tabelle 27: Wohnungen in den Stadtumbaugebieten nach Eigentimern .........ccooviviviiiiiiinnnnnnn. 54
Tabelle 28: Realisierter Wohnungsriickbau in den Stadtumbaugebieten.............ccooevvviiiiiinnnnnnn. 55




Quellenverzeichnis:

Die kleinrdumigen Einwohnerdaten wurden von den Einwohnermeldestellen der Stadt
Torgelow geliefert. Die gemeindeeigenen Daten sind zeitnahe und kleinrdumig verfligbar
und realistischer. Das Ergebnis des Zensus hat dies im Wesentlichen bestatigt.

Die Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten wurden von der Agentur flr Arbeit
Nurnberg kostenfrei bezogen (offizielle Internetdatenbank der Agentur fur Arbeit).

Die Pendlerdaten und Angaben zu den SV-Arbeitsplatzen nach Wirtschaftszweigen wur-
den durch das Biiro Wimes von der Agentur fiir Arbeit Hannover kostenpflichtig bezogen.

Die Angaben zum Gebdudebestand nach der Art der Nutzung und zu den Leerstanden
wurden von der TGW und WBG zur Verfiigung gestellt. Der private Bestand wurde durch
Vor-Ort-Begehungen durch den Auftragnehmer Wimes aufgenommen und fortgeschrie-
ben.

Die Angaben zu den Einkommensteueranteilen und zum Wohnungsneubau wurden den
Daten des Statistischen Amtes M-V entnommen.

Die Kaufkraftdaten wurden vom Bliro Wimes kauflich von der BBE Handelsberatung
GmbH Minchen erworben.



