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Vorbemerkung

Die Stadt Torgelow gliedert sich in verschiedene Stadt- und Ortsteile, die im Rahmen des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts (ISEK) untersucht wurden. Diese Gebietsabgrenzung dient der besseren Ubersicht und ermég-
licht eine differenzierte Betrachtung der stédtebaulichen Entwicklung.

Zur Veranschaulichung der ortlichen Gegebenheiten sind auf der folgenden Karte die Stadt Torgelow und ihre
Teilrdume dargestellt. Die Stadt Torgelow gliedert sich in sechs Stadtteile: Stadtmitte, Torgelow NORD, Karlsfelde,
Torgelow SUD, Spechtberg und Drégeheide. Die ehemals eigensténdigen, nun eingemeindeten Ortsteile Hollan-
derei, Heinrichsruh und Miiggenburg werden nicht weiter untergliedert — diese werden im Weiteren als Ortsteile
bezeichnet. Die beschriebene raumliche Differenzierung bildet die Grundlage fiir die nachfolgende Bestandsauf-
nahme, Bewertung und die Ableitung von Entwicklungszielen und MafRnahmen im Rahmen der integrierten Stadt-
entwicklung — sowohl im Rahmen der ISEK-Fortschreibung als auch fir das fortlaufende Monitoring.

Abbildung 1: Stadt Torgelow mit Stadt- und Ortsteilen
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dl-de/by-2-0, eigene Darstellung
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1. Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabe und Ziel

Die Stadt Torgelow hat sich in den vergangenen Jahrzehnten intensiv mit ihrer Stadt- und Innenstadtentwicklung
auseinandergesetzt. Dabei dient das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) bereits seit 2002 als rdumlich
integriertes, akteurs- und ressortlibergreifendes strategisches Planungsinstrument zur nachhaltigen und zukunfts-
orientierten Entwicklung. Gleichzeitig ist das ISEK unverzichtbare Voraussetzung fiir den Erhalt von Forder- und
Finanzhilfen. Nach der Erstaufstellung des ISEK im Jahr 2002 erfolgte eine erste Fortschreibung in 2005 und eine
zweite im Jahr 2012. Eine Vielzahl auf Basis des ISEK inklusiv seiner Fortschreibungen abgeleiteter und umge-
setzter Projekte hat in Torgelow bereits zu einer sehr guten Entwicklung beigetragen. Beispielhaft ist die seit Jahr-
zehnten erfolgreiche Stadtentwicklung mit Hilfe der Stadtebauférderung zu nennen, die sowohl zur Sanierung und
Aufwertung der Innenstadt sowie zur Wohnumfeldverbesserung bspw. in den Stadtteilen Spechtberg und Droge-
heide beigetragen hat.

Vor dem Hintergrund stetiger gesellschaftlicher, soziobkonomischer sowie umweltbezogener Veranderungen findet
sich die Stadt Torgelow nach wie vor in der Gemengelage vielschichtiger aktueller Herausforderungen. Sowohl der
deutliche Bevolkerungszuwachs der vergangenen Jahre durch Gefliichtete und auch mafigebliche Klimaverande-
rungen erfordern eine Anpassung der Vorgehens- und Bauweise - gleichzeitig sind die Spielrdume kommunalen
Handelns zunehmend begrenzt. Auch jetzt gilt es, das integrierte Stadtentwicklungskonzept abermals fortzuschrei-
ben, um entsprechende strategische Anpassungen auf veranderte Bedingungen vorzunehmen, Handlungsfelder
und Handlungsziele zu aktualisieren und zukunftsfahige sowie umsetzungsorientierte MaRnahmen fiir die perspek-
tivische Stadtentwicklung zu identifizieren.

Neben den fiir die Stadt Torgelow aktuellen Themen wie die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum, einer
nachhaltigen Flachenentwicklung, der Herstellung von Barrierefreiheit sowie alternativen Mobilitdtsangeboten, sind
insbesondere Aspekte zu Klimaschutz und Klimaanpassung mit aufzunehmen. Darlber hinaus gilt es, auf Basis
des derzeitigen Entwicklungsstands Bilanz der umfénglichen Stadtsanierung zu ziehen sowie die Grundlage fur
eine weitere Forderfahigkeit neuer raumlicher Schwerpunkte und Themen, u.a. mit Hilfe der Stadtebauférderung
zu schaffen.

1.2 Grundlagen und Vorgehensweise

Grundlegend fiir die Erarbeitung eines integrierten Stadtentwicklungskonzepts ist der ressortiibergreifende
Charakter mit einer parallelen Untersuchung zahlreicher verschiedener Themenfelder und der umfanglichen
Einbindung von Verwaltung, politischen Entscheidern, Interessenvertretern und der Offentlichkeit.

Ziel der 3. Fortschreibung des ISEKs der Stadt Torgelow (ISEK 2025) ist die Uberpriifung der 2. Fortschreibung
(ISEK 2012) auf Aktualitat und die Neubewertung von Herausforderungen. Die Erarbeitung basiert auf dem erst-
mals im Jahr 2002 aufgestellten ISEK, der ersten Fortschreibung von 2005, der zweiten von 2012 sowie den jahrlich
zu aktualisierenden Monitorings. Zusammen mit der Auswertung und Aktualisierung von Datenmaterial sowie
abgeleiteter Bedarfe ergeben sich entsprechend neue Vorgaben flr die zuklnftige Stadtentwicklung. Dabei wird
sowohl die Gesamtstadt betrachtet sowie die ortlichen Verflechtungen und regionalen Rahmenbedingungen
bertcksichtigt.
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Vorhandene Fachplanungen und Konzepte werden in der ISEK-Fortschreibung bertcksichtigt. Die stadtebaulichen
Gesamtmafinahmen und Aufwertungsgebiete werden im Rahmen des Monitorings Stadtentwicklung kontinuierlich
detailliert betrachtet, so dass nachfolgend auf eine Darstellung dieser Schwerpunktgebiete verzichtet und auf die
jahrlichen Monitoringberichte verwiesen wird.

Der Inhalt der 3. ISEK-Fortschreibung orientiert sich u.a. an
e ISEK 2002, 1. Fortschreibung 2005, 2. Fortschreibung 2012
o  Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes M-V 2011
e Monitoring Stadtentwicklung Gesamtstadt und Stadtteile, 2023

e Datenbereitstellung fiir die Analyse durch die Einwohnermeldestelle Stadt Torgelow, des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald und durch die Wohnungsunternehmen

e Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V), 2016

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP), 2010
e Bauleitplanung der Stadt Torgelow

e Kleinrdumige Arbeitsmarktdaten der Bundesagentur fir Arbeit

o  Stadtebauférderung, Foérderprogramme ab 2020, Ministerium fiir Inneres, Bau und Digitalisierung Meck-
lenburg-Vorpommern, Referat Stadtentwicklung und Stadtebauférderung

e Arbeitshilfe fiir Kommunen des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
zur Notwendigkeit und zum Inhalt Integrierter stadtebaulicher Entwicklungskonzepte in der Stadtebaufor-
derung, 2022

¢ Anwenderleitfaden Integrierte Stadtentwicklungskonzepte in Mecklenburg-Vorpommern, Ministerium fir
Inneres, Bau und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, 2023

e 3. Fortschreibung Einzelhandelskonzept der Stadt Torgelow, 2025
¢ VU ,Stadtbereich Sudost*

Das ISEK basiert auf einem kooperativen Prozess in enger Abstimmung mit den Fachamtern der Stadt Torgelow,
unter Einbeziehung der ortlichen Bevolkerung, politischer Akteure und Fachleute. Zu Beginn erfolgt eine
themenspezifische Auswertung des verfligbaren und relevanten (Daten-)Materials. Mit Hilfe von Recherche,
Erhebungen, Begehungen und Expertengesprachen wird ein fundiertes Bild der aktuellen
stadtentwicklungsrelevanten Themen gezeichnet. Dabei werden verschiedene Aspekte berlcksichtigt, wie bspw.
die Versorgungs- und Dienstleistungsstruktur, der Wohnungsbestand und etwaige Potentiale der
Wohnungsmarktentwicklung, stéddtebauliche und umweltbezogene Gegebenheiten, technische und verkehrliche
Infrastrukturen sowie Soziales, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen.

Erganzend wird auf Basis einer Bevolkerungsprognose die voraussichtliche Veranderung bis zum Jahr 2040
aufgezeigt. Auf diese Weise lasst sich in der Umsetzungsphase besser erkennen, von welcher
Bevolkerungsentwicklung bzw. welchen Bevolkerungsstrukturen zukinftig auszugehen ist. Um den zukiinftigen
Wohnungsbedarf zu bestimmen, wird der aktuelle Wohnungsbestand analysiert und durch tiefergehende
Strukturdaten aus dem Zensus 2022 erganzt. AnschlieRend wird der marktrelevante Wohnungsbestand bis zum
Jahr 2040 prognostiziert und mit der erwarteten Haushaltszahl verglichen, um eine Wohnungsmarktbilanz zu
erstellen.

Stadt Torgelow
Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung // Oktober 2025 11



Aufbauend auf der themenspezifischen Erfassung und Auswertung wird im Zuge einer umfassenden Starken-
Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT-Analyse) die systematische Zuordnung und Zusammenfassung der
Analyseergebnisse vorgenommen. Die inhaltlichen Schwerpunkte orientieren sich dabei an den einzelnen Kapiteln
des Berichts. Jedes Kapitel beleuchtet spezifische Themenbereiche und dient als Leitfaden flr die Untersuchung
aller bedeutenden Gegebenheiten. Auf diese Weise wurden die identifizierten Starken, Schwachen, Chancen und
Risiken systematisch zu den jeweiligen Kapiteln zugeordnet, um sicherzustellen, dass alle relevanten Aspekte um-
fassend und zielgerichtet adressiert werden kdnnen.

Zentrales Element des ISEK ist die Neuausrichtung der stadtischen Leitlinien, die die zukunftsgerichteten sowie die
langfristigen Ziele der Stadt Torgelow zusammenfassen und gleichzeitig eine Grundlage zur Uberpriifung kiinftiger
MaRnahmevorschlage bilden. Auch werden thematische und raumliche Schwerpunktbereiche definiert, die flr eine
weiterhin attraktive Stadtentwicklung mafgeblich sind.

Abbildung 2: Prozessablauf (eigene Darstellung)
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Neben der amtlichen Statistik und dem aktuellen Monitoring 2023 der Stadt Torgelow, in dem Daten zu bspw.
Bevolkerungsentwicklung, Wohnen, Arbeitsmarkt, Kaufkraftentwicklung und Soziale Infrastruktur gesammelt und
analysiert werden, gehort die Auswertung bereits erarbeiteter Konzepte zu den wichtigen Quellen der
Untersuchung. U. a. finden die Ergebnisse des kommunalen Leitbildprozesses und bereits fortgeschrittener
Gremienarbeit oder auch weiterer aktueller Planungen Eingang in die Zielstellungen des ISEK-Prozesses. Dartiber
hinaus wird ein Abgleich mit der letzten 2. ISEK-Fortschreibung aus 2012 vorgenommen. So werden die damaligen
Handlungsfelder und MafRnahmen Uberpruft und mit den neuen Erkenntnissen gespiegelt.

In der Konzepterstellung setzen die Ableitungen von Zielen und Leitbildern den Grundstein fir die
Ausdifferenzierung der zentralen Handlungsfelder und Mafnahmen, die zur Erreichung der avisierten Ziele
erforderlich sind. Zusatzlich erfolgt eine Priorisierung, erganzt um Hinweise zu aktuellen Férderkulissen —im Sinne
eines umsetzungsorientierten integrierten Stadtentwicklungskonzepts.

Mit dem vorliegenden ISEK erhalt die Stadt Torgelow eine aktuelle Darstellung und Bewertung der Ist-Situation vor
Ort und daraus abgeleitet messbare Ziele und bedarfsgerechte Manahmen. Das ISEK bildet so eine fundierte
strategische Grundlage fir die gezielte Steuerung und zukunftsgerichtete stadtische Entwicklung sowie das Ein-
werben von Finanzhilfen in den kommenden Jahren.
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2 Analyse der Rahmenbedingungen

2.1 Lage und raumliche Verflechtungen

Abbildung 3: Lage im Raum
Kartengrundlage: ©2025 basemap.de / BKG | Datenquellen: © GeoBasis-DE

Die Stadt Torgelow liegt inmitten der Ueckermiinder Heide, von dichtem Nadel- und Mischwald umgeben und eine
halbe Autostunde vom Stettiner Haff entfernt. Als Verwaltungssitz des Amts Torgelow-Ferdinandshof ist sie Teil
des Landkreis Vorpommern-Greifswald im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern.

Die Autobahn A20 ist in 20 km Entfernung Uber die Anschlussstelle Pasewalk Sid bzw. Pasewalk Nord zu errei-
chen. Die Anbindung an die Bundesstrafl’e B 109 ist in 5 km westlich bei Heinrichsruh bzw. in 8 km stidwestlich bei
Hammer an der Uecker gewabhrleistet.

Die Stadte Eggesin, Ueckermiinde und die Gemeinde Ferdinandshof liegen in einem Radius von 10 bis 20 km
Entfernung. Weitere Stadte im Umkreis sind im Siiden Pasewalk (20 km) und im Norden das Mittelzentrum Anklam
(35 km). Die nachstgelegenen Oberzentren sind die Kreis- und Universitatsstadt Greifswald in ca. 75 km und die
Stadt Neubrandenburg in ca. 70 km Entfernung. Das Stettiner Haff liegt etwa 20 km, die polnische Grenze 30 km
von der Stadt entfernt. Uber den 16 km entfernten Industriehafen Ueckermiinde-Berndshof besteht auch die An-
bindung an Uberregionale und internationale Wasserstral3en.
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Die Stadt Torgelow ist aufgrund ihrer Ausstattung als Grundzentrum mit mittelzentraler Funktion eingestuft. Sie gilt
als regional bedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort in Vorpommern und als wichtiger Standort der Bundes-
wehr im Nordosten von Deutschland. Im Weiteren ist die Stadt als Schwerpunkt fiir Kultur- und Stadtetourismus
bekannt.

Abbildung 4: Stadt Torgelow mit Stadt- und Ortsteilen
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dl-de/by-2-0, eigene Darstellung

Neben dem stadtischen Kerngebiet umfasst das heutige Stadtgebiet auch die Ortsteile Heinrichsruh, Hollanderei
und Muggenburg sowie die Wohnsiedlungen Droégeheide und Spechtberg. Die 72 km? Stadtflache bestehen zu
groRRen Teilen aus Wald und auch Sondergebieten der Bundeswehr. Als bedeutendes Gewasser ist die Uecker zu
nennen, welche durch die Stadt in Richtung Ueckermiinde flieRt. Zusatzlich verlauft die Randow als 6stliche Grenze
des Stadtgebiets weiter nach Eggesin und miindet im Ortsteil Hollanderei in die Uecker.

Die Stadt Torgelow ist darliber hinaus geschaftsfiihrende Gemeinde und Verwaltungssitz des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof mit den amtsangehérigen Gemeinden Ferdinandshof, Wilhelmsburg, Heinrichswalde Altwigshagen,
Rothemihl und Hammer an der Uecker.
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2.2 Relevante Planungen und ausgewahlte Konzepte

Gesetzliche Vorgaben und formale Planungen geben sowohl auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene einen
verbindlichen Rahmen fiir die rumliche Entwicklung vor. Zu den fiir die Stadt Torgelow relevanten tibergeordneten
Fachplanungen zahlen die im Weiteren naher ausgefiihrten Inhalte des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP
M-V), das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir Vorpommern sowie der Landschaftsrahmenplan (LRP). Im
Weiteren wird auf die aktuellen 6rtlichen Fachplanungen wie FNP, B-Plane sowie Satzungen und Konzepte einge-
gangen, die auch auf der stadtischen Internetseite www.Torgelow.de zu finden sind:

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), 2016

Das LEP M-V ist seit dem 9. Juni 2016 in Kraft. Es legt die Raumordnung und Landesplanung fiir das gesamte
Land inkl. Kiistenmeer fest. Laut LEP M-V zahlt Torgelow zu den landlichen Gestaltungsrdumen im Nahbereich
des zentralen Orts Ueckermiinde und wird mit dem nordwestlich gelegenen Industrie- und Gewerbegebiet Borken-
stralle als Standort fiir klassische Industrie- und Gewerbeunternehmen ausgewiesen. Die Verkehrsanbindung soll
bedarfsgerecht ausgebaut werden. Torgelow gehért zum Vorbehaltsgebiet Tourismus, wo die Infrastruktur, beson-
ders fir den Fahrradtourismus, weiterentwickelt werden soll. Der Naturschutz ist in diesen Gebieten zu bertcksich-
tigen und das Uberregionale StralRennetz durch Torgelow ist zu erhalten.

Abbildung 5: Planausschnitt aus dem LEP M-V 2016
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Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) der Planungsregion Vorpommern, 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) ist Torgelow als Grundzentrum einge-
stuft, mit Schwerpunkten in der Wohnraumentwicklung. Als einer der zehn bedeutendsten gewerblichen und in-
dustriellen Standorte der Region, soll die Stadt in dieser Funktion erhalten und entwickelt werden. Auch der Bun-
deswehrstandort spielt eine entsprechende Rolle in der regionalen Raumentwicklung. Torgelow erfiillt mittelzentrale
Funktionen mit der Versorgung von Waren, Dienstleistungen und weiteren Infrastrukturangeboten fir die Umge-
bung. Die Stadt kooperiert als Stadtenetz mit Ueckermiinde und Eggesin und ist ein Zentrum fir Kultur- und Stad-
tetourismus in der Ueckermiinder Heide. Teile der Stadt sind als EU-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet ausgewie-
sen. Aufgrund naturrdumlicher Bedingungen hat die Region Probleme mit der Trinkwasserversorgung, die gesichert
werden muss. Das regionale Radwegenetz und das flachenerschlieRende Stralennetz in Torgelow sind von Be-
deutung.

Abbildung 6: Planausschnitt aus dem RREP 2010
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Landschaftsrahmenplan, 2009

Der aktuelle LRP von 2009 umfasst 17 Analysekarten und sechs Planungskarten. Torgelow liegt im vorpommer-
schen Flachland und ist von Flattergras-Buchenwald umgeben. Die Stadt liegt in einem niederschlagsarmen Gebiet
der Ueckermiinder Heide und ist nicht in einem nationalen Schutzgebiet. Der Bereich entlang der Uecker ist wichtig
fur die 6kologische Regeneration.

Abbildung 7: Ausschnitt Landschaftsrahmenplan, Karte Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
Okologischer Funktion

Flichennutzungsplan nebst Anderungen und Ergénzung

Der Flachennutzungsplan (FNP) von 1995 bildet den Rahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung. Ein Grof3teil der
Stadtflache ist fir die Forstwirtschaft und mehr als die Halfte als Sondergebiete fur die Bundeswehr ausgewiesen.
Dies setzt der Stadtentwicklung klare Grenzen. Auch Flachen fiir den gro¥flachigen Einzelhandel oder Flachen, die
der Erholung dienen, sind vorgegeben. Im Stadtkern befinden sich tberwiegend Wohn- und gemischte Bauflachen,
nordwestlich der Stadtmitte und Ostlich sind zudem Flachen fiir die gewerbliche und industrielle Nutzung festgelegt.
Weiterhin sind vereinzelt Grinflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft oder Flachen fiir Versorgungseinrichtungen
zu finden. Das Planwerk wurde anschlieBend durch die 1., 2., 3., und 5. Anderung sowie die 1. Erganzung aktuali-
siert. Die 1. und 2. Anderung umfassten Aktualisierungen des Gesamtplanes. Mit der 3. Anderung wurden die
Voraussetzungen fiir einen Nahversorgungsstandort an der BiidnerstraRe/Ukranenstrale geschaffen. Die 4. An-
derung wurde verworfen und die 5. Anderung schaffte die Grundlagen fiir Wohnbauflache an der Karlsfelder Strafe.
Im Jahr 2020 wurde eine Ergdnzung um den OT Hollanderei vorgenommen. Eine Erweiterung des FNP um die
2014 eingemeindeten Ortsteile Heinrichsruh und Miiggenburg sowie eine Gesamtiiberarbeitung ist geplant. Weitere
Informationen lassen sich unter https://www.torgelow.de/de/bauen/bauleitplanung/flaechennutzungsplan/ einse-

hen.
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Abbildung 8: Auszug Neubekanntmachung Flachennutzungsplan mit 1. u. 2. Anderung der Stadt Torgelow, 2010

Bebauungsplane

Fir die Stadt Torgelow liegen zahlreiche Bebauungsplane vor, die auf der stadtischen Internetseite unter
https://www.torgelow.de/de/bauen/bauleitplanung/bebauungsplaene/ abgerufen werden kénnen und in nachfolgen-
der Abbildung im Uberblick dargestellt sind:
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Abbildung 9: B-Plane in Torgelow
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dl-de/by-2-0, eigene Darstellung)

Weitere ortsrelevante Satzungen

Zum Zeitpunkt der Fortschreibung des ISEK hatten weitere Satzungen Bestand. Diese sind zu finden unter:

e https://www.torgelow.de/de/bauen/bauleitplanung/satzungen/

e https://www.torgelow.de/de/buergerservice-1/ortsrecht/

Nachfolgend sind die derzeit relevanten Satzungen in Bezug auf das ISEK erlautert:

e Die Entwasserungssatzung (1999) und Gebiihren- und Kostenerstattungssatzung zur Entwésse-
rungssatzung (2022) regelt die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die 6ffentliche
Abwasseranlage der Stadt Torgelow sowie deren Finanzierung.

¢ Die Fernwarmesatzung (2018) regelt die Warmeversorgung und den Anschluss von Grundstiicken an
die offentlichen Fernwarmeversorgungsanlagen. Es gibt drei von der Satzung betroffene Versorgungs-
bereiche, die Teile der Innenstadt (Bereiche siidlich der Bahntrasse) sowie der Stadtteile Spechtberg
und Drégeheide umfassen. Die Stadt Torgelow betreibt mit ihren Stadtwerken drei 6ffentliche Einrichtun-
gen der Warmeversorgung, zu denen u. a. ein Blockheizkraftwerk oder Warmepumpenanlagen gehdren.
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Es gilt ein Anschluss- und Benutzungsrecht fir alle Grundstlicke im Geltungsbereich, jedoch sind bis-
lang nur einige Flachen betriebsfertig. Grundsatzlich besteht fir alle anschlussberechtigten Personen ein
Anschluss- und Benutzungszwang, von dem nur unter bestimmten Bedingungen abgesehen werden

kann.
e In der Satzung zur Hausnummerierung (1995) werden Bedingungen fir die Hausnummervergabe ge-

regelt.

e Mit der Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des Gebietes "Innenstadt”
(2007) wird fiir ein Bereich, der die Innenstadt und ihre Auslaufer umfasst, die Genehmigungspflicht fir
Gebaudeabbriiche begriindet. Das gibt der Stadt die Moglichkeit historische oder stadtebaulich relevante
Gebaude vor einem Abbruch zu bewahren.

Neben den formalen Vorgaben auf Landes-, Kreis- und kommunaler Ebene bestehen verschiedene Konzepte, die
fur die perspektivische Entwicklung der Stadt Torgelow von Bedeutung sind. Zu den fiir die perspektivische Stadt-
erneuerung relevanten Untersuchungen und Planungen gehéren folgende Unterlagen:

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2. Fortschreibung, BIG Stadtebau GmbH & WIMES Wirtschaftsin-
stitut & architektur:fabrik:nb, 2012

e Monitoring Stadtentwicklung Berichtsjahr 2023, Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung, 2024

e Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept fur den Landkreis Vorpommern-Greifswald, bofest consult,
2016

e Larmaktionsplan 2016

e 3. Fortschreibung Einzelhandelskonzept der Stadt Torgelow, GMA — Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung mbH; 2025

e Gestaltungsfibel Torgelow, Lutz Braun Architekt + Stadtplaner architektur:fabrik:nb, 2012

Die im Jahr 2012 erstellte 2. Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzepts formuliert bereits
fur die Gesamtstadt und fir einzelne Schwerpunktbereiche vier Handlungsfelder mit entsprechenden Zielstellun-
gen. Zu diesen Handlungsfeldern gehdéren Wirtschaft und Beschéaftigung, Stadtebau und Wohnen, Tourismus,
Freizeit und Naturraum sowie Infrastruktur und Bildung.

Im Zusammenhang mit dem ISEK wird jahrlich ein Monitoring Stadtentwicklung durchgefiihrt. Dieses wertet fir
die unterschiedlichen Stadtbereiche Stadtmitte, NORD, Karlsfelde, SUD, Spechtberg, Dréogeheide, Hollénderei,
Heinrichsruh und Miiggenburg statistische Daten aus. Als Grundlage fiir die 3. Fortschreibung dienten maf3geb-
lich die stadtischen Daten des Monitorings 2023.

Fur den Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde im Jahr 2016 ein integriertes Energie- und Klimaschutzkon-
zept erstellt. Das Konzept hat das Ziel die vorhandene Potentiale in den Sektoren Wirtschaft, Haushalte, Verkehr
und Verwaltung aufzuzeigen und langfristige MaRnahmen zu entwickeln, die die CO2-Emissionen reduzieren und
die vorhandenen Energiestrukturen verbessern. Als MalRnahmen werden u. a. die Forderung des Informations- und
Erfahrungsaustauschs im Landkreis, Klima- und Energiecheck bei Kreisvorhaben, die Aufstellung von Klimaschutz-
konzepten und Teilkonzepten fir Kommunen, die Einstellung eines Klimaschutzmanagers, die Etablierung eines
Energiemanagements fur kreisangehdrige Kommunen vorgeschlagen sowie der Ausbau der Elektromobilitat.
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Im Jahr 2016 wurde fiir die Stadt Torgelow ein Larmaktionsplan erstellt. Hierbei wurden insbesondere Bedarfe in
den Bereichen der LindenstralRe, der Breiten Stralle, der Eggesiner Stralle und der FriedrichstralRe analysiert. Als
MaRnahmen wurden in diesem Zusammenhang die regelmaRige Instandsetzung der Straf3en, Beseitigung von
Schaden, die Nutzung von Freiflachen zur Begriinung sowie Schallschutzmafnahmen (z.B. Verringerung der Ge-
schwindigkeit) aufgeflhrt.

Als Leitfaden fur Bau- und InstandsetzungsmalRnahmen wurde im Zuge der Sanierungsmaf3nahme im Jahr 2012
eine Gestaltungsfibel erstellt. In dieser werden bspw. Gestaltungsgrundsatze zu Materialitat, Form und Farbe fiir
verschiedene Gebdude sowie Straflen- und Freirdume formuliert.

Ein aktuelles Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Torgelow liegt seit Anfang 2025 vor. Hier wird mit der Einkauf-
sinnenstadt der zentrale Versorgungsbereich identifiziert, erganzt um die die Bereiche Ukranenstralie (derzeit
Edeka, Aldi), Albert-Einstein-Stralle (derzeit Netto) und BuchenstralRe (derzeit Norma) als Nahversorgungsstan-
dorte.

2.3 Bevolkerungsentwicklung

Das Abbilden der Bevdlkerungsentwicklung und der -prognose ist ein zentraler Bestandteil des Konzepts. Dies
liefert essenzielle Daten, um fundierte Entscheidungen fir die zukiinftige Ausrichtung der Stadt Torgelow treffen zu
kénnen. Durch das Verstandnis aktueller demografischer Trends und zukiinftiger Bevolkerungsentwicklungen kon-
nen MaRnahmen gezielt geplant und umgesetzt sowie nachhaltige Entscheidungen in unterschiedlichen Bereichen,
wie z.B. der Infrastruktur oder der Wohnraumversorgung, getroffen werden.

Hierflir wurden aktuelle Daten und Entwicklungen der vergangenen Jahre zusammengestellt und miteinander ver-
glichen. Am 25. Mai 2014 wurden die ehemals eigenstandigen Gemeinden Torgelow-Hollanderei und Heinrichsruh
mit seinem Ortsteil Miiggenburg in die Stadt Torgelow eingemeindet und in die Ortsteile Hollanderei, Heinrichsruh
und Miggenburg aufgegliedert. Aus diesem Grund werden die Jahre 2023 und 2014 gegenubergestellt, da die
Jahre vor 2014 nicht mit den aktuellen Einwohnerzahlen vergleichbar sind. Um an die 2. ISEK-Fortschreibung aus
dem Jahr 2012 anschlieBen zu kénnen, werden auch Daten ab 2011 aufgefihrt. Die Datenbasis fiir die Be-
standsanalyse stellt — wenn nicht anders angegeben — das von der Stadt Torgelow bereitgestellte Monitoring Stadt-
entwicklung fiur das Jahr 2023 dar.
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Im Zeitraum zwischen 2014 und 2023 verzeichnete die Gesamtstadt Torgelow einen Bevdlkerungsriickgang von
9.350 auf 9.252 Personen, bzw. um -1,0 % (vgl. Abb. 10). Der Bevdlkerungsriickgang verlief Giber den Betrach-
tungszeitraum hinweg relativ gleichmafig um durchschnittlich -0,5 % pro Jahr. Leichte Gewinne waren 2015
(+2,7 %) und 2022 (+4,3 %) im Zuge des erhdhten Zuzugs Gefllichteter zu beobachten.
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Abbildung 10: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Torgelow (2011 bis 2013)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Bei differenzierter Betrachtung zeigen sich fiir die einzelnen Stadtteile unterschiedlich stark ausgepragte Entwick-
lungstendenzen. Wahrend in der Kernstadt Torgelows die Stadtmitte (+1,7 %), Spechtberg (+9,3 %) und Droge-
heide (+5,7 %) gegenuber 2014 eine positive Bevolkerungsentwicklung aufweisen, verzeichneten die Stadtteile
NORD (-2,6 %), Karlsfelde (-6,9 %) und SUD (-3,7 %) Bevélkerungsriickgénge. Auch die seit 2014 eingemeindeten
Ortsteile Hollanderei (-5,9 %) und Miggenburg (-19,2 %) verzeichneten im selben Zeitraum einen Riickgang der
Bevolkerung, wahrend der Ortsteil Heinrichsruh mit +4,9 % ein Bevodlkerungsanstieg aufweist. In nachfolgender
Abbildung 11 ist die absolute und prozentuale Bevélkerungsentwicklung der Stadt- und Ortsteile fiir den Zeitraum
zwischen 2014 und 2023 grafisch dargestellt.
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Abbildung 11: Bevolkerungsentwicklung in Torgelow nach Stadt- und Ortsteilen (2014 und 2023)

Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Grinde fiur die Wahl eines Wohnstandortes innerhalb eines Stadt- oder Ortsteils kdnnen dabei unterschiedlich

ausfallen. Zu nennen sind bspw. die Attraktivitat als Wohnstandort, die Nahe zu Arbeitsplatzen, unterschiedliche

Bevdlkerungs- und Altersstrukturen, sowie das Wohnungsangebot. Faktoren, die die Bevélkerungsentwicklung po-

sitiv beeinflussen kdénnen, sind etwa die Neubautatigkeit oder der schrittweise stattfindende Generationenwechsel,

der vor allem in den Stadtteilen eine Rolle spielt, die durch alte Einfamilienhausgebiete gepragt sind und mogliche

Angebote fir Familien darstellen.

Bevolkerungsentwicklung nach
Geschlecht

Die folgende Abbildung 12 zeigt die Bevdlke-
rungsentwicklung im Vergleich der Jahre 2014
und 2023 nach Geschlecht. Im Jahr 2014 lebten
in Torgelow knapp 4.580 mannliche und rund
4.720 weibliche Personen. Neun Jahre spater
wurden 4.570 mannliche und ca. 4.680 weibli-
che Personen erfasst. Die Zahl der mannlichen
Einwohner sank im Betrachtungszeitraum ge-
ring um -0,2 %, die Zahl der weiblichen Einwoh-
ner sank um -0,8 % marginal.
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Abbildung 12: Verteilung der Bevdlkerung nach Geschlecht
(2014 und 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Stadt Burg Torgelow
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Natirliche Bevdlkerungsentwicklung

Aufgrund des gesellschaftlichen Wandels und dem Aufkommen neuer Lebensstile, ist die Geburtenrate in Deutsch-
land in den 1960er- und 1970er-Jahren stark gesunken und seitdem verhaltnismagig niedrig geblieben. Gleichzeitig
steigt, aufgrund der zunehmenden Alterung der Bevdlkerung, die Zahl der Sterbefélle. In der Konsequenz ist die
natirliche Bevdlkerungsentwicklung seit Mitte der 1970er-dahre riicklaufig. Entsprechend des bundesweiten
Trends ist der natirliche Bevolkerungssaldo auch in Torgelow fiir den Zeitraum zwischen 2011 und 2023 durchweg
negativ. Der geringste negative Saldo zeigte sich im Jahr 2017 mit 47 Sterbefallen mehr als Geburten. Der héchste
negative Saldo ist im Jahr 2023 mit 117 weniger Geburten als Sterbefallen zu verzeichnen.
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Abbildung 13: Naturliche Bevolkerungsentwicklung der Stadt Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Bei detaillierter Betrachtung zeigt sich im Jahr 2023 auch fir alle Stadt- und Ortsteile eine negative Bevoélkerungs-
bilanz. Den starksten negativen Saldo weist der Stadtteil SUD mit -31 Personen auf. Den geringsten negativen
natirlichen Saldo zeigt der Stadtteil Spechtberg mit -1 Person auf.
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Abbildung 14: Naturliche Bevdlkerungsbilanz fiir die Stadt- und Ortsteile Torgelows (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023
Wanderungen

Bei den Wanderungsbewegungen fir die Stadt Torgelow zeigt sich in den Jahren des Betrachtungszeitraumes eine
wechselhafte Entwicklung der Zu- und Fortzlige. Im Jahr 2014 fallen vor allem die erhdhten Zuzugszahlen durch
die Eingemeindung der Ortsteile Hollanderei, Heinrichsruh und Miiggenburg auf (+1.202 Zuziige). Die hochsten
Wanderungsgewinne entfielen auf die Jahre 2015 (Wanderungssaldo: +311) und 2022 (Wanderungssaldo: +479),
welche vom erhdhten Zuzug Geflichtete gepragt waren.
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Abbildung 15: Wanderungsbewegungen der Stadt Torgelow (2011 bis 2023)

Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



In den restlichen Jahren kann bis auf 2021 und 2023 ein ausschlielich negativer Wanderungssaldo verzeichnet
werden. Es zeigen sich unterschiedliche Entwicklungen. So haben im Jahr 2023 vor allem die Stadtteile Stadtmitte
(+80), Karlfelde (+33) und NORD (+28) von einem positiven Wanderungssaldo profitiert, wahrend Spechtberg mit
-29 einen negativen Wanderungssaldo aufweist.
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Abbildung 16: Wanderungsbewegungen fir die Stadt- und Ortsteile Torgelows (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Wanderungen nach Altersgruppen

Wanderungen stehen haufig in Verbindung mit bestimmten Lebensphasen, weshalb es sinnvoll ist, die Salden, wie
in nachfolgender Abbildung 17 als Mittelwerte zwischen 2014 und 2023, differenziert nach Altersgruppen zu be-
trachten. In Torgelow werden die Wanderungsbewegungen im Durchschnitt der Jahre 2014 bis 2023 von den Fa-
milienwanderungen (30- bis unter 50-Jahrige sowie unter 18-Jahrige) dominiert. In dieser Gruppe ziehen mehr
Personen in die Stadt als von dort fort. Auch die Wanderungen in der zweiten Lebenshalfte — das heil’t der Perso-
nen zwischen 50 und 64 Jahren — und im Bereich der Alterswanderungen (ab 65 Jahren) weisen positive Salden
auf. Personen, die zu letzteren Altersgruppe gehoren, ziehen vermehrt aus den umliegenden landlich gepragten
Gemeinden nach Torgelow, um sich besser mit medizinischer Versorgung und einer umfassenderen Daseinsvor-
sorge versorgen zu konnen.

Die Altersgruppen der 25 bis unter 30-Jahrigen verzeichnen in der Stadt Torgelow nur geringe Wanderungsge-
winne, die 18 bis unter 25-Jahrigen verzeichnen leichte Wanderungsverluste. In diesem Alter ziehen viele Men-
schen aus dem elterlichen Haushalt fir die Berufsausbildung in Grof3- und Universitatsstadte. Geringe Wande-
rungsgewinne kénnen zudem darauf hindeuten, dass die Stadt wenig attraktive Arbeitsplatzangebote fir Berufsan-
fanger anbietet und insbesondere groRere Stadte tendenziell attraktivere Angebote aufweisen. Das in Torgelow
stationierte Jagerbataillon 413 der Bundeswehr kann wiederrum Zuzuge, vor allem in den jiingeren Altersgruppen,
hervorrufen.
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Abbildung 17: Wanderungsbewegung nach Altersgruppen (Mittelwerte 2014 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Stadt Torgelow

Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen

Im Folgenden wird die Bevdlkerungsentwicklung nach den Altersgruppen im Detail dargestellt. Dabei werden so-
wohl die zeitlichen Verlaufe (2011, 2014 und 2023) der Gesamtstadt Torgelows als auch die Situation im Jahr 2023
nach Stadt- und Ortsteilen aufgeschlisselt. Diese differenzierte Betrachtung ermdéglicht es, Muster und Trends in
der demografischen Struktur abzubilden und relevante Schlussfolgerungen zu ziehen.

Insgesamt ist in der Stadt Torgelow die Altersgruppe der Personen im Haupterwerbsalter zwischen 25 und 64
Jahren am starksten vertreten. Dieser Anteil ist seit 2014 jedoch deutlich von 60,0 % auf 49,0 % im Jahr 2023
zuriickgegangen. Der Anteil der Senioren ab 65 Jahren ist hingegen von 21,1 % im Jahr 2014 auf 27,2 % in 2023
angestiegen. Damit folgt auch Torgelow dem Trend des demografischen Wandels. Bei der Betrachtung der Kinder
und Jugendlichen ist eine unterschiedliche Entwicklung der Anteile zu erkennen. Die Zahl der Kinder bis 6 Jahren
ist leicht von 5,5 % auf 5,7 % angestiegen, wahrend die Zahl der 7 bis 15-Jahrigen von 7,2 % auf 9,4 %, deutlicher
angestiegen ist. Auch bei den Jugendlichen zwischen 16 und 25 Jahren sind Zuwéchse zu verzeichnen. lhr Anteil
stieg von 6,2 % auf 8,7 %.

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



100%

80%

60%

40%

20%

0%

55,1%

10,3%
6,0%

2011

m Kinder bis 6 Jahre

Haupterwerbsalter 26-64 Jahre m Senioren ab 65 Jahren

21,1%

60,0%

2014

m Kinder 7-15 Jahre

49,2%

2023

m Jugendliche 16-25 Jahre

Abbildung 18: Altersanteile der Bevdlkerung in Torgelow (2011, 2014 und 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Die folgende Abbildung 19 stellt die Altersstruktur der Bevdlkerung in den einzelnen Stadt- und Ortsteilen fiir das
Jahr 2023 dar. Die Ortsteile Heinrichsruh und Muggenburg wurden zusammengefasst. Die Anteile der jeweiligen
Altersgruppen sind in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows unterschiedlich stark vertreten. So ist der grolte Anteil
an Senioren ab 65 Jahren mit 36,7 % in Torgelow SUD am stéarksten vertreten, wahrend die Gruppe der Kinder und
Jugendlichen die kleinsten Anteile darstellen. In Heinrichsruh und Miggenburg sind die Senioren mit einem Anteil
von 16,8 % am geringsten vertreten. Geringe Anteile sind zudem bei den Jugendlichen von 16 bis 25 Jahren zu
verzeichnen. Diese Altersgruppe befindet sich klassischerweise in der Ausbildung bzw. Berufseinstiegsphase und
verlasst oftmals ihren vorherigen Wohnort. Der Anteil der Kinder zwischen 7 und 15 Jahren variiert zwischen 12,3 %
in Spechtberg und 6,7 % in Torgelow SUD, der Anteil der Kinder unter 6 Jahren schwankt zwischen 9,1 % in
Spechtberg und 2,7 % in Hollanderei. Nachgehend werden die Altersgruppen im Detail betrachtet.
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Abbildung 19: Altersanteile der Stadt- und Ortsteile Torgelows (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Kinder bis 6 Jahre

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre ist im Vergleich von 2014 auf 2023 von 446 auf 500 Kinder leicht angestiegen
(vgl. Abbildung 20). Dies entspricht einem Anteil von 5,5 % im Jahr 2014 bzw. 5,7 % im Jahr 2023 an der Gesamt-
bevdlkerung. Vergleicht man die absoluten Zahlen der Jahre 2011 und 2024 wird deutlich, dass die Zahl der Klein-
kinder in diesem Zeitraum zuriickgegangen ist, sich aber der prozentuale Anteil an der Gesamtbevdlkerung leicht
erhoht hat. Dies ist auf Veranderungen in den anderen Altersgruppen sowie auf die Eingemeindung der Ortsteile
im Jahr 2014 zurtickzuflihren.
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Abbildung 20: Bevdlkerungsentwicklung der Kinder bis 6 Jahre in Torgelow (2011, 2014 und 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Auf Ebene der Stadt- und Ortsteile sind die hdchsten Gewinne in dieser Altersgruppe im Vergleich zu 2014 in
Spechtberg zu verzeichnen (vgl. Abbildung 21). Hier hat sich die Anzahl der Kinder von 37 auf 98 erhéht. Gemessen
an der Gesamtbevolkerung erhdhte sich der Anteil von 5,5 % im Jahr 2014 auf 9,3 % im Jahr 2023, was den hochs-
ten Anteil im gesamten Stadtgebiet bedeutet. Dieser Anstieg ist vor allem darauf zurlickzufiihren, dass in Specht-
berg eine erhdhte Anzahl an Gefliichteten aus Afrika, dem Nahen Osten und der Ukraine. Auch der Stadtteil Dr6-
geheide verzeichnet im Betrachtungszeitraum einen Zuwachs an Kindern bis sechs Jahren von 54 auf 76 Personen,
bzw. +40,5 % im Vergleich zu 2014. Grundsatzlich leben die meisten Kinder unter sechs Jahren in Karlsfelde (142)
und in der Stadtmitte (103), obwohl letzterer Stadtteil zugleich den gréten Riickgang seit 2014 zu verzeichnen hat.
Im Betrachtungszeitraum ist die Zahl der Kinder unter 6 Jahren von 117 auf 103 Personen, bzw. -12 % zuriickge-
gangen. Den deutlichsten prozentualen Riickgang weist der Ortsteil Hollanderei mit -52 % auf, dies entspricht ei-
nem Riickgang um 11 Kinder seit 2014. Hier sank die Anzahl der Kinder unter 6 Jahren von 21 auf 10 Kinder.
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Abbildung 21: Bevdlkerungsentwicklung der Kinder bis 6 Jahre in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Schulkinder im Alter von 7 bis 15 Jahren

Die Zahl der Schulkinder von 7 bis 15 Jahren ist in den letzten Jahren deutlich angestiegen (vgl. Abbildung 22). In
Torgelow erhdhte sich die Zahl von 580 Kindern in dieser Altersgruppe im Jahr 2014 auf 812 Kinder im Jahr 2023.
Dies ist ein prozentualer Anstieg um 40 %. Auch der Anteil an der Gesamtbevdlkerung hat sich uber die Jahre
hinweg erhdht. Lag der Anteil dieser Altersgruppe im Jahr 2014 bei 7,2 % an der Gesamtbevélkerung, erhdhte sich
dieser bis 2023 auf 9,4 %.
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Abbildung 22: Bevdlkerungsentwicklung der Schulkinder im Alter von 7 bis 15 Jahren in Torgelow (2011, 2014 und 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Auf Stadt- und Ortsteilebene sind die h6chsten prozentualen Veranderungen seit 2014 in Drégeheide zu verzeich-
nen. Hier stieg die Zahl von 65 auf 124 Personen. Das entspricht einem prozentualen Anstieg von 90,8 %. Die
Stadt- und Ortsteile mit den meisten Kindern in dieser Altersgruppe verzeichnen Karlsfelde (236) und die Stadtmitte
(161). Die geringste Zahl an Kindern zwischen 7 und 15 Jahren leben in den Ortsteilen Hollanderei (30) sowie
Heinrichsruh und Miiggenburg (18), welche im Jahr 2014 eingemeindet wurden. Nur hier ist die Zahl an Kindern
zwischen 7 und 15 Jahren ricklaufig.
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Abbildung 23: Bevdlkerungsentwicklung der Schulkinder im Alter von 7 bis 15 Jahren in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows
(2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023
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Jugendliche im Alter von 16 bis 25 Jahren

Die Zahl der Jugendlichen von 16 bis 25 Jahren lag im Jahr 2011 mit 919 Personen im Betrachtungszeitraum am
héchsten. Bis 2014 sank die Zahl auf 502 Jugendliche und stieg dann wieder bis zum Jahr 2023 auf 760. Der Anteil
der Jugendlichen zwischen 16 und 25 Jahren an der Gesamtbevdlkerung lag im Jahr 2014 bei 6,2 %. Mit 8,8 % im
Jahr 2023 hat sich dieser Uber die Jahre deutlich erhéht. Dies ist u. a. auf den verstarkten Zuzug von Gefluchteten
zurtickzufiihren, die seit 2014 nach Torgelow gezogen sind.
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Abbildung 24: Bevolkerungsentwicklung der Jugendlichen im Alter von 16 bis 25 Jahren in Torgelow (2011, 2014 und 2023)

Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Die meisten Jugendlichen leben in den Stadtteilen Karlsfelde (232) und in der Stadtmitte (164). Alle Stadt- und
Ortsteile Torgelows haben seit 2014 eine positive Veranderung der Einwohnerzahl in dieser Altersgruppe zu ver-
zeichnen. Ausnahme bilden hier die Ortsteile Heinrichsruh und Miiggenburg. Hier ist die Anzahl der Jugendlichen
bei 20 Personen konstant gleichgeblieben. Die starksten prozentualen Anstiege verzeichnen die Stadtteile Specht-
berg mit 170,5 % und Drogeheide (109,8 %). Hier stiegen die Zahlen von 44 auf 119 bzw. von 61 auf 128 Personen.
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Abbildung 25: Bevdlkerungsentwicklung der Jugendlichen im Alter von 16 bis 25 Jahren in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows
(2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023
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Einwohner im Haupterwerbsalter von 26 bis 64 Jahre

Die Zahl an Personen im Haupterwerbsalter zwischen 26 und 64 Jahren hat sich nach der Eingemeindung der
Ortsteile im Jahr 2014 im Vergleich zum Jahr 2011 um rund 5 % erhoht. Im Jahr 2014 lebten rund 4.860 Personen
in Torgelow, die zwischen 26 und 65 Jahre alt waren. Bis 2023 sank die Einwohnerzahl dieser Altersgruppe wieder
um rund 440 Personen. Im Vergleich zum Jahr 2014 ist der Anteil an der Gesamtbevdlkerung somit deutlich von
60 % auf 49,2 % im Jahr 2023 zuriickgegangen.
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Abbildung 26: Bevdlkerungsentwicklung der Einwohner im Haupterwerbsalter von 26 bis 64 Jahren in Torgelow (2011, 2014
und 2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Bei der Betrachtung auf Stadt- und Ortsteilebene wird deutlich, dass die meisten Personen dieser Altersgruppe in
Karlsfelde (1.230) und in der Stadtmitte (1.088) leben. Letzterer hat dennoch seit 2014 einen prozentualen Riick-
gang von Personen zwischen 26 und 64 Jahren erfahren (-4,5 %). Auch die Stadtteile NORD (-9,4 %), SUD
(-7,2 %), Spechtberg (-2,9 %) und der Ortsteil Hollanderei (-17,1 %) verzeichneten seit 2014 Riickgange in dieser
Altersgruppe. Im Betrachtungszeitraum seit 2014 hat vor allem Drogeheide mit +16,8 % Personen in dieser Alters-

gruppe dazugewonnen.
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Abbildung 27: Bevdlkerungsentwicklung der Einwohner im Haupterwerbsalter von 26 bis 64 Jahren in den Stadt- und Ortsteilen
Torgelows (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Einwohner/Senioren ab 65 Jahren

Die Zahl der Einwohner ab 65 Jahren ist seit der Eingemeindung der Ortsteile im Jahr 2014 von rund 1.710 auf
knapp 2.200 Personen im Jahr 2023 angestiegen. Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung stieg somit von 21,2 %
auf 27,3 %. Angesichts des voranschreitenden demografischen Wandels folgt diese Entwicklung in Torgelow einem

deutschlandweiten Trend.
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Abbildung 28: Bevdlkerungsentwicklung der Einwohner/Senioren ab 65 Jahren in Torgelow (2011, 2014 und 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023
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Auf kleinraumiger Ebene leben Personen ab 65 Jahren vor allem in Karlsfelde (571) und in der Stadtmitte (523).
Die starkste prozentuale Veranderung seit 2014 weist mit einem Zuwachs von 80,6 % Drdgeheide in dieser Alters-
gruppe auf. Riickgange seit 2014 sind insbesondere in Heinrichsruh und Muggenburg (-23,2 %) und geringfligig in
Karlsfelde (-1,7 %) zu beobachten.
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Abbildung 29: Bevolkerungsentwicklung der Einwohner/Senioren ab 65 Jahren in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows (2023)
Eigene Darstel-lung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Entwicklung der auslandischen Bevélkerung

Neben der Altersstruktur und den Wanderungsmustern sind auch Entwicklungen in dem Anteil der ausléndischen
Bevolkerung zu verzeichnen. Abbildung 30 zeigt die Entwicklung der auslandischen Mitbirger in der Stadt Torgelow
im Zeitablauf. Lag der Auslanderanteil im Jahr 2014 noch bei 3,6 %, stieg er bis zum Jahr 2023 auf einen Wert von
12,5 % an. Die Entwicklung erfolgte dabei nicht kontinuierlich, die Anstiege sind vor allem im Zuge globaler Konflikte
und auf die daraus resultierenden Fliichtlingsbewegungen zurlckzufiihren. Im Jahr 2015 kamen vor allen Gefliich-
tete aus Afrika und dem Nahen Osten, die hohen Anteile seit 2022 resultieren aus Fluchtbewegungen aus der
Ukraine.
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Abbildung 30: Entwicklung der auslandischen Bevdélkerung in Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Die Verteilung der auslandischen Bevdlkerung auf Stadt- und Ortsteilebene ist unterschiedlich stark ausgepragt. In
Karlsfelde (410), Drogeheide (318) und Spechtberg (308) lebt mit 77,0 % der GroRteil der Gefliichteten. Die restli-
chen 23,0 % verteilen sich auf die anderen Stadt- und Ortsteile. Bei der Betrachtung der Auslander in Prozent auf
Stadt- und Ortsteilebene wird deutlich, dass Drogeheide (30,4 %) und Spechtberg (29,6 %) Uber die groRten Anteile
verfugen.
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Abbildung 31: Verteilung der auslandischen Bevdlkerung in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023
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2.4 Bevolkerungsprognose

Um zuverlassige Aussagen Uber die zu erwartende demografische Entwicklung in Torgelow zu ermitteln, wird eine
Bevdlkerungsprognose bis zum Jahr 2040 erstellt. Um auch die Wohnungsmarktentwicklung einschatzen zu kén-
nen, wird darliber hinaus eine Haushaltsprognose aufgestellt (vgl. Kapitel 3.2.2), die die zukiinftige Wohnungs-
nachfrage abbildet. In einem weiteren Schritt wird der Nachfrage das Angebot, also der Wohnungsbestand, gegen-
Ubergestellt. Aus dieser Bilanzierung wird der Neubaubedarf abgedeckt (vgl. Kapitel 3.2.3).

Demografische Prognosen schreiben unter Verwendung verschiedener Annahmen bestimmte beobachtete Ent-
wicklungsfaktoren aus der Vergangenheit in die Zukunft fort. Sie dienen dazu, zukinftige Entwicklungstendenzen
friihzeitig zu erkennen und auf dieser Basis politische sowie planerische Ma3nahmen abzuleiten.

Als Grundlage fiir die Bevolkerungsprognose wurde das von WIMES erstellte Monitoring Stadtentwicklung fiir das
Jahr 2023 genutzt. In dieser wurden bereits prognostische Aussagen bis zum Jahr 2030 getroffen. GEWOS hat
diese eingehend gepriift und in die eigenen Berechnungen miteinbezogen. Ausgehend von dieser Datenbasis
wurde die Bevolkerungsentwicklung durch GEWOS mit der nachfolgend beschriebenen Vorgehensweise sowie mit
den Daten des Monitorings bis zum Jahr 2040 fortgeschrieben.

Fir die Erstellung einer Bevolkerungsprognose ist es notwendig, Annahmen zur Entwicklung der Geburten, Ster-
befélle sowie zu den Wanderungen zu treffen. Fir die Annahmen der Geburtenentwicklung muss das zukiinftige
generative Verhalten (,Geburtenverhalten®) abgeschatzt werden. Bei allen Varianten wird von einer tiber den Prog-
nosezeitraum konstanten altersspezifischen Geburtenziffer fiir Frauen vom 15. bis zum 49. Lebensjahr ausgegan-
gen, die auf Grundlage der Geburten und der Altersstruktur berechnet wurde.

Fir die zukiinftige Entwicklung der Sterbefélle ist neben der Anzahl alterer Menschen die Veranderung der Lebens-
erwartung mafigeblich. Die Sterberate basiert daher auf der aktuellen Kohortensterbetafel des Statistischen Bun-
desamtes. Mit Verwendung dieser Sterbetafel werden auch Veranderungen der Lebenserwartung in die Ermittlung
der Prognose einbezogen.

Wanderungen stellen bei jeder Bevolkerungsprognose die zentrale Komponente flr die zuklnftige Bevolkerungs-
entwicklung dar. So sind Unterschiede in der Bevolkerungsentwicklung zu einem GroRteil auf Wanderungsbewe-
gungen zurlickzufiihren. Entscheidend fiir die Prognose der Wanderungen ist der Stlitzzeitraum. Die vorliegende
Bevolkerungsprognose basiert auf einem Stitzzeitraum, der sich auf die Wanderungsdaten der Jahre 2011 bis
2023 vom Einwohnermeldeamt der Stadt Torgelow bezieht.

Die Bevolkerungsprognosen wurden in zwei unterschiedliche Szenarien berechnet, um die zuklinftige demografi-
sche Entwicklung der Stadt Torgelow zu analysieren: (1) Das natirliche Szenario und (2) das Leitszenario.
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1. Natiirliches Szenario

In diesem Szenario wird die Bevolkerungsentwicklung ausschlieRlich durch natirliche demografische Faktoren wie
Geburten und Sterbefalle bestimmt. Wanderungsbewegungen werden hierbei nicht berlicksichtigt, sodass das Sze-
nario aufzeigt, wie sich die Bevolkerung ohne Zu- oder Fortziige entwickeln wiirde. Es bietet eine Basisprojektion,
welche die Auswirkungen der natirlichen Bevolkerungsdynamik isoliert betrachtet. Auf der Grundlage der genann-
ten Vorgehensweise (natirliches Szenario) und Annahmen hat GEWOS die Entwicklung der Bevdlkerung bis zum
Jahr 2040 vorausberechnet (vgl. Abbildung 32). Laut dem Monitoring Stadtentwicklung 2023 ist von 2023 bis zum
Jahr 2030 mit einem Bevdlkerungsriickgang von -4,3 % auszugehen. Bei der von GEWOS weiter berechneten
Bevolkerungsprognose wurde von 2023 bis zum Jahr 2040 ein Rickgang von -10,8 % bzw. zwischen 2030 und
2040 -6,8 % ermittelt.
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Abbildung 32: Bevdlkerungsprognose, Natirliches Szenario fur Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung

2. Leitszenario

Das Leitszenario berticksichtigt neben den natirlichen Faktoren auch Wanderungsbewegungen nach Alter und
Geschlecht sowie die wirtschaftliche Entwicklung. Dies ermdglicht eine praxisnahe Einschatzung der zukinftigen
Bevolkerungsentwicklung. Auf der Grundlage der genannten Vorgehensweise und Annahmen hat GEWOS die
Entwicklung der Bevdlkerung bis zum Jahr 2040 vorausberechnet. Fir die Stadt Torgelow wird im Zeitraum von
2023 (9.252 Einwohner) bis 2040 (8.762 Einwohner) von einem Bevdlkerungsriickgang in Héhe von ca. 490 Per-
sonen ausgegangen. Dies entspricht einem Riickgang um rund -5,3 %.

Das Ergebnis der Bevodlkerungsprognose im Leitszenario fir die Stadt Torgelow ist in der nachfolgenden Abbildung
33 dargestellt. Es wird deutlich, dass die Bevolkerungszahl bis zum Jahr 2030 um rund 290 Personen bzw. -3,1 %
zurlickgehen wird. Bis zum Jahr 2040 sinkt die Bevolkerungszahl um weitere -2,3 % bzw. um weitere 203 Personen.
Die Zahl der Haupterwerbsfahigen — der 26 bis 64-Jahrigen — geht im Vergleich deutlicher zuriick. Bis zum Jahr
2030 ist ein Riickgang von rund 590 Personen bzw. -12,8 % zu verzeichnen. Bis 2040 geht die Zahl der Personen
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in dieser Altersgruppe zwar weiterhin zurtick, jedoch weniger stark als bei der Gesamtbevélkerung. In dem Betrach-
tungszeitraum 2030 bis 2040 ist ein weiterer Wegfall von rund 160 Personen bzw. -4,0 % zu erkennen. Insgesamt
betrachtet wird von einem Bevdlkerungsriickgang in dem Leitszenario in der Altersgruppe von rund 750 Personen,
bzw. -16,3 % ausgegangen.
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Abbildung 33: Bevdlkerungsprognose, Leitszenario fur Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung

In nachfolgender Abbildung wird die Entwicklung der wohnungsmarktrelevanten Bevolkerung in der Stadt Torgelow
differenziert nach Altersgruppen betrachtet (vgl. Abbildung 34). Wohnungsmarktrelevante Bevolkerung bedeutet,
dass nur die Einwohner beriicksichtigt werden, die tatséchlich eine Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt generieren.
Neben den Einwohnern mit Hauptwohnsitz zahlt hierzu auch die Zweitwohnsitzbevédlkerung. Heimbewohner wie-
derum werden nicht beriicksichtigt, da von keiner direkten Nachfrage ausgegangen wird. Die Abbildung zeigt, dass
auch bei dem Leitszenario vor allem die Gruppe der Alteren ab 65 Jahren am stérksten anwachsen wird. Diese
Altersgruppe steigt kontinuierlich im Vergleich 2030 zum Basisjahr um rund 511 Personen bzw. 20,6 % (vgl. Tabelle
1) an. Altere ab 65 Jahren ziehen typischerweise aus den umliegenden landlicheren Gemeinden in Stadte, da sie
aufgrund einer starker werdenden Einschrankung der Mobilitdt auf eine gute medizinische Versorgung und nahe-
gelegene Einkaufsmdglichkeiten angewiesen sind. Zwischen 2030 bis zum Jahr 2040 steigt die Anzahl der Perso-
nen in der Altersgruppe weiter um rund 120 Personen, bzw. +4,0 %. Die Zahl der Jugendlichen und jungen Erwach-
senen zwischen 16 und 25 Jahren steigt bis 2030 um weitere 52 Personen bzw. 6,5 %, sinkt bis 2040 jedoch wieder
leicht um -6 Personen bzw. -0,7 %. Bei den Kindern zwischen 7 und 15 Jahren sind die Rickgange zwischen 2023
bis 2040 sowohl absolut als auch prozentual am deutlichsten zu erkennen. Bis 2030 geht die Zahl dieser Alters-
gruppe von 858 auf 733 Personen zuriick, was einen Rickgang von -125 Personen, bzw. -14,6 % bedeutet. Ab
2030 geht die Zahl der Kinder in dieser Altersgruppe nochmals um 125 Personen, bzw. -17,0 % zurtck. Bei der
Altersgruppe der Kinder bis 6 Jahren sind ebenfalls Riickgange prognostiziert, wobei diese bis 2030 deutlicher
ausfallen als zwischen 2030 und 2040. Zwischen 2023 und 2040 geht die Zahl der Kinder bis 6 Jahren um -138
Personen bzw. -26,7 % zurtick, zwischen 2030 und 2040 sinkt die Zahl um lediglich -32 Personen, bzw. weitere -
8,6 %.
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Abbildung 34: Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen, Leitszenario fiir Torgelow (2023 bis 2040)

Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung

Bei der Betrachtung der Anteile an der Gesamtbevdlkerung wird deutlich, dass auch bei dem Leitszenario die Zahl

der Personen ab 65 Jahren deutlich ansteigen wird. Die Zahl der Haupterwerbstatigen wird hingegen bis 2030

deutlich zuriickgehen und bis 2040 moderat zurtickgehen. Insgesamt ist ein deutlicher Riickgang um rund -6 % zu

verzeichnen. Der Anteil der 16 bis 25-Jahrigen steigt hingegen leicht an. Bei den Kindern bis 15 Jahren sind Rick-

gange bei den Anteilen zu bis 2040 zu erkennen.

Altersgruppe 2023 - 2030 2030 - 2040 2023 - 2040

bis 6 Jahre -26,7 % -8,6 % -33,0 %
7 bis 15 Jahre -14,6 % -17,0 % -29,1 %
16 bis 25 Jahre +6,5 % -0,7 % +5,7 %
26 bis 64 Jahre -12,8 % -4,0 % -16,3 %
ab 65 Jahre +20,6 % +4,0 % +25,4 %
Gesamt -3,1% -2,3% -5,3 %

Tabelle 1: Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen, Leitszenario fiir Torgelow (in ausgewahlten Zeitraumen)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung
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Abbildung 35: Bevdlkerungsprognose, Altersanteile fiir Torgelow (2023, 2030und 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung

2.5 Besondere Einflusse und Entwicklungen

Auf die Stadtentwicklung strdmen kontinuierlich Veranderungsprozesse ein, gravierende der jungeren Vergangen-
heit waren dabei nicht vorhersehbar. Zu diesen zahlen der verstarkte Zuzug Geflliichteter aus Afrika, dem Nahen
Osten und der Ukraine sowie die Auswirkungen der Covid-19-Pandemie. Andere, insbesondere die, die sich nur
auf Torgelow konzentrieren, kiindigen sich oftmals im Vorfeld an. Besonderheiten, Entwicklungen und Einflisse,
die die Stadt pragen oder die Stadtstruktur zukiinftig verandern kénnten, sollen an dieser Stelle kurz benannt wer-
den. In den thematischen Unterkapiteln wird anschlielend differenzierter auf die jeweiligen Situationen und Ein-
flisse eingegangen.

Unter den besonderen Einflissen sind zunachst drei bundesweite Entwicklungen hervorzuheben, die auch Auswir-
kungen auf die Stadt Torgelow haben. Dies betrifft einerseits den demografischen Wandel, mit dem auch ein Fach-
kraftemangel einhergeht. Der demografische Wandel beschreibt die Veranderung der Bevdlkerungsstruktur und
wird in den nachfolgenden Kapiteln naher ausgefiihrt. Er hat Auswirkungen auf verschiedene Bereiche der stadti-
schen Entwicklung, bspw. das Sozialsystem, den Arbeitsmarkt, die Infrastruktur oder den 6ffentlichen Raum. Wie
u. a. das Bundesministerium des Innern und fiir Heimat beschreibt, haben die Herausforderungen hinsichtlich des
demografischen Wandels mit dem Ausscheiden der geburtenstarken Jahrgange aus dem Berufsleben weiter zu-
genommen. So fiihrt etwa die Bundeszentrale fiir politische Bildung aus, dass in den 2020er Jahren deutschland-
weit rund 300.000 Personen mehr in Rente gehen, als in das Berufsleben einsteigen. Zwar kann das entstandene
Defizit an Arbeitskraften zumindest teilweise durch Zuwanderung ausgeglichen werden, allerdings entspricht das
Qualifikationsniveau nicht immer den Arbeitsmarktanforderungen und auslandische Abschliisse werden oftmals
nicht anerkannt. Der Fachkraftemangel ist dabei fur einzelne Branchen besonders gravierend, dies betrifft insbe-
sondere nach Aussage der Bundeszentrale fur politische Bildung die Bereiche Informatik, Pflege und Handwerk.
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Als drittes Thema ist die angespannte Haushaltslage vieler Kommunen zu nennen. Die Statistik zeigt bundesweit,
dass sich zwar Einnahmen und Ausgaben in den letzten Jahren kontinuierlich erhéhten, die Ausgaben dabei jedoch
die Einnahmen Uberstiegen.

Neben den Ubergeordneten bundesweiten Entwicklungen, sind auch die értlichen Besonderheiten der Stadt ndher
zu beleuchten. Als einer der zehn bedeutendsten gewerblichen und industriellen Standorte der Region, halt die
Stadt nach wie vor wichtige Unternehmen und spezialisierte Arbeitskrafte bspw. im Bereich der Metallverarbeitung
vor. Torgelow erfillt mittelzentrale Funktionen mit der Versorgung von Waren, Dienstleistungen und weiteren Infra-
strukturangeboten fiir etwa 10.700 Einwohnende der Umgebung.

Uberregionalen Bekanntheitsgrad erreichte Torgelow in der Vergangenheit vorrangig durch seine iiber 250-jahrige
Gielereigeschichte sowie als Militéarstandort. Die GroRe des Torgelower Bundeswehrstandorts mit mehr als 1500
Soldatinnen und Soldaten ist ein Alleinstellungsmerkmal in der Region.

Zentraler Bestandteil des Bundeswehrstandortes Torgelow ist die Ferdinand-von-Schill-Kaserne, in der das Jager-
bataillon 413 stationiert ist. Der Truppeniibungsplatz Jagerbriick bietet Ubungsméglichkeiten fiir Bundeswehrver-
bande deutschlandweit, einschliefllich GefechtsschieRen mit Kampfpanzern. Fir die infrastrukturelle Unterstiitzung
sorgt das Bundeswehr-Dienstleistungszentrum (BwDLZ) Torgelow an der Pasewalker Chaussee und gewahrleistet
die administrative und logistische Betreuung der Bundeswehreinheiten vor Ort.

Die enge Verbindung zwischen der Bundeswehr und der Stadt Torgelow zeigt sich auch in der lokalen Wahrneh-
mung. Die Prasenz des Jagerbataillons 413 und der weitlaufige und gut ausgestattete Truppenlbungsplatz haben
die Region zu einem Zentrum der deutschen Infanterie gemacht. Angesichts der sicherheitspolitischen Entwicklun-
gen an der NATO-Ostflanke gewinnt der Bundeswehrstandort Torgelow weiter an Bedeutung. Mit der Reaktivierung
des Truppenlibungsplatzes Jagerbrick und der stationierten Infanterieeinheiten findet eine Starkung der Einsatz-
bereitschaft flir mdgliche internationale Krisenszenarien statt. Die Infrastruktur ermdglicht realitdtsnahe Gefechts-
Ubungen, die sowohl nationale Verteidigung als auch fir Biindnisverpflichtungen im Rahmen der NATO von zent-
raler Relevanz sind. In diesem Kontext kann der Standort eine Schllsselrolle in der Vorbereitung deutscher Trup-
pen fur Einsatze in strategisch wichtigen Regionen spielen.

In Torgelow zahlen neben den Herausforderungen der Industrie- und Gewerbeentwicklung, der Sicherung und dem
Ausbau des Bundeswehrstandorts, auch die bedarfsgerechte Wohnentwicklung und Infrastrukturausrichtung zu
den Besonderheiten, die es zu berlcksichtigen gilt. Diesbezligliche Aspekte sind in den nachfolgenden Kapiteln
mit ausgefihrt.
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3 Analyse der Fachthemen

3.1 Stadtstruktur und Flachennutzung

Historische Entwicklung

Nach der Zerstérung im 30-jahrigen Krieg und Wiederbesiedlung Torgelows im 17. Jahrhundert unter schwedischer
Besatzung und anschlieBender Eroberung durch Preuen begann die Stadt ab Mitte des 18. Jahrhunderts durch
die Industrialisierung stark zu wachsen. Das preuRische Eisenhittenwerk, das 1753 gegriindet und 1756 fertigge-
stellt wurde, war ein zentraler Kern dieser Entwicklung und fiihrte zu einem sprunghaften Anstieg der Bevolkerung.
Die Entdeckung von Raseneisenerz in den Ueckerniederungen lieferte die ndtigen Rohstoffe fiir die Eisenproduk-
tion, was Torgelow zu einem bedeutenden Standort der preuBischen Waffenproduktion machte. Im 19. Jahrhundert
entstanden in der Stadt zahlreiche weitere Eisengief3ereien — die Stadt wuchs und die Einwohnerzahl stieg an.

Mit der Anbindung an das Eisenbahnnetz 1884 und der Griindung der Freiwilligen Feuerwehr 1887 entwickelte sich
auch die stadtische Infrastruktur deutlich weiter. Bis zur Jahrhundertwende war Torgelow Heimat von 14 Eisengie-
Rereien, die zusammen mit mehreren Sagewerken das wirtschaftliche Rickgrat der Stadt bildeten. Die im Jahr
1913 eingeflihrte Stromversorgung und der Bau der Pestalozzi-Knabenschule 1928 unterstrichen den stadtischen
Charakter Torgelows.

Wahrend des Zweiten Weltkriegs entstanden aufgrund der ortlichen Eisenindustrie vermehrt Ristungsbetriebe.
1945, nach Kriegsende erhielt Torgelow offiziell den Status einer Stadt — und der Wandel von einer Industriegrof3-
gemeinde zu einer vollwertigen Stadt war vollzogen. Die Erfolgsgeschichte mit Eisenerz war sehr wechselhaft und
auch Torgelow war immer wieder von Krisen betroffen. Dies hing bspw. mit zu langen Transportwegen zu den
Auftraggebern, einer geringen Flexibilitdt der Produktionsprofile oder auch einer starken Konkurrenz in den Bal-
lungsgebieten zusammen. In den nachfolgenden Jahrzehnten, insbesondere mit der DDR-Planwirtschaft, profitierte
die Stadt und der weitere Ausbau der stadtischen Infrastruktur wurde vorangetrieben. Fast 2.000 Mitarbeiter fanden
in den 80er Jahren im volkseigenen Betrieb ,GieRerei- und Maschinenbau Torgelow* Arbeit und auch andere Fir-
men, wie z. B. das 6rtliche Polstermdbelwerk oder der Medizinmdbelhersteller Torgelow, hielten zahlreiche Arbeits-
krafte beschaftigt.

Mit der politischen Wende erlebte Torgelow zunachst vermehrt wirtschaftliche und damit einhergehend soziale
Problemlagen. Zahlireiche Betriebe wurden privatisiert oder geschlossen, die NVA wurde zur Bundeswehr und die
Gielerei erlebte einen groRRen Einbruch, wonach die Arbeitslosigkeit zu- und die Einwohnerzahl deutlich abnahm.
Die Stadt nahm dies zum Anlass einen weitreichenden Strukturwandel in Bezug auf die ortliche Industrie, das Ge-
werbe und die 6ffentliche Verwaltung einzuleiten. Nach wie vor ist das metallverarbeitende Gewerbe flr die Stadt
bedeutsam - seit 2004 mit der EisengieRerei Torgelow GmbH, heute Silbitz Group Torgelow GmbH, Standort einer
der modernsten und leistungsfahigsten EisengielRereien Europas.

Auch stadtebaulich und touristisch hat sich Torgelow weiterentwickelt. Mit Hilfe von umfangreichen Stadterneue-
rungs- und Sanierungsmafinahmen entstand auf brachliegenden Flachen und Industriebrachen im Stadtkern ein
neues Stadtzentrum. Die bis dahin kaum erreichbare Uecker und Ueckerinsel wurde durch zahlreiche Rad- und
Wanderwege auf mehreren km Lange zuganglich gemacht. Das Ukranenland und das Mittelalterzentrum entstan-
den in zeitgendssischer Bauweise als touristische Héhepunkte an der Uecker. An der Pasewalker Strale wurde
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eine Industriebrache in ein Fachmarktzentrum aufgewertet — heute findet sich hier der iberwiegende Teil des Ortli-
chen Einzelhandels von Lebensmittel bis Baumarkt. Die historisch gewachsene Gemengelage aus Gewerbe/In-
dustrie und Wohnen wurde weitgehend aufgeldst. Das Gewerbe wurde in den neuen Gewerbe- und Industriege-
biete Bliidnerland und Borkenstra3e konzentriert.

Stadtebau und Siedlungsstruktur

Torgelow umfasst heute eine Siedlungsflache von ca. 72 km2. Zu den Stadt- und Ortsteilen zahlen die Stadtmitte,
Torgelow NORD, Karlsfelde, Torgelow SUD, Spechtberg und Drégeheide, erganzt um die im Jahr 2014 eingemein-
deten Ortsteile Torgelow-Hollanderei, Heinrichsruh und Miiggenburg.

Abbildung 36: Verortung der Stadt- und Ortsteile
(Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung)

Ein Grofiteil der Gebietsflachen wird forst- und landwirtschaftlich genutzt oder gehdrt den Sondergebieten der Bun-
deswehr an. Wahrend in den Ortsteilen Heinrichsruh, Miggenburg und Hollanderei vorwiegend gewohnt wird, sind
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Flachen fur den Einzelhandel, Dienstleistungen, soziale Infrastrukturen, Gewerbe und Industrie sowie Griinanlagen
Uber das Stadtgebiet verteilt zu finden. Teile der 6stlich gelegenen Stadtteile Drogeheide und Spechtberg gehdren
zu den Sondergebieten der Bundeswehr. Hier finden sich neben groRen Truppenlbungsplatzen, die Ferdinand-
von Schill-Kaserne sowie die Greifen-Kaserne.

Der Fluss Uecker durchflielt die Stadt in Nord-Std-Richtung. Die Randow verlauft von Stiden kommend an der
Ostlichen Grenze des Stadtgebiets und miindet im Norden des Ortsteils Hollanderei in die Uecker. Die Bahntrasse
—Jatznick-Ueckermiinde verlauft von Ost nach West durch die Kernstadt. In Jatznick bzw. Pasewalk besteht der
Anschluss an die Strecke Berlin-Stralsund.Der értliche Bahnhaltepunkt liegt zentral in der Stadtmitte unweit des
Busbahnhofes.

Sudlich des Bahnhofs schlief3t sich die Innenstadt an, in der u. a. die Stadtverwaltung Torgelow, Gastronomie
sowie verschiedene Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote anséassig sind. Die Stadtmitte zeigt sich heute mit
teilweise sanierten Altbauten, der 1884 erbauten Christuskirche als architektonisches Symbol der Stadt sowie zeit-
gendssischen Wohn- und Geschaftshausern. Dabei dient der neue Rathausbereich am Marktplatz, als Ausgangs-
punkt des kompakten und erkennbaren Stadtzentrums mit Kaufhaus, Ueckersaal, vielfaltiger Gastronomie, Arzt-
praxen, Banken, Apotheken und der attraktiven Wasserlage an der Uecker. Das Nahversorgungsangebot wird er-
ganzt um den im Siden an der Pasewalker Stral3e liegenden neuen Einzelhandelsstandort.
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Abbildung 37: Stadtzentrum, mit Stadtteilen und Hochwasserrisikogebiete
(Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung)

Der Ortsteil Heinrichsruh bietet neben der Stadtmitte, die meisten Infrastrukturangebote z. B. das Gemeindehaus,
die Feuerwehr, den Friedhof sowie ein barockes Herrenhaus mit dazugehorigem Park als Veranstaltungsrdumlich-
keit fur Trauungen, Ausstellungen etc. Stadtebaulich ist er als typisches Stralendorf einzuordnen.

Der im Nordosten gelegene Ortsteil Hollanderei hat sich iber Jahrhunderte zu der heutigen Mischung aus kleinen
Siedlungen und Einzelgehéften entwickelt und ist durch seine untypische Siedlungsweise gepragt. Der Ortsteil ent-
stand aus Bauerngehoften, die sich hauptsachlich solitar an einer ca. 7 km langen ErschlieBungsstraf3e in den
Ueckerwiesen verteilt haben. Zentral im Ortsteil befindet sich das ehemalige Gemeindehaus mit Spiel- und Fest-
platz, das nach wie vor fir Veranstaltungen genutzt wird. Auch ein Friedhof und eine Feuerwehr sind vorhanden.
Insbesondere der Schlossberg ist als ehemalige Burg des Raubritter Hasen erwahnenswert, sie wurde Mitte des
15. Jahrhunderts geschleift. Vom Schloss ist nur noch der Burgwall erkennbar, welcher als bedeutendes Boden-
denkmal der Region eingestuft ist. Durch die Begradigung der Uecker ist der Schlossberg nur tUber Eggesiner Ge-
biet erschlossen.
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Miiggenburg ist als Ortsteil hauptsachlich durch Wohnen gepragt.

Industrie- und Gewerbeflachen in gréRerem Umfang finden sich nordwestlich im Industrie- und Gewerbegebiet
BorkenstralRe, u.a. mit der Silbitz Group Torgelow GmbH, dem stadtischen Bauhof und weiterem produzierenden
Gewerbe. Das Gewerbegebiet Blidnerland liegt im dstlichen Stadtgebiet, entlang der LandesstrafRe (Bldner- bzw.
Eggesiner Stralke). Im Bereich der Blumenthaler Stral’e und der Wilhelmstra3e sind weitere Produktions- und Ge-
werbeflachen verortet. In Heinrichsruh, an der B 109 befinden sich ebenfalls Flachen zur gewerblichen Nutzung.

Abbildung 38: Stadtzentrum, mit Industrie und Gewerbegebieten, Bundeswehr etc.
(Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung)

Die Stadt- und Ortsteile Torgelows zeichnen sich durch unterschiedliche Bebauungsstrukturen aus. Der Grofteil
der Kernstadt besteht aus Einzelhausbebauung. Die Stadtmitte und der Stadtteil SUD sind durch eine historische
und enge Bebauung gepragt. Im Stadtgebiet verteilt befinden sich einige unter Denkmalschutz stehende Gebaude.
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Dazu gehoren u. a. der Bahnhof, das kaiserliche Postamt, die evangelische Christuskirche in der Breiten Stralle
und die katholische Herz Jesu Kirche in der Espelkamper Stralle, die Pestalozzi-Grundschule, das ehemalige Ko-
pernikus Gymnasium (heute Regionales Berufliches Bildungszentrum des Landkreises Vorpommern-Greifswald
als Berufsschule mit Wirtschaftsgymnasium), die Burgruine, einige Wohn- und Geschéaftsgebaude in der Friedrich-
stral’e oder auch am Huttenwerkplatz. In Karlsfelde stehen viele Zeilenbauten aus den 1950er-1980er Jahren,
groBmalstablichere Gebduden lassen sich vor allem im Industriegebiet an der Borkenstral’e und dem Einzelhan-
delsstandort an der Pasewalker Straf3e finden.

Abbildung 39: Luftbild/Bebauungsstrukturen,
Eigene Aufnahme

Stadterneuerung und Stadtumbau

Seit den 1990er Jahren wurden vier Stadterneuerungs- und Stadtumbaugebiete in der Stadt Torgelow festgelegt,
dazu gehoren das Sanierungsgebiet Stadtmitte, die Stadtumbaugebiete Spechtberg und Drégeheide sowie das
Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-StralRe/Bahnhofstralle. In diesen Bereichen wurden seither mit
Hilfe der Stadtebauférderung diverse Malnahmen umgesetzt, wie bspw. die Sanierung von denkmalgeschutzten
und stadtebaulich bedeutsamen Gebauden oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen. Auch die Aufwertung
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von unzahligen 6ffentlichen Stral’en, Wegen, Platzen und Griin- und Freiflachen wurden vorgenommen — mit ei-
nem mafgeblichen Beitrag zur Belebung der Stadtmitte. Konkret wurden in den Stadtteilen, auch gemeinsam mit
den ortlichen Wohnunternehmen und privaten Eigentimern, unterschiedliche Aufwertungsmafnahmen, Sanierun-
gen von Wohn- und Geschaftshdusern, Wohnumfeldverbesserungen oder Riickbau durchgefihrt.

Abbildung 40: Sanierung und Stadterneuerung in Torgelow
(Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung)

So sind bspw. in den Fordergebieten der iberwiegende Teil der StralRenziige grundhaft erneuert worden. Dabei
wurden durch die Versorgungstrager sdmtliche Medien ausgetauscht und das Mischwassersystem getrennt. Zwi-
schen der Bahnhofstralle und der PestalozzistralRe wurde leerstehende Zeilenbebauung abgebrochen und die ent-
standene Freiflache neugestaltet. Der Verkehrsfluss wurde durch einen Kreisel und die neu geschaffene Pomero-
der Stralle verbessert. In der Ueckerstralle wurde eine Gewerbebrache berdumt und in ein neues Wohngebiet
umgewandelt. Weiterhin wurden in Karlsfelde, Spechtberg und Drégeheide durch Abbruch leerstehender Platten-
bauten und Neugestaltung attraktive Wohnumfelder geschaffen werden. Aktuell sollen mit den Malihahmen Am
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Bahnhof und dem 3. Bauabschnitt an der Ueckermiinder StralRe die letzten Missstande in den Férdergebieten
beseitigt werden.

Die GesamtmaRnahme Stadtmitte wurde in den letzten Jahren abgearbeitet und das Sanierungsgebiet Stadtmitte
2024 aufgehoben. Die Stadtumbaugebiete Spechtberg und Droégeheide sind derzeit in der Endabwicklung. Das
Aufwertungsgebiet Wohnumfeld Albert-Einstein-Strale/Bahnhofstralle ist noch aktiv. Zusatzlich ist vorgesehen ein
weiteres Sanierungsgebiet ,Werksiedlung” im siidostlichen Stadtbereich auszuweisen — zentrales Anliegen der
Stadt ist es hier, die Struktur der historischen Werksiedlung zu erhalten sowie die maroden Stral’en im Schwamm-
stadtprinzip zu sanieren, um so Extremwetterereignissen besser entgegenwirken zu kénnen.

Abbildung 41: Eindriicke der Stadtsanierung in Torgelow Abbildung 42: Eindriicke der Stadtsanierung in Torgelow
Eigene Darstellung Eigene Darstellung

Baulandentwicklung und Flachenreserven

Das Vorhandensein und die damit verbundene Erfassung von Baulandpotentialen ist fiir Stddte und Gemeinden
von entscheidender Bedeutung — als zentrale Grundlage fir die strategische Stadtentwicklung. Durch die Identifi-
zierung und Analyse verfugbarer Flachen kénnen Stadte eine vorausschauende Planung betreiben, um bspw. dem
demografischen Wandel, der steigenden Nachfrage nach (qualitativem) Wohnraum oder gewerblichen Flachen ge-
recht zu werden. Eine detaillierte Kenntnis Gber vorhandene und zukiinftige Baulandpotentiale schafft zudem Pla-
nungssicherheit und erleichtert die Umsetzung stadtebaulicher Konzepte.

Die Stadt Torgelow bietet derzeit unterschiedliche Flachenkategorien (Wohnen, Gewerbe, Mischnutzung etc.) in
verschiedenen Baulandkatastern an, die auch online unter https://www.torgelow.de/de/bauen/baulandkataster/bau-
landkataster-torgelow/ verfligbare Flachen in der Kernstadt sowie in den Ortsteilen Heinrichsruh und Hollanderei
aufzeigen. Hier kdnnen Interessierte ihr Kaufinteresse an einem im Baulandkataster verzeichneten Flurstiick tiber

ein Formular bekunden. Zudem gibt es ein weiteres Formular, mit dem Birger und weitere Interessenten eine
Bauliicke zur Aufnahme in das Kataster beantragen kénnen. Auf diese Weise kann eine transparente Ubersicht
insbesondere auch Uber verfugbare Wohnbaubauflachen gewahrleistet werden. Diese digitalen Angebote unter-
stiitzen die effiziente Nutzung von Bauflachen und férdern die Entwicklung neuer Wohnprojekte. Neben der Identi-
fizierung bestehender Baullicken, ist auch die Ermittlung zukiinftiger Leerstandsrisiken durch eine kombinierte Aus-
wertung von Kataster- und Einwohnermeldedaten sinnvoll.
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Abbildung 43: Auszug Baulandkataster Torgelow, Stand Juni 2025
Quelle: Stadt Torgelow, abrufbar unter https://www.torgelow.de/de/bauen/baulandkataster/baulandkataster-torgelow/

Das derzeitige Angebot an Wohnbauflachen ist in Torgelow begrenzt - ein groRer Teil liegt in Privateigentum oder
ist mit Zugestandnissen verbunden (Erbbaupacht, unglinstige Lagen). Nachgefragt werden vor allem Bauflachen
fir Einfamilienhauser, insbesondere durch Heimkehrer, die durch neue Arbeitsformen wie ,Homeoffice“ wieder in
lhre Heimat zurlickkehren, aber auch durch die Bundeswehr, die vor allem junge Soldaten mit ihren Familien nach
Torgelow zieht. Diese Nachfrage gilt es durch die Aufstellung von weiteren Bebauungsplanen weiterhin zu bedie-
nen. Mittelfristig sollen von Seiten der Stadt Torgelow Bebauungspléne an bereits erschlossenen Lagen aufgestellt
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und langfristig Bebauungsplane mit innerer ErschlieBung in Kraft gesetzt werden. Ein wesentlicher Schritt in Tor-
gelow ist dabei die Umsetzung der seit 2020 rechtskraftigen Ergédnzung des Flachennutzungsplans flr den Ortsteil
Hollanderei, aus der Bebauungsplane an bereits vorhandenen ErschlieRungsstrafien entwickelt werden sollen.
Dazu zahlt bspw. das Verfahren fir den B-Plan Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstrale®, mit innerer ErschlieBung,
Wohngebietsflachen und Urbanen Gebieten.

Ein weiteres Vorhaben der Stadt Torgelow ist die Umsetzung des Umlegungsverfahrens im Gebiet des rechtskraf-
tigen B-Plans Nr. 02/90 ,Budnerland®. Ziel der Umlegung ist die Umformung der vorhandenen unférmigen Flursti-
cke in zur Bebauung geeignete Flachen.

Weiterhin wird der Lickenschluss in Drégeheide angestrebt. Hier sollen nach Abbruch von Zeilenbauten zentral in
Drogeheide bereits brachliegende Flachen der Stadt Torgelow und der Wohnungsbaugesellschaft Torgelow GmbH
durch einen B-Plan nutzbar gemacht werden. Auf diesen bereits vollstandig erschlossenen Flachen ist stralenbe-
gleitend eine Bebauung mit Einfamilienhausern vorgesehen. Ziel ist neben der Bereitstellung von Wohnbauflachen
auch die Aufwertung des Ortsteils Dréogeheide. Auch im Bereich Spechtberg bestehen Reserveflachen, die als
potenzielle Entwicklungsflachen fir zuklnftige Wohnraumbedarfe entwickelt werden kénnen.

Dariiber hinaus gilt es den B-Plan Hollanderei "Herrnkamp" Nr. 01 in die Umsetzung zu bringen. Dabei handelt es
sich um einen rechtskraftigen Bebauungsplan der ehemaligen Gemeinde Hollanderei, der bislang umgesetzt wer-
den konnte, da keine Einigung Uber einen Verkauf mit den privaten Eigentiimern erzielt werden konnte.

Gewerbe- und Industrieflachen wiederum, spielen eine entscheidende Rolle fiir die wirtschaftliche Entwicklung
und das allgemeine Wohlstandsniveau einer Stadt. Sie férdern Wirtschaftswachstum sowie Arbeitsplatze und bilden
haufig Zentren fir Innovation und technologischen Fortschritt. Auch in Torgelow ist der perspektivische Umgang
mit mdglichen und vorhandenen Industrie- und Gewerbeflachen bedeutsam — derzeit verfligt die Stadt Torgelow
Uber Flachen im Gewerbegebiet Bidnerland im Osten und im westlich gelegenen Industriegebiet Borkenstralle.
Dariliber hinaus ist auf den Flachen der abzureilenden ehemaligen Berufsschule am Fachmarktzentrum in der
Pasewalker Stralle der Bau eines Drogeriemarktes vorgesehen.

Im Gewerbegebiet Budnerland sind eine Vielzahl von Unternehmen bereits angesiedelt, darunter die mele Unter-
nehmensgruppe, unterschiedliche Autoservice- und Werkstatten sowie Nahversorger. Insgesamt umfasst das aus-
gewiesene Gewerbe- und Mischgebiet eine Nettoflache von 30,18 Hektar. Derzeit steht fiir die Gewerbeentwicklung
eine Flache von 3,5 Hektar Gewerbegebiet, bzw. 3,8 Hektar Mischgebiet zur Verfligung. Das Areal ist durch einen
rechtskraftigen B-Plan gesichert und durch die Ukranenstrafle vollstandig erschlossen.

Innerhalb des Industriegebiets BorkenstralRe befinden sich u. a. die Eisengieerei der Silbitz Group Torgelow GmbH
und weitere Unternehmen im Bereich (Metall-)Bau. Das als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesene Areal
verflgt Uber eine Nettoflache von 60,15 Hektar, wobei derzeit eine freie Flache von 8,3 Hektar Industriegebiet bzw.
0,5 Hektar Gewerbegebiet zur Verfligung steht. Wie im Gewerbegebiet Blidnerland ist das Areal durch einen rechts-
kraftigen B-Plan gesichert und vollstandig erschlossen worden. Sollte es einen erhéhten Bedarf an Gewerbeflachen
geben, verflgt die Stadt Torgelow Uber die Reserveflache ,Fdrsterkamp®, welche direkt an das Industriegebiet
BorkenstralRe angrenzt. Die als Industriegebiet ausgewiesene Flache ist 18,2 Hektar gro® und derzeit nicht er-
schlossen. Die ErschlieBung ist durch die Verlangerung der Robert-Bosch-Stralle méglich. Stdlich des Industrie-
gebiets, an der Siemens- und Rudolf-Diesel-Stralle befindet sich weiteres Gewerbe.
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3.2 Wohnen

Wohnungsbestand und Entwicklung

Das Wohnen der Bevdlkerung ist eines der Kernthemen der Daseinsvorsorge und zentraler Bestandteil einer ziel-
gerichteten sowie nachhaltigen Stadtentwicklung - dementsprechend sind die Qualitdten auch in Torgelow von
Bedeutung. Der Wohnstandort ist gekennzeichnet durch die naturrdumliche und dennoch an Straf3en- und Schie-
nennetz gut angebundene Lage mit einer hohen Eigenheimquote, giinstigen Mietbedingungen sowie einem soliden
Angebot an kulturellen und touristischen Angeboten. Die Lage zwischen den beiden Oberzentrum Greifswald und
Neubrandenburg, das Angebot an Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schulen, Betreuungs- und Freizeitangeboten
erhdhen die Wohnqualitat.

Potentialflachen zur Siedlungsentwicklung und Verbesserung des Wohnungsbestandes sind wie in Kapitel 3.1.3
beschrieben ausreichend vorhanden. Veranderungen im Wohnungsbestand kénnen durch Neubauaktivitaten so-
wie durch Veranderungen im Bestand und durch Abriss bzw. Riickbau entstehen. Nachfolgend sind die Wohnungs-
bestandsanderungen zunachst im Zeitraum 2011 bis 2013 dargestellt, um die Entwicklung vor der Eingemeindung
der ehemaligen Ortsteile abzubilden. Anschlieend wird die Entwicklung im Vergleich der Jahre 2014 und 2023
dargestellt. Zwischen 2011 und 2013 wurden insgesamt 43 Wohneinheiten Ruckgebaut, dabei -3 Wohneinheiten
in der Stadtmitte und -40 in Drogeheide (vgl. Tabelle 2). Insgesamt wurden zwischen 2011 und 2013 58 neue
Wohnungen gebaut bzw. durch Veranderungen im Bestand geschaffen. Dies ergibt einen Saldo von +15 Wohnein-

heiten.
WE-Bestand | Wohnungsbestandsveranderung durch: VZE:;- Entwicklung
. Veranderungen .
2011 Riickbau . Neubau 2013 absolut in %
im Bestand

Stadtmitte 1.165 -3 27 10 1.199 34 29
NORD 472 0 -1 13 484 12 25
Karlsfelde 1.680 0 2 1 1.683 3 0,2
sUD 653 0 -2 8 659 6 0,9

Spechtberg 470 0 0 0 470 0 0
Drégeheide 477 -40 -1 1 437 -40 -8,4
Torgelow 4.917 -43 25 33 4.932 15 0,3

Tabelle 2: Wohnungsbestandsveranderungen in Torgelow (2011 bis 2013)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2014

In Torgelow umfasste der Wohnungsbestand im Jahr 2023 insgesamt 5.490 Wohneinheiten. Im Vergleich zum Jahr
2014 (5.239 Wohneinheiten) gibt es damit 251 Wohneinheiten mehr. Die gré3ten Wohnungsbestédnde weisen die
Stadtteile Stadtmitte (1.271 Wohneinheiten) und Karlsfelde (1.753 Wohneinheiten) auf. Prozentual betrachtet hat
der Stadtteil Drogeheide mit 12,1 % (bzw. 53 Wohneinheiten) seit 2014 die meisten Wohneinheiten hinzubekom-
men. Die Ortsteile Heinrichsruh und Miggenburg haben hingegen mit -13,9 % im Jahr 2023 weniger Wohneinheiten
als im Jahr 2014. Insgesamt hat sich der Bestand im Betrachtungszeitraum um 4,8 % erhoht (vgl. Tabelle 3).
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WE-Bestand

2014
Stadtmitte 1.207
NORD 488
Karlsfelde 1.678
sUD 662
Spechtberg 471
Drégeheide 439
Torgelow 4.945
Hollanderei 172
Hein.&Mlg. 122
Gesamtstadt 5.239

Wohnungsbestandsveranderung durch: | WE-Bestand Entwicklung
Vetranderungen Neubau 2023 absolut | in %
im Bestand
39 26 1.271 64 53
-5 31 514 26 53
23 38 1.735 57 34
5 32 680 18 2,7
5 12 488 17 3,6
54 -1 492 53 12,1
121 138 5.180 235 4,8
171 -1 -0,6
/ 139 17 13,9
5.490 251 4,8

Wohnungsneubautatigkeit

Tabelle 3: Wohnungsbestandsveranderungen in Torgelow (2014 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2014 und 2023

Die Bautatigkeit ist ein wichtiger Indikator in der Wohnungsmarktentwicklung. Die Baufertigstellungen geben Auf-
schluss Uber die tatséchliche bauliche Entwicklung. In Torgelow wurden seit 2014 60 Wohneinheiten fertiggestelit.
Darunter 102 Einfamilienhauser (EFH), 12 Reihenhauser (RH) bzw. Doppelhaushélften (DH) und 53 Wohnungen
in Mehrfamilienhausern (MFH). Bei dem Grol3teil der fertiggestellten Wohnungen in Torgelow handelt es sich dem-
entsprechend um Wohneinheiten in Einfamilienhdusern (vgl. Abbildung 43).
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Abbildung 44: Wohnungsbestandsveranderungen in Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2014 und 2023
Stadt Torgelow

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung // Oktober 2025 57



Verteilung des Wohnungsbestandes in Torgelow nach Stadt- und Ortsteilen im Jahr 2023

Analog zur Zahl der Einwohner, gibt es in Karlsfelde die meisten Wohnungen. Fast ein Drittel der Wohnungen in
Torgelow befinden sich in dem Stadtteil. Annahernd jede vierte Wohnung (23,7 %) befindet sich in Stadtmitte. Die
restlichen Stadtteile in der Kernstadt verfiigen (iber Anteile zwischen 9,1 % (Spechtberg) und 12,7 % (SUD). Die
Wohneinheiten in den seit 2014 eingemeindeten Ortsteilen Hollanderei, Heinrichsruh und Miiggenburg machen
insgesamt einen Anteil von 5,1 % aus (vgl. Abbildung 44).

1,9%

m Stadtmitte

= NORD

u Karlsfelde

mSUD
Spechtberg

23,7%
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® Hollanderei

® Heinrichsruh und Miggenburg

Abbildung 45: Verteilung des Wohnungsbestandes nach Stadt- und Ortsteilen Torgelows (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Miet- und Kaufpreise

Wichtige Indikatoren flr die Bewertung der Situation auf dem Wohnungsmarkt sind Miet- und Kaufpreise. Um eine
Orientierung Uber das derzeitige Miet- und Kaufpreisniveau in der Stadt Torgelow zu erhalten, wurden die Ange-
botsdaten der Value-Datenbank analysiert, die auf der Erfassung von Wohnungsangeboten im Internet aus mehr
als 100 Quellen, darunter die groRen Immobilienportale Immoscout24 und Immowelt, Ebay-Kleinanzeigen sowie
Zeitungsannoncen, basieren.

Das Mietpreisniveau in Torgelow lag im Jahr 2023 bei durchschnittlich 5,98 €/m? fiir Bestandswohnungen. Fiir Neu-
bauwohnungen, also Neubauprojekte mit einem Baujahr vor maximal drei Jahren vor dem Vermarktungsjahr, lagen
— aufgrund der geringen Bautatigkeit in diesem Segment — fiir das Jahr 2023 keine Daten vor. Die nachfolgende
Abbildung 45 zeigt die Entwicklung der Angebotsmietpreise von Bestandswohnungen von 2014 bis 2023. Es wird
ersichtlich, dass sich die Durchschnittsmietpreise relativ konstant erhéht haben. Verglichen mit dem Mietpreisni-
veau aus 2014 hat sich die Durchschnittsmiete im Jahr 2023 um mehr als ein Viertel (25,9 %) erhoht.
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Abbildung 46: Angebotsmietpreise von Bestandswohnungen in Torgelow (2014 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Value AG

Trotz der deutlichen Mietpreissteigerung zeigt sich in Torgelow ein vergleichsweise geringes Mietpreisniveau. Dies
verdeutlicht die nachfolgende Abbildung 46, welche die Angebotsmieten im Bestand mit dem Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, dem Bundesland Mecklenburg-Vorpommern und gesamt Deutschland vergleicht.
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Abbildung 47: Angebotsmietpreise von Bestandswohnungen in Torgelow und im Vergleich (2014 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Value AG
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Bei Betrachtung der Kaufpreise zeigt sich ebenfalls, dass sich die Kaufpreise fiir Hauser im Betrachtungszeitraum
stark erhoht haben. So kostete ein Eigenheim im Bestand im Jahr 2023 durchschnittlich 1.485,21 €/m?, im Jahr
2014 677,46 €/m2. Der Preis hat sich damit mehr als verdoppelt. Insgesamt ist er zwischen 2014 und 2023 um
119,2 % angestiegen.
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Abbildung 48: Angebotskaufpreise im Bestand in Torgelow (2014 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Value AG

Der durchschnittliche Maximalwert fir ein Bestandshaus wurde in Torgelow im Jahr 2022 erreicht (1.688,08 €/m?2).
Im Jahr 2023 haben sich die Kaufpreise wieder leicht verringert. Dieser Effekt zeigt sich auch bei der vergleichenden
Betrachtung mit dem Landkreis Vorpommern-Greifswald, dem Bundesland Mecklenburg-Vorpommern und gesamt
Deutschland. Bis auf den gesamten Landkreis Vorpommern-Greifswald sind zuletzt Riuckgange bei den Kaufprei-
sen bei Bestandshausern zu entnehmen. Zudem ist zu erkennen, dass Torgelow beziiglich der Kaufpreise von
Einfamilienhdusern ein unterdurchschnittliches Preisniveau aufweist. Der Kaufpreis liegt unter denen des Landkrei-
ses, des Bundeslandes und Deutschland insgesamt.

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



3.500,00 €

3.000,00 € 287229 €
2.500,00 € 2.363,80 €
2.000,00 € 2.263.96 €
1516,58 €
150000€ ==
o 1.48521 €
1.000,00 €

963'23W

S00,00€ 677,46 €

0,00 €
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

e TOrgelow ===| K VVorpommern-Greifswald Mecklenburg-Vorpommern === Deutschland

Abbildung 49: Angebotskaufpreise im Bestand in Torgelow und im Vergleich (2014 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Value AG

Wohnflachen und WohnungsgroRen

Nachfolgende Abbildung 48 bildet die durchschnittliche Wohnflache nach Einfamilienhdusern (EFH), Zweifamilien-
hausern (ZFH) und Mehrfamilienhausern (MFH) ab. In Torgelow lag im Jahr 2023 die durchschnittliche Wohnflache
im EFH-Segment bei 112,8 m?, im ZFH-Segment bei 85,9 m? und bei Wohnungen im MFH-Segment bei 60,8 m2.
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Abbildung 50: Wohnflachen und Wohnungsgréf3en in Torgelow (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024
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Die dominante Wohntypologie in Torgelow ist das Eigenheim. Rund 70 % der Wohngebaude sind Gebaude mit
einer Wohneinheit. Gebaude mit zwei Wohneinheiten (Zweifamilienhduser) haben einen Anteil von 9,7 % und Ge-
baude mit mehr als 3 Wohneinheiten bilden einen Gesamtanteil von 19,7 %. Obwohl Mehrfamilienhduser nur jedes
finfte Gebaude in Torgelow ausmachen, befinden sich rund 62 % (entspricht 3.319 Wohneinheiten) aller Wohnein-
heiten in ihnen. Weitere 29,6 % (bzw. 1.624 Wohneinheiten) entfallen auf Einfamilienhduser und weitere 8,1 %
(bzw. 446 Wohneinheiten) entfallen auf Zweifamilienhauser (vgl. Abbildung 50).
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Abbildung 51: Wohntypologien in Torgelow (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Wohnungsleerstand und Entwicklung

Der Wohnungsleerstand ist ein wichtiger Indikator fir die Analyse der wohnungswirtschaftlichen Entwicklung. An-
hand der Héhe des Anteils leerstehender Wohnungen kann die allgemeine Anspannung des Wohnungsmarktes
bewertet werden. Zu unterscheiden ist kurzfristiger Fluktuationsleerstand (z.B. bei Umziigen und Modernisierun-
gen) von langfristigem strukturellen Leerstand. Wahrend der kurzfristige Leerstand Ausdruck eines funktionieren-
den Wohnungsmarktgeschehens ist, kann struktureller Leerstand auf Missstédnde hinweisen. Haufig kommt es zu
strukturellem Leerstand in Besténden, die aufgrund des Sanierungszustands nicht mehr marktgéangig sind. Insbe-
sondere auf sehr angespannten Wohnungsmarkten kann es zudem zu spekulativem Leerstand kommen.

In den vergangenen Jahren hat sich die Zahl der leerstehenden Wohnungen in Torgelow teilweise deutlich veran-
dert (vgl. Abbildung 51). Zuletzt ist der Leerstand von 2022 auf 2023 -5,3 % bzw. von 396 auf 375 leerstehende
Wohnungen zurtickgegangen. Im kommenden Jahr wird der Leerstand voraussichtlich um mindestens weitere 85
Wohneinheiten zurlickgehen. Dies ist vor allem laut befragter Experten durch den geplanten Riickbau der Wohn-
gebaude in der Kopernikusstrafle 39-46 zurtickzufiihren, welche sich im Besitz der Torgelower Gemeinnitzige
Wohnungsgenossenschaft eG (TGW) befindet.
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Abbildung 52: Leerstandszahlen und Leerstandsquote in Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

In der folgenden Abbildung 52 sind die leerstehenden Wohnungen auf Stadt- und Ortsteilebene fiir die Jahre 2014
und 2023 im Vergleich abgebildet. Bei der Betrachtung der Abbildung wird deutlich, dass in allen Stadt- und Orts-
teilen bis auf Karlsfelde die Anteile der leerstehenden Wohnungen zuriickgegangen sind. In dem Ortsteil Miggen-
burg ist der Wohnungsleerstand mit 26,7 % prozentual am starksten zuriickgegangen. Absolut betrachtet erklart
sich die hohe prozentuale Veranderung durch die geringe Anzahl an leerstehenden Wohneinheiten. Im Jahr 2014
standen im Ortsteil 8 Wohneinheiten leer, wahrend im Jahr 2023 lediglich eine Wohneinheit nicht bewohnt wurde.
Im Stadtteil Karlsfelde ist der Wohnungsleerstand von 6,9 % auf 15,3 % angestiegen. Dabei ist die Zahl der leer-
stehenden Wohnungen mit 266 gleichgeblieben (vgl. Abbildung 53), der Wohnungsbestand hat sich jedoch im
Stadltteil verringert (vgl. Tabelle 3), sodass die prozentuale Verdanderung groRer geworden ist. Auch in den Stadt-
teilen Stadtmitte, NORD, SUD, Spechtberg und Drégeheide ist der Leerstand absolut betrachtet auf das Niveau im
Jahr 2014 zurickgegangen.
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Abbildung 53: Leerstande in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows in Prozent (2014 und 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024
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Abbildung 54: Leerstande in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows absolut (2014 und 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Die Wohnungsleerstande nach Eigentimern fir das Jahr 2023 zeigen auf, dass der Leerstand bei Privateigentu-
mern bzw. sonstige Leerstande mit 27 Wohneinheiten bzw. 0,9 % kaum eine Rolle in Torgelow spielen. Die grofiten
Leerstande weist mit 203 leeren Wohneinheiten bzw. 12,6 % in ihrem Bestand die Wohnungsbaugesellschaft mbH
(WBG) auf, gefolgt von der TGW mit 135 leeren Wohneinheiten bzw. 16,9 % im Bestand. Die Stadt/Eigenbetrieb
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Wohnungswirtschaft Torgelow weist mit 8,5 % bzw. 10 leeren Wohneinheiten in ihrem Bestand insgesamt den
geringsten Leerstand auf (vgl. Abbildung 54).
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Abbildung 55: Leerstande nach Eigentiimern in Torgelow (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024
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Die Stadt Torgelow verzeichnete im Jahr 2023 insgesamt 9.252 Einwohner mit Hauptwohnsitz (HW). Die Anzahl
der Personen, die einen Nebenwohnsitz (NW) in Torgelow haben, machen mit 323 einen deutlich geringeren Anteil

der Bevolkerung aus. Zusammengezahlt ergibt sich eine gesamte Einwohnerzahl von 9.575 (vgl. Tabelle 4).

Stadt-/Ortstell Einwohner mit Hauptsitz Einwohner mit Einwohner gesamt
(HW) Nebenwohnsitz (NW) (HW und NW)
Stadtmitte 2.040 67 2107
NORD 921 38 959
Karlsfelde 2.418 58 2.476
sUD 1.166 66 1.232
Spechtberg 1.041 30 1.071
Drégeheide 1.046 34 1.080
Kernstadt 8.632 293 8.925
Hollanderei 364 12 376
Heinrichsruh 193 12 205
Miggenburg 63 6 69
Gesamtstadt 9.252 323 9.575
Tabelle 4: Haupt- und Nebenwohnsitze in Torgelow (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024
Stadt Torgelow
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Die Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner setzt sich aus den Personen mit Haupt- und Nebenwohnsitzen
zusammen, wobei die Zahl der Einwohner, die in Heimen bzw. Pflegeeinrichtungen leben, nicht mitberticksichtigt
werden. Hieraus ergibt sich, dass es in Torgelow insgesamt 9.440 wohnungsnachfragende Einwohner gibt. Dem-
entsprechend wurden 135 Personen erfasst, die in Heimen oder Pflegeeinrichtungen leben. Der Wohnungsbestand
in der Stadt Torgelow lag im Jahr 2023 bei insgesamt 5.490 Wohneinheiten, davon standen 357 Wohneinheiten,
bzw. 6,8 % leer. Abzlglich der leerstehenden Wohnungen lebten dementsprechend im Jahr 2023 5.115 Haushalte
sowohl mit Hauptwohnsitz als auch mit Nebenwohnsitz in Torgelow. Dies entspricht einer Belegungsquote von
93,2 %.

Die durchschnittliche HaushaltsgrofRe lag im Jahr 2023 in Torgelow bei 1,85 Personen je Haushalt. In der 2. Fort-
schreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts aus dem Jahr 2012 wurde fiir das Jahr 2011 eine durch-
schnittliche Haushaltsgré3e von 2,03 Personen je Haushalt ermittelt. Dies ist u. a. auf die grundséatzliche Alterung
der Bevolkerung zuriickzufiihren. Da altere Haushalte tendenziell weniger Personen umfassen als jlingere Haus-
halte (mit Kindern), fiihrt die Alterung der Bevolkerung auch zu einer Zunahme an kleinen Haushalten. Diese Ent-
wicklung wird durch eine Veranderung der Lebensstile — etwa die, wenn iberhaupt, spate Familiengriindung junger
Erwachsener, verstarkt.

Auf Stadtteil- und Ortsteilebene betrachtet wird diese Entwicklung besonders deutlich. Die eingemeindeten Ort-
steile, sowie die Stadtteile Spechtberg und Drogeheide werden vor allem durch Familien bewohnt, sodass hier die
durchschnittlichen Haushaltsgrofen hoher sind als in der Gesamtbetrachtung (vgl. Tabelle 5). Die Stadtteile Stadt-
mitte und Karlsfelde weisen die geringsten durchschnittlichen HaushaltsgroRen auf (jeweils @ 1,69).

Stadt-/Ortsteil | WE gesamt | WE leer Haushalte Belegungs- | nachfragende | @ Haushalts-
quote in % Einwohner groRe
Stadtmitte 1.271 28 1.243 97,8 2.098 1,69
NORD 514 11 503 97,9 906 1,80
Karlsfelde 1.735 266 1.469 84,7 2.476 1,69
sUD 680 10 670 98,5 1.169 1,74
Spechtberg 488 33 455 93,2 1.071 2,35
Drogeheide 492 23 469 95,3 1.070 2,28
Kernstadt 5.180 371 4.809 92,8 8.790 1,83
Hollanderei 171 1 170 99,4 376 2,21
Heinrichsruh 104 2 102 98,1 205 2,01
Miggenburg 35 1 34 971 69 2,03
Gesamtstadt 5.490 375 5.115 93,2 9.440 1,85

Tabelle 5: Wohnungsbelegungsquote und durchschnittliche Haushaltsgrof3e in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows am
31.12.2023
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

In der nachfolgenden Abbildung 55 ist die Bevdlkerungsentwicklung der Haupt- und Nebenwohnsitze abziglich der
in Heimen lebenden Personen im zeitlichen Verlauf sowie die wohnungsnachfragenden Haushalte abgebildet. Die
Anzahl der Einwohner ist seit 2014 um -2,2 % zurlickgegangen, die der wohnungsnachfragenden Haushalte ist im
selben Zeitraum um 2,1 % angestiegen. Diese Entwicklungen bestatigen die Annahme einer immer &lter werden-
den Bevdlkerung und damit einhergehenden Zunahme von Singlehaushalten.
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Abbildung 56: Einwohnerzahlen abzigl. Heimbewohnern und wohnungsnachfragende Haushalte in Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Prognose der Entwicklung der Haushalte

Auf Basis der Bevolkerungsprognose werden in einem nachsten Schritt die wohnungsmarktrelevanten Haushalte
als eigentliche Nachfrager auf dem Wohnungsmarkt berechnet. Fir die Erstellung der Wohnungsmarktbilanz ist
dieser Schritt notwendig, da nicht einzelne Personen Wohnungen nachfragen, sondern Haushalte. Die derzeitige
und zukiinftige Nachfrage wird durch die wohnungsmarktrelevanten Haushalte abgebildet. Der Nachfrage wird, zur
Ermittlung etwaiger quantitativer Neubaubedarfe, in einem abschliefenden Schritt dem Wohnungsangebot gegen-
Ubergestellt. Auf diese Weise werden in einer Wohnungsmarktbilanz die Wohnungsdefizite oder -liberhange ermit-
telt.

Die im Folgenden dargestellte Entwicklung der Haushalte wird dabei nicht nur durch eine sich verandernde Bevdl-
kerungszahl beeinflusst. Ebenso kann die Entwicklung der Haushaltsgrée die Haushaltszahl verandern. Eine Zu-
nahme von kleineren Haushalten kann so bei gleichbleibender oder zuriickgehender Bevolkerungszahl eine héhere
Nachfrage nach Wohnraum auslésen. Dieser Trend Iasst sich vielerorts bspw. aufgrund sich verandernder Lebens-
stile oder des demografischen Wandels erkennen. Klassische Beispiele fir die Verringerung der Haushaltsgrole
sind der Auszug von Kindern aus Familienhaushalten oder Todesfalle bei alteren Paarhaushalten.

Fir Torgelow ergibt die Haushaltsprognose flir das Basisjahr 2023 5.115 wohnungsmarktrelevante Haushalte. Bis
2040 wird sich die Zahl der Haushalte um 2,0 % bzw. auf ca. 5.215 erhéhen (vgl. Tabelle 6). Im Vergleich zur
Bevdlkerungsprognose, nimmt die Zahl der Haushalte zu. Grund hierfir ist der Anstieg bei der Zahl der kleinen
Haushalte mit einer Person. Dieser wiederum bedingt sich durch den Zuwachs der Seniorenhaushalte: Durch den
Wegzug von Kindern und aufgrund der héheren Sterbefélle bilden sich verstérkt kleinere Haushalte bei einer sich
verringernden Bevdlkerungszahl.
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Veranderung in %

2023 2030 2040 2030 zu 2023 2040 zu 2023
Haushalte insgesamt 5.115 5.130 5.215 +0,3 % +1,9 %
Einpersonenhaushalte 2.350 2.420 2.570 +3,0 % +9,1 %
Zweipersonenhaushalte 1.730 1.750 1.730 +1,2 % +/-0,0 %
Dreipersonenhaushalte 560 520 500 7,1 % -11,5%
Haushalte mit mind. 4 Personen 475 440 415 -7.4 % -13,6 %

Rundungsbedingt kann es in der Summenbildung und bei Berechnung der Veranderungsraten zu Abweichungen kommen.

Tabelle 6: Haushaltsprognose fir Torgelow 2023, 2030 und 2040
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Bei der Betrachtung der HaushaltsgréRen wird deutlich, dass sich der Trend zur Haushaltsverkleinerung auch in
den kommenden Jahren fortsetzen wird (vgl. Abbildung 56). Liegt die durchschnittliche Haushaltsgréfie im Basis-
jahr 2023 bei 1,85, verringert sich dieser im Schnitt bis zum Jahr 2030 auf 1,79 und bis zum Jahr 2040 auf 1,72.
Diese Entwicklung verdeutlicht den oben beschriebenen Anstieg der Einpersonenhaushalte. Fir den Wohnungs-
markt bedeutet das eine wachsende Nachfrage nach kleineren Wohnungen.
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Abbildung 57: Prognose der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e in Torgelow (2023, 2030 und 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Um erganzend die benétigten Qualitaten des Wohnungsbedarfs ableiten zu kénnen, ist die Betrachtung der Ziel-
gruppen und deren Veranderung von Bedeutung. Die Ermittlung der Zielgruppen erfolgt auf Basis der Haushalts-
und Altersstrukturen. Der nachfolgenden Abbildung 57 kann entnommen werden, dass vor allem fiir die Gruppen
der Senioren ab 65 Jahren und der Hochbetagten Seniorenhaushalte ab 80 Jahren eine Zunahme an Haushalten
erwartet werden kann. Stellt diese Gruppe im Jahr 2023 rund ein Drittel der Haushalte, erhoht sich der Anteil bis
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zum Jahr 2040 auf fast die Halfte der gesamten Haushalte (46,0 %). Der Anteil der Starterhaushalte erhéht sich im
Laufe der Jahre zwar leicht, bleibt jedoch auf einem geringen Niveau. In allen weiteren Zielgruppen reduziert sich
ihr Anteil an den Haushalten insgesamt.
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m Hochbetage Seniorenhaushalte (ab 80 Jahre)

u Senioren (65 bis 79 Jahre)

® Familienhaushalte, Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilien (25 bis 65 Jahre)
Altere Single- und Paarhaushalte (45 bis 65 Jahre)

m Single- und Paarhaushalte mittleren Alters (25 bis 45 Jahre)

m Starterhaushalte (bis 25 Jahre)

Abbildung 58: Haushaltsprognose nach Zielgruppen fur Torgelow (2023, 2030 und 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Prognose des Wohnungsbedarfs

Fir die Erstellung der Wohnungsbedarfsprognose bis zum Jahr 2040 wird der Wohnungsnachfrage das Wohnungs-
angebot gegenubergestellt. Im Ergebnis lassen sich die Entwicklung des Wohnraumbedarfs bilanzieren und die
dadurch verandernden Bedarfe an Wohnungen feststellen. Zu berlcksichtigen hierbei ist, dass neben der Wohn-
raumnachfrage durch Haushalte zuséatzlich eine Fluktuationsreserve von 3 % in die Bilanzierung einbezogen wird.
Diese ist fir einen funktionierenden Wohnungsmarkt entscheidend, da neben der Versorgung der Haushalte ein
gewisser Anteil des Wohnraums fir Modernisierungen oder Umzlige zur Verfigung stehen muss.

Um die Neubaubedarfe herauszuarbeiten, wird auf Seite des Wohnungsangebots keine Neubautéatigkeit bertick-
sichtigt und es werden Annahmen zum Wohnungsabgang getroffen. Aus diesem Grund kommt es im Prognose-
zeitraum zu einer Verringerung des Wohnungsangebotes. Diese Wohnungsabgange entstehen durch den Abriss,
die Umnutzung und die Zusammenlegung von Wohnungen. Die Abgangsquote wird im Prognosezeitraum mit kon-
stant 0,2 % angenommen. Geplante Abrisse groRerer Einheiten kdnnen in dieser Berechnung nicht mitbertcksich-
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tigt werden, da keine konkreten Festsetzungen und Zahlen bestehen. In der Wohnungsmarktprognose wurde je-
doch bereits beriicksichtigt, dass der Wohnblock KopernikusstralRe 39-46 dem Wohnungsbestand — voraussichtlich
im Jahr 2026/27 — entzogen und rickgebaut wird. Damit wird sich der Wohnungsbestand in Torgelow um weitere
85 Wohnungen reduzieren. Grund fiir den Riickbau ist zum einen der andauernde Leerstand des Wohnblocks und
zum anderen eine geplante Aufwertung des Wohnumfeldes, um mehr Griin- und Freizeitflachen zu schaffen. Wei-
terhin wurden neben dem geplanten Rickbau folgende Anpassungen vorgenommen: Laut Zensus 2022 wurden
23 Wohnungen als Ferienwohnungen klassifiziert und daher aus dem marktrelevanten Wohnungsbestand heraus-
gerechnet.

Die Bilanz in Abbildung 58 zeigt fiir Torgelow eine Entwicklung von einem anfanglichen Angebotsiiberhang hin zu
einem zunehmenden Neubaubedarf. Im Basisjahr 2023 tGbersteigt der Wohnungsbestand die Anzahl der Haushalte
um 199 Wohneinheiten. Im Jahr 2024 reduziert sich dieser Uberschuss insbesondere durch den geplanten Riick-
bau von 85 Wohnungen auf 114 Einheiten. In den darauffolgenden Jahren nimmt der Angebotsiiberhang kontinu-
ierlich ab, bis im Jahr 2032 erstmals ein Wohnungsneubaubedarf von 15 Wohneinheiten entsteht. Ab diesem Zeit-
punkt steigt der Bedarf stetig an und erreicht bis zum Jahr 2040 ein Niveau von 169 Wohneinheiten. Ausschlagge-
bend fiir die sich entwickelnden Neubaubedarfe sind dabei einerseits die Erhohung der Nachfrage (vgl. Abbildung
57), andererseits aber auch der Riickgang des Wohnungsbestandes.
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Abbildung 59: Neubaubedarf in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung
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Wie bereits in der Haushaltsprognose beschrieben, ist die Veranderung des Wohnungsbedarfs vor allem auf den
demografischen Wandel und den damit einhergehenden veranderten Haushaltsstrukturen zuriickzufiihren. Durch
die Zunehmende Singularisierung steigt der Wohnungsbedarf. In Torgelow sind vor allem die Senioren und Hoch-
betagten betroffen, die haufig in zu grofRen oder nicht mehr passenden Wohnungen verbleiben. Dadurch wachst
die Nachfrage nach kleinen, bezahlbaren und seniorengerechten bzw. barrierefreien Wohnangeboten.

Soziale und raumliche Segregation

Segregationsprozesse beschreiben nicht nur die raumliche Trennung von verschiedenen sozialen Gruppen inner-
halb einer Stadt, sondern auch die damit verbundenen sozialen oder wirtschaftlichen Ungleichheiten. Die Ursachen
der Segregation kdnnen vielfaltig sein, sie kdnnen bspw. auf wirtschaftlicher Ungleichheit, Diskriminierung oder
historischen Entwicklungen beruhen.

Die Studie ,Wie briichig ist die soziale Architektur unserer Stadte“ von Helbig und Jahnen aus dem Jahr 2018 zeigt,
dass die Segregation in deutschen Stadten seit 1995 deutlich zugenommen hat, besonders in ostdeutschen Stad-
ten. Die Autoren der Studie, Helbig und Jahnen, nutzen fiir die Darstellung den Segregationsindex, der die raumli-
che Verteilung nach Einkommen und nach Leistungen nach dem SGB Il misst. Hier wird deutlich, dass in ostdeut-
schen Stadten wie Schwerin Segregationsprozesse am hdchsten und in westdeutschen Stadten wie Offenbach am
niedrigsten sind. Vor allem Familien mit Kindern sowie 6konomisch Benachteiligte in Mecklenburg-Vorpommern
sind zunehmend von Segregationsprozessen betroffen. U. a. ursachlich dafir ist die Plattenbau-Architektur ab den
1950er Jahren. In der DDR entstanden zahlreiche Plattenbausiedlungen, die darauf ausgelegt waren, einer Vielzahl
von Menschen kostengtinstigen Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

Fur Torgelow sind Zahlen auf Stadtebene zu Leistungsbeziigen nach SGB Il verfligbar (vgl. Abbildung 59). Im
Durchschnitt der Jahre 2014 bis 2023 gab es in Torgelow rund 465 SGB |l Bezieher, der Maximalwert wurde im
Jahr 2014 mit 570 Leistungsbeziehern erreicht. Im Jahr 2019 wurde der geringste Wert von SGB Il Beziehern im
Betrachtungszeitraum erfasst, mit durchschnittlich 368 SGB |l Beziehern. Seitdem ist ein kontinuierlicher Anstieg
der Zahlen zu verzeichnen. Dies liegt nicht zuletzt auch an dem vermehrten Zuzug von Gefliichteten aus der Ukra-
ine und anderen von Krieg und Konflikten betroffenen Landern. Hinweise auf Segregationsprozesse kénnen sich
zudem durch einen erhéhten Anteil von Auslandern in Wohnquartieren zeigen. Wie in Kapitel 2.4.1 bereits darge-
legt, verzeichnet Torgelow im Jahr 2023 einen Auslanderanteil von 12,5 %. In Spechtberg und Drégeheide sind
jeweils rund 30 % der Einwohner Auslander, sodass vor allem diese Stadtteile von Segregationsprozessen betrof-
fen sind. Dies spiegelt sich auch mit der Baustruktur der Stadtteile, in denen eine erhdhte Anzahl an Plattenbauten
vorherrscht.
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Abbildung 60: SGB Il Bezieher in Torgelow (2014 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von. Agentur furr Arbeit

Die Segregationsprozesse wirken sich neben der allgemeinen Bevoélkerung, vor allem auch auf Kinder aus. In ost-
deutschen Plattenbausiedlungen, die urspriinglich fiir grof3e Bevoélkerungsgruppen als bezahlbarer Wohnraum kon-
zipiert wurden, leben viele Familien mit niedrigen Einkommen und Sozialleistungsempféanger. Diese Konzentration
fuhrt dazu, dass Kinder, die in von Segregation betroffenen Quartieren leben, mit ungleichen Chancen in unter-
schiedlichen Bereichen, wie bspw. Freizeitgestaltung oder Infrastruktur aufwachsen.

In Torgelow kommen laut befragter Experten in einigen Quartieren zusatzlich bauliche Defizite und sozio-ethnische
Segregationstendenzen hinzu, die die Akzeptanz der Quartiere als Wohnorte durch andere Bevolkerungsgruppen
stark einschranken. Beispielhaft hierfir steht das Wohnumfeld Albert-Einstein/Bahnhofstralle im Stadtteil Stadtmitte
bzw. der Stadtteil Karlsfelde. Die Wohnbl&cke zeichnen sich vor allem als Wohnraum fir Transferleistungsbezieher
sowie durch einen hohen Auslanderanteil von bis zu 60 % aus. Andere Bevdlkerungsgruppen weichen auf andere
Teile der Stadt bei der Wohnungssuche aus. Derzeit sind unterschiedliche Aufwertungen des Wohnumfeldes ge-
plant, um den Segregationsprozessen entgegenzuwirken. Neben bereits durchgefiihrten Aufwertungsprojekten soll
ein bereits leerstehender Wohnblock im Jahr 2024/25 abgerissen werden, um mehr Griin- und Freizeitflachen zu
schaffen und das Umfeld zu attraktiveren.

Um Segregationsprozessen entgegenzuwirken ist eine Attraktivierung des Wohnumfeldes bedeutend. Auf diese
Weise wird eine Durchmischung der Bevdlkerung vorangetrieben und geférdert. Die Stadt Torgelow weist fiir eine
Kleinstadt einen sehr hohen Anteil an auslandischer Bevdlkerung auf (12,5 % an der Gesamtbevdlkerung). Dies
bestatigen auch die Zensusdaten von 2022, welche eine Differenzierung der Bevélkerung nach Geburtsland und
Staatsangehdrigkeit ermoglichen. Im Vergleich zu den Gbrigen Grundzentren und amtsfreien Stadten im Landkreis
Vorpommern-Greifswald zeigt sich, dass Torgelow in beiden Kategorien zu den Gemeinden mit den héchsten An-
teilen zahlt. Punktuell konzentriert sich diese in den genannten Stadtteilen und Wohnquartieren. Torgelow verfiigt
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derzeit Uiber einen Integrationslotsen. Um den groRen Herausforderungen der Integration eines so hohen Auslan-
deranteils gerecht zu werden, gilt es weitere Unterstlitzung durch Landkreis, Land und Bund einzuwerben. Es wird
mindestens ein zweiter Integrationslotse und finanzielle Unterstitzung benétigt.

3.3 Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Wirtschaftsstandort

Torgelow ist ein traditionsreicher Industriestandort in Mecklenburg-Vorpommern, dessen wirtschaftliche Entwick-
lung maRgeblich durch die EisengieRerei gepragt wurde. Seit der Griindung der ersten Gielerei im Jahr 1753 hat
sich die Stadt zu einem bedeutenden Zentrum der Metallverarbeitung entwickelt. Insbesondere die Herstellung von
Baugruppen fiir Windkraftanlagen, darunter Rotornaben und Maschinentrager, stellt einen wichtigen Wirtschafts-
zweig dar. Zusatzlich werden Gussteile fir den Maschinen- und Anlagenbau sowie fiir den Schiffsmotorenbau durch
die Silbitz Group Torgelow GmbH (vormals EisengieRerei Torgelow GmbH) produziert. Aufgrund der langen Tradi-
tion in der GieRereitechnik verfligt die Region tiber ein vergleichsweise grofes Fachkraftepotential, was Unterneh-
men in diesem Bereich besonders zugutekommt.

Heute bestimmen neben der Giel3ereiindustrie auch mittelstdndische Unternehmen, moderne Dienstleister und
spezialisierte Produktionsbetriebe das Wirtschaftsprofil der Stadt. Neben der dominierenden Metallindustrie gibt es
in Torgelow zahlreiche mittelstdndische Betriebe, die die wirtschaftliche Vielfalt der Stadt ausmachen. Zu den be-
deutendsten Unternehmen gehért die mele-Gruppe, ein international agierendes Dienstleistungsunternehmen mit
Tochterfirmen in den Bereichen Energietechnik, Warmeservice, Biogas und Immobilien. Im Gewerbegebiet ,Blud-
nerland“ ist die B+K Torgelow GmbH & Co. KG ansassig, die auf die Herstellung von nahtlosen StahlschweifXfittings
fir Gas-, Ol- und Druckleitungen spezialisiert ist. Erganzt wird das Unternehmensspektrum durch die e.dialog
GmbH, ein Dienstleistungsunternehmen fir den Kundenservice im Energiesektor und Tochter der E.DIS AG. Wei-
tere ansassige Betriebe wie z. B. die Modell- und Werkzeugbau GmbH, Eberspacher Heizung Vertriebs-GmbH &
Co. KG, die Torgelower Metallwaren GmbH, Metallbau Wittenberg, Pontech Marina Systeme GmbH sowie die T-
TEX Textile Dienste & Haushaltstechnik GmbH tragen ebenfalls zur wirtschaftlichen Dynamik der Stadt bei.

Torgelow bietet Unternehmen zudem eine strategisch glinstige Lage und eine gut ausgebaute Infrastruktur: Die
Stadt liegt unweit der Ostseehafen sowie der deutsch-polnischen Grenze und ist gut an internationale Transport-
wege angebunden. Das Torgelower Industriegebiet befindet sich unweit des geplanten Windparks im Moldenhauer
Bruch und nur etwa 2,5 km von der Eugal- und Opal-Pipeline entfernt, was durch die geplante Umstellung der
Leitungen auf Wasserstoff glinstige Synergieeffekte schaffen kann. Gleichzeitig verfiigt die Stadt tiber ausreichend
Flachen fir die Ansiedlung neuer Industrie- und Gewerbebetriebe, sowohl sofort verfiigbare, als auch Potentialfla-
chen.

Ein weiteres wirtschaftliches Potential liegt im Fachkrafteangebot der Region. Torgelow ist flr polnische Fachkrafte
attraktiv, sowohl fir Pendler als auch fiir Zuziigler. Zudem bestehen Kooperationen im Gesundheitsbereich, insbe-
sondere mit dem Greifswalder Uniklinikum sowie medizinischen Einrichtungen in Stettin (z. B. Haffnet).
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Ein weiterer Vorteil ist die Ausbildung und Fachkrafteentwicklung vor Ort: Durch lokale Ausbildungsbetriebe und
den ortlichen Berufsschulstandort fir diverse Ausbildungsberufe (Metallbau, Kfz, Tischler, Landwirtschaft, Einzel-
handel, Backerei und Konditorei und Gastronomie) wird der Nachwuchs fir die regionalen Unternehmen gesichert.

Im Bereich Tourismus hat Torgelow in den letzten Jahren an Attraktivitdt gewonnen und wurde im Dezember 2023
offiziell als ,Anerkannter Tourismusort“ ausgezeichnet. Die Stadt verbindet Natur und Geschichte und bietet mit
dem Freilichtmuseum ,Ukranenland® Einblicke in die slawische Vergangenheit Torgelows des 9. und 10. Jahrhun-
derts. Das Freilichtmuseum ,Castrum Turglowe® (Mittelalterzentrum) erganzt dieses Angebot mit einer Darstellung
Torgelows im Mittelalter um das 12. und 13. Jahrhundert. Im Stadtzentrum, unmittelbar neben dem Mittelalterzent-
rum, befindet sich eine gut ausgestattete Jugendherberge und ermdglicht auch lberregionalen Schulklassen die
Besichtigung der Freilichtmuseen. Fir Freizeitaktivitaten steht das ,Heidebad” zur Verfigung und die Uecker er-
moglich Wassersport wie Kanufahren. Um das touristische Angebot zu erweitern, ist ein Erlebnispfad an der Uecker
geplant.

Wirtschaftsstruktur

Torgelows Wirtschaftsstruktur ist traditionell stark von der Industrie gepragt. Ein bedeutender Wirtschaftszweig ist
die Metallverarbeitung, die u. a. durch die Silbitz Group Torgelow GmbH, Metallbau Wittenberg GmbH & Co KG
und die Torgelower Metallwaren GmbH vertreten ist. Die Eisengief3erei mit Schwerpunkt ,industrielle Fertigung von
Zubehor im Bereich Windenergie, wie bspw. Rotorblatter”, wurde 2023 von der Silbitz Group Gbernommen, ist ein
wichtiger Arbeitgeber in Torgelow und tragt wesentlich zur wirtschaftlichen Stabilitét der Stadt bei. Derzeit beschéaf-
tigt die Silbitz Group rund 330 Mitarbeiter am Standort Torgelow. Die Metallbau Wittenberg ist ein Handwerksbetrieb
mit Tradition und beschéaftigt rund 30 Mitarbeiter im Bereich der Stahl-, Edelstahl- und Aluminiumhalbzeug-Verar-
beitung und Torgelower Metallwaren beschéaftigt 65 Mitarbeiter in der Stahl Bearbeitung. Ein weiterer bedeutender
Arbeitgeber in Torgelow ist mit rund 500 Beschaftigten die mele Unternehmensgruppe. In den Bereichen Energie-
technik, Warmeversorgung, erneuerbare Energien und Immobilien bietet die mele Unternehmensgruppe eine Viel-
zahl von Berufsmaoglichkeiten. Die eigene gegriindete mele Akademie bildet im Bereich Biogasanlagen und erneu-
erbaren Energien zusatzlich Fachpersonal durch Seminare aus. Daruber hinaus gibt es in Torgelow kleinere Hand-
werks- und Dienstleistungsunternehmen, die das lokale Wirtschaftsgefiige erganzen. Die Landwirtschaft ist in der
Kernstadt und Miggenburg kaum vertreten, spielt dafiir aber in den Ortsteilen Heinrichsruh und Hollédnderei eine
gréRere Rolle, fur die Gesamtstadt jedoch nicht so bedeutend wie die Industrie. Die ausgedehnten 6rtlichen Walder
werden hauptsachlich durch die Landes- sowie Bundesforst und die Stadt Torgelow bewirtschaftet.

Rund 16 km entfernt befindet sich der Industriehafen Ueckermiinde-Berndshof, der eine wesentliche Rolle fiir Tor-
gelow als Wirtschaftsstandort, darstellt. Eine Herausforderung stellen derzeit die zu flachen Fahrrinnen im Indust-
riehafen dar. Vollbeladene Schiffe kbnnen den Hafen nicht anfahren bzw. verlassen, sodass vor allem fiir die Ei-
sengielRerei der Silbitz Group Torgelow GmbH, die auf den Hafentransport angewiesen sind, langfristig Problemla-
gen entstehen. Ein Ausbau der Stralle zwischen dem Industriehafen und dem Industriegebiet Borkenstral3e fir
Schwerlasttransporte ist geplant. Fir die Stadt Torgelow ist ein Ausbau dieser Stral’e wichtig, um sich als Wirt-
schaftsstandort langfristig zu positionieren.

Betrachtet man die SV-Arbeitsplatze im Jahr 2023, so wird deutlich, dass neben dem verarbeitenden Gewerbe
(16,5 %) vor allem der Bereich Gesundheits- und Sozialwesen (34,3 %) eine bedeutende Rolle als Arbeitgeber
einnimmt (vgl. Abbildung 60).
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Abbildung 61: SV-Arbeitsplatze in Torgelow (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Im Vergleich der Jahre 2014 und 2023 kdnnen teilweise deutliche Unterschiede in der Anzahl der Verteilung der

SV-Arbeitsplatze ausgemacht werden (vgl. Tabelle 7). Seit 2014 sind im gréften Wirtschaftszweig ,Gesundheit-

und Sozialwesen® weitere 436 Arbeitsplatze bzw. 43,8 % dazugekommen, wohingegen im zweitgrofRten Wirt-

schaftszweig ,Verarbeitendes Gewerbe® 218 Arbeitsplatze bzw. -24,0 % weggebrochen sind. Die groten prozen-

tualen Anstiege der Arbeitsplatze sind mit 31,6 % im Wirtschaftszweig ,Verkehr, Lagerei, Information und Kommu-

nikation und im Baugewerbe (+18,8 %) zu verzeichnen. Insgesamt sind im Betrachtungszeitraum 65 Arbeitsplatze,

bzw. 1,5 % hinzugekommen.

Wirtschaftszweig 2014 2023 Veranderung in %
Kunst, Unterhaltung und Erholung 292 KA. .
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 21 KA. )
freiberufliche, wissenschaftliche, technische Dienstleistungen 40 KA. .
Finanz- und Versicherungsdienstleistungen 24 13 458
Gastgewerbe 41 25 -390
Grundstiicks- und Wohnungswesen 44 51 15:9
sonstige Dienstleistungen 120 53 558
Energieversorgung und Wasserwirtschaft, Abwasser 60 58 _3:3
Erziehung und Unterricht 136 122 10,3
Verkehr und Lagerei, Information und Kommunikation 95 125 31,6
Baugewerbe 239 284 18,8
sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen 398 385 33
Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kfz 400 434 8:5
Offentliche Verwaltung, Verteidigung; Sozialversicherung 682 508 255
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Verarbeitendes Gewerbe 907 689 -24.0

Gesundheits- und Sozialwesen 995 1.431 438
Insgesamt 4.224 4.289 1,5

Tabelle 7: Verteilung der SV-Arbeitsplatze in Torgelow im Vergleich (2014 und 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

In den letzten Jahren bemiiht sich die Stadt Torgelow zudem um die Férderung des Tourismus, um die Wirtschaft
weiter zu diversifizieren. Seit Anfang 2024 gilt die Stadt Torgelow offiziell als ,,Anerkannter Tourismusort®. Die Zahl
der touristischen Ubernachtungen stellt jedoch ein noch nicht voll erschépftes Entwicklungspotential dar. Im Jahr
2023 gab es 9.677 Ubernachtungen, davon 9.202 in Pensionen, Hotels und Jugendherbergen und 475 auf dem
Caravanplatz an der Uecker (vgl. Abbildung 61). Insgesamt ibernachteten 6.619 Personen im Jahr 2023, wobei
der Groliteil (89,6 %) in Pensionen, Hotels und Jugendherbergen untergekommen sind.

10.000 475

8.000
688
6.000
4.000
2.000
0
Personen Ubernachtungen
® Pension/Hotel/Jugendherberge Caravanplatz

Abbildung 62: Touristische Ubernachtungen in Torgelow (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Stadt Torgelow 2024

Trotz dieser wirtschaftlichen Aktivitdten hat Torgelow, wie viele andere Kleinstadte in (Ost-)Deutschland, mit struk-
turellen Herausforderungen zu kdmpfen, darunter zahlen Abwanderungen junger Menschen und demografische
Veranderungen. Auch die hohen Arbeitslosenzahlen (vgl. Kapitel 3.3.4) insbesondere bei den Jugendlichen, stellt
die Stadt vor Herausforderungen. Laut befragter Experten gibt es einen zunehmenden Fachkraftemangel in allen
Wirtschaftsbereichen der Stadt, was zu einer grof3en Herausforderung hinsichtlich der Sicherung des Arbeitskraf-
tepotentials flihrt.

Mit Blick auf die Erfahrungen in der Covid-19- Pandemie und dem damit zusammenhangenden Anstieg der Home-
office-Aktivitaten ist zu erwarten, dass Homeoffice klnftig eine grofRere Rolle in der Arbeitswelt spielen wird. Dies
wird flr die Stadt hinsichtlich der Fachkrafteproblematik als eine positive Entwicklung betrachtet. Zu einem ahnli-
chen Schluss kommt auch der sozio6konomische Disparitatenbericht 2019 der Friedrich-Ebert-Stiftung, in dem der
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Breitbandanschluss, eine der Voraussetzungen fur die Umsetzung des Homeoffice, als eine Mdglichkeit zur Parti-
zipation angesehen wird. Das Versprechen, Internetzugang fiir alle bereitzustellen, wird als Chance fiir den Abbau
von Disparitaten (z. B. durch ortsungebundene Erwerbsmdglichkeiten) bewertet. Eine leistungsfahige Breitbandin-
frastruktur ist daher ein grundsatzlich relevanter Standortfaktor. Aktuell lauft der Ausbau in der Gesamtstadt.

Einzelhandel, Nahversorgung und Kaufkraft

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass Torgelow Uber ein gutes Nahversorgungs- und Einzelhandelsangebot
verfugt. Neben einigen inhabergefiihrten und traditionsreichen Geschaften, wie bspw. dem HENWI Citykaufhaus,
findet man in Torgelow groRere Einzelhandler mit Fachmarktcharakter, Supermarkte und Lebensmitteldiscounter.
Das aktuelle Einzelhandelskonzept bestatigt Torgelow eine weit Gberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung
von rd. 802 m? je 1.000 Einwohner (der bundesweite Durchschnitt liegt bei rd. 434 m?). Auch bezogen auf die
Zentralitat liegt der Torgelower Einzelhandel mit 146% auf gehobenem Niveau. Im Weiteren zeigt sich, dass im
Vergleich zum lokalen Kaufkraftvolumen in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten, bei Bekleidung, Haus-
rat/Einrichtung/Mobel und im Baumarktbereich mehr Umsatz in Torgelow getatigt wird. In den Ubrigen Sortimenten
(Blicher, / Schreib-, / Spielwaren, Elektrowaren, Optik / Hérakkustik / Uhren/Schmuck, Blumen/zool. Bedarf) flief3t
jedoch Kaufkraft aus Torgelow an andere Standorte ab.

Abbildung 63: Auszug Zentraler Versorgungsbereich,
Quelle: Innenstadt Einzelhandelskonzept 2025, S. 41, GMA

R&umlich konzentriert sich das Einzelhandelsangebot auf den zentralen Versorgungsbereich Einkaufsinnenstadt
mit den Hauptlagen Bahnhofstrae und Breite Stralle sowie dem Fachmarktzentrum Pasewalker Strafle. Dabei
weist Torgelow mit einem Baumarkt (OBI) als innerstadtischem Magnetbetrieb eine Besonderheit auf. In der Bahn-
hofstraf3e fungiert das Citykaufhaus HENWI mit einem umfangreichen Angebot u. a. aus Bekleidung, Haushalts-
waren, Schreib- und Spielwaren sowie Heimtextilien als wichtiger Magnet fiir die Einkaufsinnenstadt. Im Bereich
Breite StralRe fehlt jedoch ein Magnetbetrieb und der kleinteilige Fachhandelsbesatz ist in der Einkaufsinnenstadt
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im Vergleich zu 2012 ricklaufig. Die Bereiche Ukranenstralle (derzeit Edeka, Aldi), Albert-Einstein-StralRe (derzeit
Netto) und BuchenstralRe (derzeit Norma) sind als Nahversorgungsstandorte zu identifizieren. An verschiedenen
Nebenlagen ergéanzen weitere Einzelhandelsbetriebe die Angebotssituation in Torgelow.

Unter den Lebensmitteldiscountern und Supermarkten besteht laut befragten Akteuren eine starke Konkurrenzsi-
tuation, in deren Folge mittelfristig Standortoptimierungen und Verkaufsflachenerweiterungen zu erwarten sind. Die
erhohte Belastung der Bevdlkerung infolge von Inflation und Preissteigerungen ist insbesondere im Einzelhandel
und bei der Gastronomie durch Konsumzuriickhaltung zu spulren. Eine Zunahme an (langfristigen) Leerstédnden
und das geringer werdende Angebot an individuellem Facheinzelhandel wurden von den Befragten als zentrale
Herausforderung fir die Torgelower Einkaufsinnenstadt genannt. Dabei wird v.a. ein Defizit bei Angeboten (z.B.
Markenkleidung) flr die jingere Zielgruppe gesehen. Generell fehlen spezialisierte und ansprechende Sortiments-
erganzungen, die den individuellen Bedurfnissen gerecht werden.

Mit dem Riickgang der Anzahl der Betriebe folgt Torgelow dem allgemeinen Strukturwandel im Einzelhandel, der
durch das Ausscheiden hauptsachlich kleinerer, meist inhabergefiihrter Einzelhandelsbetriebe gepragt ist. Unge-
klarte Betriebsnachfolgen werden zu weiteren Betriebsaufgaben fiihren. Zudem wirkt sich die Nahe zu attraktiven
Wettbewerbsstandorten in der Umgebung, wie Pasewalk, negativ auf die Entwicklungsmdglichkeiten in Torgelow
aus.

Ein wichtiger Indikator fur die wirtschaftliche und soziale Entwicklung ist die Kaufkraft. Sie zeigt an, wie viel Geld
den Einwohnern einer Kommune nach Abzug von Steuern und Sozialabgaben zur Verfiigung steht, um ihren Le-
bensstandard zu sichern und zusatzliche Giter zu erwerben. Auf Basis des Monitorings Stadtentwicklung 2023
liegen Daten zur Kaufkraft der Stadt Torgelow sowie fiir weitere Kommunen im Vergleich, Mecklenburg-Vorpom-
mern und Deutschland je Einwohner vor (Copyright Hinweis: BBE!ICIMAIMB-Research). 2023 lag die Kaufkraft der
Bevdlkerung in Torgelow bei 20.456 Euro (vgl. Abbildung 63). Damit liegt der Wert rund 21,4 % unter dem Bundes-
durchschnitt und 17,3 % unter der durchschnittlichen Kaufkraft des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern. Ins-
gesamt hat sich die Kaufkraft in Torgelow gegentiber dem Vergleichsjahr 2014 um 30,4 % erhdht und damit dul3erst
positiv entwickelt.
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Abbildung 64: Kaufkraft in Torgelow im Vergleich (2014 bis 2023)

Eigene Darstellung auf Grundlage von: BBE!CIMAIMB-Research / Michael Bauer Research GmbH,

Nirnberg / Monitoring
Stadtentwicklung 2024

In Abbildung 64 ist die Kaufkraft der Stadt Torgelow sowie ausgewahlter Kommunen in Mecklenburg-Vorpom-

mern in Relation zum Durchschnitt des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern (= 100) fir die Jahre 2015 und
2023 dargestellt. Bis auf Eggesin und der Hansestadt Rostock ist die Kautkraft im Vergleich 2023 und 2015 im
Verhaltnis zu Mecklenburg-Vorpommern leicht zuriickgegangen. Torgelow stellt mit 85,3 % den groften Abstand

zur Kaufkraft in Mecklenburg-Vorpommern dar.
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Abbildung 65: Kaufkraft in Torgelow sowie in ausgewé&hlten Kommunen in Mecklenburg-Vorpommern (2015 und 2023)

Eigene Darstellung auf Grundlage von: BBE!CIMAIMB-Research / Michael Bauer Research GmbH,
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Erwerbstatigkeit, Arbeitslosigkeit und Arbeitsmarktentwicklung

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen

Fir die Ermittlung der Zahl der Arbeitslosen werden die Zahlen derjenigen Personen herangezogen, die Unterstut-
zungsleistungen nach den Rechtskreisen SGB Il und SGB 1l erhalten. Dieser Personenkreis schlief3t somit neben
arbeitslos gemeldeten Personen u.a. auch Menschen in Weiterbildung, Kurzarbeit oder Transfergesellschaften ein.
Die Zahl der Arbeitslosen betrug in der Stadt Torgelow im Jahr 2023 rund 650 Personen und ist im Vergleich zu
2014 um -16,4 % gesunken. Die Anteile an Arbeitslosen an der arbeitenden Bevodlkerung zwischen 15 und 65
Jahren innerhalb der Stadt liegt bei 12,1 %.
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Abbildung 66: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Agentur fuir Arbeit

Die Zahl der Arbeitslosen Personen unter 25 Jahre betrug in der Stadt Torgelow im Jahr 2023 87 Personen und ist
im Vergleich zu 2014 um +77,6 % deutlich angestiegen. Die Anteile an Arbeitslosen an der arbeitenden Bevolke-
rung zwischen 15 und 65 Jahren innerhalb der Stadt liegt bei 10,8 %.
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Abbildung 67: Entwicklung der Jugendarbeitslosigkeit in Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Agentur fiir Arbeit

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SV-Beschaftigte) ist ein wichtiger Indikator zur Analyse der
wirtschaftlichen Entwicklung der Kommunen. lhre Zahl fiir die Stadt Torgelow ist in nachfolgender Abbildung 66
differenziert in Beschaftigte am Wohnort sowie Beschaftigte am Arbeitsort im Zeitverlauf dargestellt. Unter den
Beschaftigten am Arbeitsort sind all diejenigen Personen zu verstehen, die in der Stadt arbeiten, aber nicht dort
wohnen. Bei Beschaftigten am Wohnort handelt es sich um alle Berufstatigen, die in Torgelow wohnhaft sind, un-
abhangig vom Ort der Beschéaftigung.
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Abbildung 68: SV-Beschaftigte in Torgelow am Wohn- und Arbeitsort (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Agentur fiir Arbeit

Betrachtet man die SV-Beschéaftigten im Zeitraum 2014 bis 2023, also nach der Eingemeindung der Ortsteile Hol-
landerei, Heinrichsruh und Miiggenburg, so ist eine Veranderung in der Entwicklung der Beschaftigtenzahlen fest-
zustellen. Die Zahl der Beschaftigten am Wohnort ist seit 2014 um -3,6 % gesunken, die Zahl der Beschaftigten am
Arbeitsort stieg um 1,5 %. Bei der Betrachtung der absoluten Zahlen der SV-Beschaftigten, wird deutlich, dass es
rund 4.290 Beschaftigte am Arbeitsort und 3.005 Beschéaftigte am Wohnort gibt. Im Bundesland Mecklenburg-Vor-
pommern nahm die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort im Betrachtungszeitraum (2014-2023) um 5,7 % zu. Die
Zahl der Beschaftigten am Wohnort stieg in Mecklenburg-Vorpommern um 4,5 %. Damit zeigt die Stadt Torgelow
eine unterdurchschnittliche Entwicklung der Beschaftigung am Wohnort und am Arbeitsort im Vergleich zum Ge-
samtbundesland.

Geringfiigig entlohnte Beschéftigte

Von den am Arbeitsort sozialversicherungs-beschaftigten Personen waren im Jahr 2013 434 Personen geringfligig
entlohnt beschaftigt. Dies macht einen Anteil von 10,1 % aller SV-beschaftigten aus. Seit 2011 ist die Zahl der
geringfiigig entlohnten Beschéaftigten moderat aber kontinierlich gesunken. Zuletzt ist die Zahl von 2022 auf 2023
wieder leicht angestiegen, was auf den vermehrten Zuzug von Gefliichteten aus der Ukraine zuriickzufiihren ist.
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Abbildung 69: Geringfugig Entlohnte am Arbeitsort in Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Agentur fiir Arbeit

Pendlerverflechtungen

Dass die Zahlen der Beschaftigten am Arbeitsort die der Beschaftigten am Wohnort Ubersteigen, deutet bereits
daraufhin, dass Torgelow eine positive Pendlerbilanz aufweist (vgl. Abbildung 69). Das bedeutet, dass Torgelow
ein wichtiger Arbeitsort ist und mehr Menschen von auflerhalb nach Torgelow zur Arbeit pendeln, als umgekehrt.
Im Mittel der Jahre 2011 bis 2023 lag der Pendlersaldo fir Torgelow bei 1.237. Nach der Eingemeindung der ehe-
maligen Ortsteile im Jahr 2014 verringerte sich der Mittelwert leicht auf 1.182. Dabei blieb der Saldo Gber den
gesamten Betrachtungszeitraum hinweg konstant positiv.
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Abbildung 70: Pendlerverflechtungen in Torgelow (2011 bis 2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Agentur fur Arbeit

Prognose der Arbeitsmarktentwicklung

Zur Prognose der Arbeitsmarktentwicklung in der Stadt Torgelow wird in Anlehnung an die 2. ISEK-Fortschreibung
aus dem Jahr 2012 die sogenannte Produktivitatsquote ermittelt. Hierbei wird das Verhaltnis der Kinder und Ju-
gendlichen bis 25 Jahre sowie der Senioren ab 65 Jahre zur Bevélkerung im Haupterwerbsalter zwischen 26 und
64 Jahren angegeben. Die Produktivitdtsquote ergibt sich aus der Anzahl der Personen, die i. d. R. noch nicht oder
nicht mehr arbeiten auf je 100 Personen im Haupterwerbsalter. Grundlage hierfiir stellt die Bevolkerungsprognose
im Leitszenario bis zum Jahr 2040 dar (vgl. Kapitel 2.3.2).

Im Ausgangsjahr 2023 entfallen auf 100 Personen im Haupterwerbsalter 102 Personen, die i. d. R. nicht arbeiten
(vgl. Abbildung 70). Dies stellt im Prognosezeitraum zugleich den Minimumwert dar. Bis 2030 entfallen 124 Perso-
nen auf 100 Haupterwerbstatige. Im Jahr 2036 wird gemafR Berechnung mit 130 das Maximum erreicht. Bis 2038
stagniert dieser Wert bis 2040 wieder, bleibt jedoch auf einem hohen Niveau. Im Jahr 2040 entfallen auf 100 Haupt-
erwerbstatige 128 Personen, die i. d. R. nicht arbeiten.
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Abbildung 71: Prognose der Arbeitsmarktentwicklung, Produktivitéatsquote in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Die prognostische Entwicklung des Arbeitsmarkts weist auf einen deutlichen demografischen Wandel hin, der sich
in der Zukunft weiterhin verstarken wird. Die Prognose impliziert zukiinftige Herausforderungen, insbesondere in
Bezug auf die finanzielle Nachhaltigkeit der Sozialsysteme, da eine abnehmende Anzahl von Erwerbstatigen eine
zunehmende Anzahl von Nichterwerbstatigen unterstiitzen muss. Fir eine Stabilisierung der Wirtschaft in Torge-
low, ist sie auf Zuzlige von Personen im Haupterwerbsalter auRerhalb der Stadt angewiesen.
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3.4 Infrastrukturversorgung

341 Verkehr und Mobilitat

StraBen- und Wegenetz

Aufgrund des landlich gepragten Umfelds von Torgelow und dem hohen Pendleraufkommen ist die Mobilitat in der
Stadt mafigeblich durch den Autoverkehr gepragt. Als Industrie- und Gewerbestandort ist dartiber hinaus die logis-
tische Erreichbarkeit wichtig fur den Lastverkehr. Mit der nahegelegenen A20 Richtung Lubeck/Berlin ist eine gute
Uberregionale Verkehrsanbindung fiir Lkw und Pkw gewahrleistet, regional stehen diverse Landes-, bzw. Bun-
desstral’en zur Verfligung. Die A20 und auch das Mittelzentrum Pasewalk sind demnach in 20 Minuten Uber die
L321 und die Bundesstrale 109 in Richtung Westen und Siiden erreichbar. In Richtung Nordwesten sind hierliber
das Mittelzentrum Anklam in ca. 35 Minuten sowie das Oberzentrum Greifswald in 75 Minuten angebunden. Die
L32 in noérdlicher Richtung bindet das Grundzentrum Eggesin, und weiter mit der L28 das Mittelzentrum Uecker-
miinde, mit seinem Industriehafen an. Das Oberzentrum Neubrandenburg lasst sich iber die L32 und die A20 in
ca. 60 Minuten erreichen. Das faktische Oberzentrum Stettin (Polen) Gber die L28 in ca. 70 Minuten.

Abbildung 72: Verkehrsanbindung
© Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung
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In Torgelow finden sich zahlreiche stralRenbegleitende Flachen fiir den ruhenden Verkehr und groRere Parkplatze
in der Nahe von offentlichen Einrichtungen sowie Einzelhandelsstandorten. Dazu zahlen insbesondere zentralge-
legene Parkplatzflachen am Marktplatz, am Bahnhof, in der PestalozzistralRe, am Ueckerbogen, in der Borken-
stralRe und in der Bahnhofstralle, in der SchleusenstralBe nordlich der Ueckerinsel, an der Stadthalle in der
Ukranenstralle am Heidesportplatz oder auch am grofRen Einzelhandelsstandort in der Pasewalker Strafle. Im Rah-
men der Befragung der Offentlichkeit gaben viele Personen an, dass sie mit den Angeboten an Parkplétzen in
Torgelow zufrieden seien.

Viele Strafen innerhalb Torgelows werden, bedingt durch die bauliche Enge der Stadt, durch den Ful3-, Rad- und
Pkw-Verkehr gemeinsam genutzt. Fir den FuBB- und Radverkehr mangelt es in Teilen an Verkehrssicherheit und
Attraktivitat. Sowohl die Gehwegflachen als auch die vorhandenen Radwege sind haufig sehr schmal und variieren
im gesamten Stadtgebiet stark in ihrer Breite. In einigen Stralenziigen fehlt es ganzlich an Radverkehrsflachen
und -verbindungen. Allerdings verfiigt die Stadt tber viele nicht stralengebundene attraktive Wegeverbindungen,
wie beispielswiese entlang der Uecker, tber die Ueckerinsel oder auch den ehemaligen Friedhof. Ein innerdértliches,
wenn auch in die Jahre gekommenes Wegeleitsystem hilft bei der Orientierung. Derzeit ist ein neues Radwegekon-
zept des Landeskreises in Planung.

Wahrend viele StraRenzilige inzwischen in einem guten Zustand sind, insbesondere die, die im Zuge der umfangli-
chen Stadterneuerungs- und Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt wurden, weisen andere vor allem in der histori-
schen Werksiedlung in Torgelow Siid erhebliche substanzielle und funktionale Missstéande auf. Viele Stralenober-
flachen sind in einem schlechten Zustand oder unbefestigt, was insbesondere eine barrierefreie Nutzung und Ver-
kehrssicherheit einschrankt.
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Abbildung 73: Auszug Straf3enzustandsplan 2025
Stadt Torgelow

Derzeit sind MalRnahmen zur Erneuerung verschiedener Straflenziige in Vorbereitung oder auch Umsetzung:
e Erneuerung Ueckerminder Stral3e 3. BA mit Griinbereich
e Erneuerung Pestalozzi Stralle
¢ Erneuerung StraRe Am Bahnhof
e  Erneuerung FriedrichstralRe (durch Land und Stadt)

Im Zuge der Erneuerung von Erschlieungsanlagen ist zukiinftig der Umbau in Richtung griin-blauer Infrastruktur
ausgesprochenes Ziel der Stadt Torgelow.
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Daruiber hinaus ist im Rahmen eines Uberortlichen Projektes die Attraktivierung der StralRenverbindung zwischen
dem Industriegebiet ,BorkenstralRe“ zum Industriehafen Ueckermiinde speziell fiir Schwerlasttransporte vorgese-
hen.

Schienenverkehr und OPNV

Mit seinem zentral in der Innenstadt gelegenen Bahnhof ist Torgelow an das deutschlandweite Schienennetz an-
gebunden. Der ca. stiindlich verkehrende Regionalexpress 4 bedient die Bahnlinie Pasewalk-Ueckermiinde. West-
lich von Torgelow verlauft die Strecke Berlin-Stralsund (Vorpommernmagistrale). In Expertengesprachen wurde die
schlechte Uiberregionale Verkehrsanbindung beméangelt, da es in Torgelow keinen Fernbahnhof gibt. Im Jahr 2018
wurde der Bahnhof Uber das Zukunftsinvestitionsprogramm (ZIP) der DB Station & Service AG aus Mitteln des
Bundes und des Landes modernisiert und zwei AulRenbahnsteige errichtet. Hierfir wurden Zwischenbahnsteige
abgebrochen, die Beleuchtung erganzt, Wetterschutzhduschen und Sitzbanke installiert sowie die Bahnsteige bar-
rierefrei ausgebaut. Derzeit werden von Seiten der Stadt der Umbau und die Modernisierung flr das bislang leer-
stehende und modernisierungsbedurftige Bahnhofsgebaude vorbereitet. Es soll als Sitz der Stadtwerke Torgelow
GmbH und der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald GmbH (VVG) genutzt werden. Letztere wird dort eine
Mobilitdtszentrale betreiben. Darliber hinaus ist die Erneuerung der Eisenbahnbriicke tber die Uecker zwischen
Spechtberg und Drogeheide durch die Deutsche Bahn in Planung.

In Torgelow verkehren neun verschiedene Buslinien der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH
(VVG), sowohl zur Abdeckung des Schul- als auch OPNV. Der ZOB befindet sich in der Nahe des Bahnhofs in der
BahnhofsstralRe. Viele Bushaltestellen in Torgelow sind bislang nicht barrierefrei ausgebaut. Vor dem Hintergrund,
dass das Personenbeférderungsgesetz eine barrierefreie Gestaltung der Bushaltestellen bis 2022 vorgesehen hat,
besteht hier ein zusatzlicher dringender Handlungsbedarf (vgl. § 8 Abs. 3 PBefG). Sowohl in den Expertengespra-
chen als auch in der Befragung der Offentlichkeit wird haufig betont, dass das OPNV-Angebot unzureichend sei.

Da der regulare Busverkehr unregelmaRig oder mit langen Wartezeiten verbunden ist, bleibt die Mobilitat in der
Region stark auf den privaten Pkw ausgerichtet, was besonders Kinder, Jugendliche und altere Menschen ohne
eigenes Auto in ihrer Mobilitat einschrankt. Zudem gibt es kaum attraktive Alternativen fir klimafreundliche Mobilitat.
E-Ladestationen befinden sich im Stadtzentrum am Marktplatz und in der Ueckermiinder Stralle am Heidebad.
Dariiber hinaus wurden in Torgelow mehrere Fahrradverleihstationen, wie am Bahnhof, am Heidebad, an der Ka-
serne, Wasserwanderrast- und Caravanstellplatz (Ueckerinsel), der Jugendherberge und am Ukaranenland einge-
richtet.

Aufgrund ihrer Randlagen sind die militarischen Einrichtungen bislang eher unzureichend an das Stadtgebiet von
Torgelow angebunden. Soldaten und Angestellte, die mit dem 6&ffentlichen Nahverkehr anreisen haben oft Prob-
leme die Kasernen zu erreichen. In den Expertengesprachen wurde betont, dass dadurch Defizite in der Wohn-
und Lebensqualitat wahrgenommen werden.

Alternative Mobilitatsangebote und Barrierefreiheit

Auch in Torgelow gewinnen alternative Mobilitatsangebote an Bedeutung, besonders fir die Anbindung landli-
cher Gebiete und fiir mobilitdtseingeschrankte Personen. Der Landkreis Vorpommern-Greifswald gehoért zu den 18
ausgewahlten Regionen, die im Rahmen des Programms ,Langfristige Sicherung von Versorgung und Mobilitat im
Iandlichen Raum® vom Bundesministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur geférdert werden. In Zusammenar-
beit mit verschiedenen Partnern wurde der ILSE-Rufbus im Landkreis Vorpommern-Greifswald eingeflihrt. Dieser
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Service, betrieben von der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH und der Mecklenburg-Vorpommer-
schen Verkehrsgesellschaft mbH, verkehrt ohne festen Fahrplan oder Linie montags bis freitags zwischen 8 und
18 Uhr. Der ILSE-Rufbus bedient verschiedene Bushaltestellen in Torgelow und kann Uber eine App oder telefo-
nisch gerufen werden, sofern innerhalb der nachsten 30 Minuten kein Linienbus fahrt. Der ILSE-Rufbus ist das
einzige On-Demand-Angebot im Landkreis.

Der Aspekt der Barrierefreiheit spielt in allen Lebensbereichen eine grolRe Rolle, um Menschen mit und ohne Be-
hinderung die bestmégliche Teilhabe am gesellschaftlichen Leben zu ermdglichen — dies ist bereits in Art. 3 Abs. 3
des Grundgesetzes verankert. Auch der demografische Wandel hat Auswirkungen auf verschiedene Bereiche der
stadtischen Entwicklung, bspw. das Sozialsystem, den Arbeitsmarkt, die Infrastruktur oder den 6ffentlichen Raum.
So gewinnt das Kriterium der Barrierefreiheit auch hiertiber zunehmend an Bedeutung. Im stadtebaulichen Sinne
betrifft dies insbesondere die ErschlieRung fiir den FuR- und Radverkehr und durch den OPNV.

Rechtsgrundlagen sind derzeit auf Bundesebene das Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) 2002, welches fest-
gelegt, dass Gleichstellung und Barrierefreiheit im 6ffentlichen und rechtlichen Bereich gewahrleistet sein missen.

e Dabei sind vor allem ,sonstige bauliche und andere Anlagen, 6ffentliche Wege und Platze sowie 6ffentlich
zugangliche Verkehrsanlagen (...) barrierefrei zu gestalten® (§ 8 Abs. 5 BBG).
e Auf Landesebene das Gesetz zur Gleichstellung, gleichberechtigten Teilhabe und Integration von Men-
schen mit Behinderungen (Landesbehindertengleichstellungsgesetz - LBGG M-V)
Barrierefreiheit auch im Sinne von Teilhabe ...... Denn wo Orte, Rdume oder Kommunikationsmittel nicht barrierefrei
sind, bleibt Teilhabe am kulturellen und politischen Leben, an der Arbeitswelt und in der Freizeit verwehrt.

Bildung und Teilhabe

Fuir eine funktionierende und zukunftsfahige Stadt sind zur Gewahrung der Daseinsvorsorgefunktionen neben dem
Wohnen, Einkaufen oder der arztlichen Versorgung auch die Sicherung von Bildung und Teilhabe flr alle Bewohner
von grofder Relevanz. Dabei wird sowohl auf die Angebote fiir Kleinkinder in Kindertagesstatten oder die schulische
Versorgung und Betreuung von Schilern sowie Bildung als Teilhabe am gesellschaftlichen Leben eingegangen.

Schulversorgung und Betreuung

In der Stadt Torgelow standen im Juni 2024 insgesamt 462 Kindertagesplatze in acht Kindertageseinrichtungen zur
Verfligung, davon 140 Krippenplatze und 322 Platze in Kindergarten. Dies entspricht insgesamt einem Versor-
gungsgrad von 88 Platzen je 100 Kindern. Bei den unter 3-Jahrigen ist dieser etwas geringer und liegt bei 79
Platzen im Krippenbereich je 100 Kinder. Im Kindergartenbereich ist er entsprechend héher und es liegt ein Ver-
sorgungsgrad von 93 Platzen auf 100 Kinder vor.

Insgesamt sind die Kapazitaten der Kindertagesstatte zum Stichtag mit 88,7 % ausgelastet. Dabei ist die Situation
bei den Krippenplatzen (64,3 %) deutlich entspannter als bei den Kindergartenplatzen (99,4 %). Zusatzlich gibt es
in Torgelow 294 Hortplatze und weitere 23 Tagespflegeplatze bei Tagespflegepersonen. Zum Erfassungszeitpunkt
waren die Hortplatze zu 91,5 % und die Tagespflegeangebote zu 65,2 % ausgelastet.
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Abbildung 74: Kapazitat und Belegung von Kindertagesstéatten , Hort und Tagespflege in Torgelow (2024)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Landkreis Vorpommern Greifwald

Vergleicht man die Zahl der in Torgelow lebenden Kinder mit den Betreuungsangeboten, so wird deutlich, dass in
der Stadt der GroR¥teil der Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahre in Einrichtungen betreut werden. Dies deckt sich auch
mit den Zahlen der statistischen Amter des Bundes und der Lénder. Hier sind Zahlen zu den Betreuungsquoten auf
Landkreisebene verfligbar. Fir den Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde zum Stichtag 01.03.2023 eine Be-
treuungsquote von 58,8 % bei Kleinkindern zwischen 0 bis 2 Jahren, bzw. von 96,3 % bei 3 bis 5 Jahren ermittelt
(vgl. Statistische Amter des Bundes und der Lénder 2023).

Ein umfangreiches Kinderbetreuungsangebot ist heute ein wesentlicher Pull-Faktor fir den Zuzug von Familien in
Iandlichen Kommunen. Haufig ist die Erwerbsbeteiligung beider Elternteile nur mdéglich, wenn die Kinderbetreuung
ganztagig gesichert ist. Die Kinderbetreuung wirkt sich auch gesellschaftlich positiv aus. Die Bildungsmobilitat von
Kindern aus einkommensschwachen oder bildungsfernen Familien wird erhéht, was diesen wiederum einen bes-
seren Zugang zu weiterfiihrenden Bildungsangeboten, dem Arbeitsmarkt und einem gesellschaftlichen Aufstieg
ermoglicht (vgl. Graf & Koppl-Turyna 2020). In Deutschland gilt seit 2013 ein rechtlicher Anspruch auf einen Be-
treuungsplatz fir Kinder ab dem vollendeten ersten Lebensjahr. Fir Kinder ab 3 Jahren ist dies schon seit mehr
als 20 Jahren der Fall (vgl. Maaz et al. 2022). Aktuell wird vielerorts angestrebt, das Betreuungsangebot auch fir
Schulkinder auszuweiten. Ein Rechtsanspruch auf Betreuung aulerhalb der regularen Unterrichtszeiten wird
deutschlandweit ab 2026 eingefiihrt (vgl. Bundesministerium fir Familie, Senioren, Frauen und Jugend, Referat
Offentlichkeitsarbeit 2023).

Als Grundzentrum mit mittelzentraler Funktion hat die Stadt auch ein entsprechendes Einzugsgebiet in Bezug auf
Bildungseinrichtungen. Torgelow bietet eine solide Schulversorgung fiir die Kinder der Stadt sowie fir umliegende
Gemeinden. Die Grundschule Pestalozzi in der GoethestralRe 2 verfugt Uber 311 Platze zum Stichtag 31.12.2023
und betreut 369 Schiiler. Damit ist die Maximalbelegung um 18,6 % Uberschritten. Das Gebaude ist teilsaniert, es
entspricht aber nicht mehr den gegenwartigen Voraussetzungen. So wurde in den gefihrten Expertengesprachen
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deutlich, dass die Klassenraume zu klein oder die Sanitareinrichtungen sanierungsbediirftig sind. Die Schulen in
Torgelow verzeichnen in den vergangenen Jahren eine deutlich gestiegene Auslastung. Ein wesentlicher Faktor
hierflr ist der hohe Anteil an gefliichteten Kindern, die in Torgelow gemeinsam mit ihren Familien untergebracht
wurden. Die Familien verfiigen im Durchschnitt Gber eine hdhere Kinderzahl als die einheimische Bevdlkerung. Die
demografische Entwicklung spiegelt sich entsprechend in der Schiilerzahl wider und stellt das Schulsystem der
Stadt vor neue Herausforderungen. Aufgrund der anhaltenden Auslastung ist ein Erweiterungsbau flr die Schule
sowie der Ausbau des Spiel- und des Sportplatzes derzeit in Planung, um den gestiegenen Raumbedarf decken
zu kénnen und ein angemessenes Lernumfeld fiir alle Kinder zu gewahrleisten zu kénnen.

Ab der 5. Klasse steht die Regionale Schule Albert Einstein in der Albert-Einstein-Strale 3 zur Verfligung. Hier
werden die Schiler bis zur 10. Klasse betreut, wo sie die Mdglichkeit haben den Weg zum Hauptschulabschluss
(Berufsreife) oder zum Realschulabschluss (Mittlere Reife) zu verfolgen. Schiiler und ihre Eltern werden zusatzlich
von den Klassenleitern sowie den Berufseinstiegsbegleitern und einer Berufsberaterin der Arbeitsagentur unter-
stltzt. Insgesamt verfligt die Regionale Schule Uber 424 Platze, welche insgesamt am Stichtag 31.12.2023 von
397 Schiilern belegt wurden. Mit 93,6 % Belegungsquote hat die Schule ihre Maximalbelegung annahrend erreicht.
Die Schule befindet sich in einem vollsanierten Zustand.

Sowohl der Pestalozzi-Grundschule als auch der regionalen Schule Albert Einstein wiirden Férdermittel im Rahmen
des Startchancen-Programmes zur weiteren Modernisierung in Aussicht gestellt.

Zudem befindet sich das Regionale Berufliche Bildungszentrum des Landkreises Vorpommern-Greifswald Wolgast-
Torgelow (RBB) — eine Europaschule — mit einer Auf3enstelle der Kreismusikschule in der Ueckermiinder Stralle
17 in Torgelow. Die Schule betreut insgesamt 639 Schiiler, davon 102 in Vollzeit. 537 Schuler befinden sich in einer
dualen Ausbildung. Zahlen zu Kapazitaten liegen derzeit fiir die RBB nicht vor, laut Expertengesprach ist die Schule
annahernd voll ausgelastet und die Klassenrdume sind maximal belegt. Es werden die folgenden Bildungsgange
angeboten: Einzelhandel, Backerei und Konditorei, Kfz, Tischler, Landwirtschaft, Gastronomie, Metallbau, Berufs-
vorbereitung und Fachgymnasium Wirtschaft.
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Abbildung 75: Kapazitat und Belegung von Schulen in Torgelow (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Landkreis Vorpommern-Greifswald
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Die CJD Produktionsschule in der Karlsfelder Strale bietet zudem Jugendlichen, die keinen Schulabschluss haben,
unterschiedliche Angebote an. Hier kdnnen junge Menschen ihren Schulabschluss nachholen und sich auf einen
Berufseinstieg vorbereiten. Die Angebote der Schule werden stark genutzt, die Klassen sind regelméaRig an ihren
Kapazitatsgrenzen und es gibt Wartelisten.

Mit den unterschiedlichen Schulangeboten ist eine vollwertige Versorgung in Torgelow gewahrleistet. In den ge-
fuhrten Expertengesprachen wurde jedoch deutlich, dass die maximale Belegung der freien Platze Uberschritten
ist. Dies stellt besonders die Lehrkrafte vor grofle Herausforderungen. Auch der Fachkraftemangel wurde in den
Gesprachen thematisiert. Es gibt eine erhdhte Anzahl von Lehrkréaften, die keine klassische Lehramtsausbildung
haben, was langfristig zu qualitativen Herausforderungen fiihren kann.

Teilhabe

In Torgelow gibt es vielfaltige Angebote zur Férderung der sozialen Teilhabe und Partizipation fir unterschiedliche
Zielgruppen sowie Schwerpunkte. Rund 60 Vereine decken eine grofle Bandbreite an unterschiedlichsten Interes-
sen und Aufgabengebieten ab und tragen damit mafgeblich zum gesellschaftlichen Leben bei. Grundsatzlich ist
festzustellen, dass insbesondere die groe Bereitschaft der ortlichen Bevolkerung zum ehrenamtlichen Engage-
ment in der Stadt und somit zu diesem Angebot beitragt.

Zu nennen sind bspw.:
e Zahlreiche Angebote fiir Senioren regelmaRiger Tag der Begegnungen, Mehrgenerationenhaus vorhan-
den
e Verschiedene Beratungsstellen fir Jugendliche, Menschen mit Migrationshintergrund etc. vorhanden

Daruiber hinaus ist auch die politische Einbindung der verschiedenen Zielgruppen gewiinscht. So gibt es den Seni-
oren- und Behindertenbeirat in Torgelow, der eine bedeutende Rolle bei der Férderung von Engagement und Teil-
habemdglichkeiten fiir Menschen mit unterschiedlichen Einschréankungen einnimmt. Als Interessensvertretung setzt
er sich aktiv fiir die Belange und Bedurfnisse der alteren Bevolkerung ein und arbeitet eng mit der Stadtverwaltung
und anderen relevanten Akteuren zusammen.

Weiterhin spielt der Senioren- und Behindertenbeirat in Torgelow eine bedeutende Rolle bei der Férderung von
Engagement und Teilhabemdglichkeiten fir Menschen mit unterschiedlichen Einschrankungen. Als Interessens-
vertretung setzt er sich aktiv fiir die Belange und Bediirfnisse der alteren Bevolkerung ein und arbeitet eng mit der
Stadtverwaltung und anderen relevanten Akteuren zusammen. Der Seniorenbeirat bietet alteren Menschen die
Moglichkeit, aktiv an der Gestaltung ihrer Lebensumgebung teilzunehmen. Durch regelmaRige Veranstaltungen
schafft der Beirat einen Raum fiir den Austausch von Ideen, Erfahrungen und Anliegen. Dabei stehen Themen wie
Gesundheit, Wohnen und Mobilitat im Fokus. Dadurch wird die Lebensqualitat der alteren Generationen in Torge-
low gestarkt und eine generationsubergreifende Zusammenarbeit gefordert.

Im Marz 2024 wurde im Landtag Mecklenburg-Vorpommern das Jugendbeteiligung- und Vielfaltsgesetz verab-
schiedet. Es soll die Teilhabe und Mitbestimmung der jiingeren Bevdlkerung im politischen Kontext fordern. Durch
die damit verbundene Einbeziehung der Jugendlichen in Entscheidungsprozesse kann eine positive Identifikation
mit der Stadt geschaffen werden, die die Tendenz zur Abwanderung schwacht bzw. einen Anreiz bietet, nach der
Ausbildung oder dem Studium wieder in die Stadt zurlickzukehren (vgl. Brenner & Hanisch 2018, S.3f). Der Kinder-
und Jugendbeirat in Torgelow vertritt die Interessen junger Menschen in politischen Entscheidungen. Mitglieder im
Alter von 12 bis 21 Jahren engagieren sich ehrenamtlich, stellen Antrdge in der Stadtvertretung und gestalten
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jugendrelevante Themen aktiv mit. Durch offentliche Sitzungen férdert der Beirat zudem Transparenz und ermog-
licht eine breite Beteiligung der Jugend.

Wie Uberall ist das Ehrenamt auch in Torgelow eine wichtige Stiitze des sozialen Zusammenlebens, insbesondere
fur altere Menschen. Der demografische Wandel und die Alterungsprozesse stellen allerdings auch in Torgelow
eine wesentliche Herausforderung fiir das Vereinsleben und das birgerschaftliche Engagement dar. Pragend flr
die Vereinslandschaft sind haufig ein hoher Altersdurchschnitt und ein Mangel an Nachwuchs. Es finden sich immer
weniger Menschen, die die Arbeit in Vereinen leisten kdnnen oder wollen und auch die Bereitschaft fir die Uber-
nahme eines Ehrenamts sinkt. Diese lokalen Entwicklungen decken sich mit den Erkenntnissen zum freiwilligen
Engagement in Deutschland insgesamt: Der Anteil an Personen, die sich mit hohem Zeitaufwand engagieren und
die Leitungsfunktionen Gbernehmen, ist in den letzten zwei Jahrzehnten gesunken (vgl. Bundesministerium fir Fa-
milien Senioren, Frauen und Jugend 2021, S. 40).

Wahrend der Expertengesprache wurde deutlich, dass eine zunehmende Anzahl von Menschen Gefiihle des Al-
leinseins entwickeln, wodurch das Thema Einsamkeit insbesondere hinsichtlich der Alteren verstarkt diskutiert
wurde. Gleichzeitig zeigen Ergebnisse des Deutschen Freiwilligensurveys, dass der Ubergang in den Ruhestand
fur viele Menschen neue Mdoglichkeiten bietet, sich freiwillig zu engagieren (vgl. Bundesministerium fir Familien
Senioren, Frauen und Jugend 2021, S. 15). Im Zuge des demografischen Wandels steigen somit neben den Her-
ausforderungen auch die Chancen — nicht zuletzt aufgrund einer verbesserten Gesundheit alterer Menschen (vgl.
Simonson et al. 2017, S. 42) — fiir solidarisches Handeln, sowohl in Form des freiwilligen Engagements als auch in
Form der privaten Nachbarschafts- und Netzwerkhilfe. Das Ehrenamt nimmt in der Stadt Torgelow eine wichtige
Rolle ein. Vereine, soziale Einrichtungen oder Schulen sind auf Personen im Ehrenamt angewiesen. Dies gilt es zu
wahren und dementsprechend anzuerkennen.

Soziales, Gesundheit und Sicherheit

Zu den wichtigen Funktionen einer Stadt wie Torgelow gehdren ein bedarfsgerechtes Angebot an sozialer, gesund-
heits- und sicherheitsbezogener Infrastruktur. Grundsatzlich gibt es vielfaltige Initiativen und Einrichtungen mit brei-
tem Spektrum insbesondere an sozialen Dienstleistungen, fiir verschiedene Zielgruppen. Darunter sind u.a. die
Arbeiterwohlfahrt (AWO), die Volkssolidaritat (VS), das Deutsches Rotes Kreuz (DRK), und die Gemeinniitzige
Werk- und Wohnstatten (GWW) zu nennen.

Unter ihnen und auch mit der Stadt bestehen zahlreiche Kooperationen. Soziale Infrastrukturen, wie Kindertages-
statten, Schulen, medizinische Einrichtungen, Pflegeeinrichtungen, Sportanlagen und Einrichtungen der Sicherheit
sind vorrangig in der Kernstadt aufzufinden. Die nachfolgende Darstellung belegt die weitreichende Versorgung,
kann dabei jedoch nicht samtliche Infrastrukturen aufzeigen.

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



Abbildung 76: Verortung relevanter Einrichtung fuir Soziales, Bildung und Betreuung und Sicherheit

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dl-de/by-2-0, eigene Darstellung

Die Feuerwehr, die Polizeistation und die Rettungswache befinden sich alle in der Espelkamper Strafl3e direkt ne-
beneinander.

Da die Torgelower Polizeistation nur an einem Tag der Woche besetzt ist, ist das Revier in Ueckermiinde ansonsten
zustandig fur die Stadt.

Die freiwillige Feuerwehr ist ein wichtiger Teil des gesellschaftlichen Lebens in Torgelow. Mit ihrer modernen
Ausstattung ist sie voll einsatzbereit — die Jugendfeuerwehr und die vielen ehrenamtlichen Mitglieder tragen we-
sentlich dazu bei. Darlber hinaus unterstiitzt sie in der Stadt bei zahlreichen Veranstaltungen und nimmt weitere
Funktionen wahr. Die Ortswehren Hollanderei und Heinrichsruh gehéren zur Torgelower Feuerwehr. Der Ortsteil
Miggenburg besitzt keine Feuerwehr. Die Bundeswehr unterhalt eine eigene Standortfeuerwehr (Berufsfeuerwehr).
Die Léschwasserversorgung ist in allen Stadt- und Ortsteilen gesichert.

Eine zentrale Rolle stellt das Mehrgenerationenhaus ,,Haus der Generationen* in Torgelow dar (Volkssolidaritat
Uecker-Randow e. V.) - als Ort der Begegnung und des Austauschs fiir Menschen aller Altersgruppen. Das Konzept
des Mehrgenerationenhauses basiert auf der Idee, dass verschiedene Generationen durch gemeinsame Aktivitaten
und Projekte voneinander profitieren kénnen. Es gibt daher eine Vielzahl von Angeboten, die sowohl fiir Kinder,
Jugendliche, Erwachsene als auch Senioren attraktiv sind. Dazu gehdren Betreuungs-, Beratungs- und Bildungs-
angebote, kulturelle Veranstaltungen sowie Kurse fiir pflegende Angehdérige und Tagespflege fiir Senioren.
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Fir Jugendliche bietet die Jugendberatungs- und Begegnungsstatte (JBB) der AWO zahlreiche Mdglichkeiten
zur Freizeitgestaltung. Diese befindet sich im Stadtteil Spechtberg und wird vor allem von Jugendlichen genutzt,
die dort leben. Wahrend der gefiihrten Expertengesprache wurde deutlich, dass Aufenthaltsméglichkeiten fur Ju-
gendliche vor allem in der Stadtmitte fehlen und die JBB fur viele Jugendliche zu dezentral gelegen ist. Seit Juni
2024 wurde ein neuer Freizeitplatz fiir die Jugendlichen zur Verfiigung gestellt, welcher durch einen Bauwagen
erganzt wurde und somit den Jugendlichen wetterunabhangig Raum bietet. Die Idee des Jugendclubs ToGo wurde
von Kindern und Jugendlichen des Kinder- und Jugendbeirats entwickelt und bietet eine Vielzahl von Aktivitaten,
die den Interessen der Zielgruppe gerecht werden. Dazu gehdren Sportangebote wie Fu3ball und Tischtennis sowie
diverse andere Freizeitmdglichkeiten. Im Bereich der padagogischen Betreuung steht den Jugendlichen ein Street-
worker zur Seite.

Die Stadt Torgelow verfiigt tber ein gutes Angebot bei den altersgerechten Wohnformen mit Pflege sowie bei
den Angeboten fiir Pflegebediirftige.

Im von der Kursana Residenzen GmbH betriebenem Altenpflegedomizil ,Haus am Tanger“ werden Senioren auf
bis zu 64 vollstationaren Platzen versorgt. Davon stehen fir die pflegebedirftige altere Bevolkerung 48 Einzelzim-
mer und 16 Doppelzimmer zur Verfligung. Ebenfalls von der Kursana Residenzen GmbH betrieben wird das ,Haus
Waldsiedlung®, welches vor allem auf die Betreuung von Menschen mit chronischen und psychischen Erkrankun-
gen ausgelegt ist. Die Art der Wohnform ist zwar generationstibergreifend, der Altersdurchschnitt der dort lebenden
Bevolkerung ist jedoch relativ hoch. Dies liegt vor allem daran, dass das Haus auf altersabhangige Multimorbiditat
ausgerichtet ist. Darunter fallt die Behandlung von unterschiedlichen Erkrankungen, wie Schlaganfélle, Demenz
oder Parkinson. Das Haus Waldsiedlung verfiigt tiber 42 vollstationierte Platze.

Des Weiteren gibt es in der Stadt Torgelow flir psychisch kranke Personen die Tagesstatte ,Rausblick® der Volks-
solidaritat. Die in der Marzenbruchstral’e 2 gelegene Tagesstétte verfligt Uber 14 Tagesplatze, die fir Personen
mit geistigen Behinderungen und einer akuten Suchtproblematik zur Verfligung stehen. Die Volksolidaritat bietet
im Bereich der ambulant betreuten Seniorenwohngemeinschaft Wohneinheiten an zwei Standorten an. In der und
in der WilhelmstralRe 60 stehen 11 Wohneinheiten mit 19 Platzen zur Verfiigung. Im Bereich betreutes Wohnen
bietet die Volksolidaritat in der Wohnanlage ,Am Ueckerbogen“ 47 Wohneinheiten an.

Von besonderer Bedeutung fiir das Wohnen im Alter wie auch fiir Menschen mit kérperlichen Beeintrachtigungen
ist die Verfugbarkeit von barrierearmen Wohnraum. Zusatzlich nehmen individuelle Betreuungsangebote bei Seni-
oren im zunehmenden Alter eine immer wichtiger werdende Rolle ein. Der Umbau in altersgerechte Wohnungen
wurde in den vergangenen Jahren in Torgelow vorangetrieben. So hat bspw. die Wohnungsbaugesellschaft mbH
(WBG) in der FriedrichstralRe 42 Wohnungen barrierefrei gestaltet. Auch die Volkssolidaritat bietet altersgerechtes
Wohnen mit individuellen Betreuungsangeboten an. Die Heussen GmbH bietet im Haus ,Inngeburg” 54 altersge-
rechte Wohnungen an.

Der im Jahr 2012 fertiggestellte Umbau der ehemaligen Post in der Bahnhofstral3e 9 bietet weitere 25 Wohneinhei-
ten fur Senioren an. Die altersgerechte Wohnanlage verfiigt zudem Uber eine Sozialstation. Auch das ehemalige
Hotel in der Anklamer Strale 10a wurde zu seniorengerechten Wohnungen umgebaut. Die Wohngemeinschaft
verfiigt tber 11 Zimmer. Nachfolgend werden die Pflege- und Seniorenangebote tabellarisch dargestellt.
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Einrichtung

Einrichtungsart

vollstationare
Platze

betreutes bzw.
altersgerechtes
Wohnen:
Wohneinheiten

Kursana Domizil Torgelow - Haus

Altenpflegeheim

64
am Tanger
Kursana Domizil Torgelow - Haus | Pflegeheim fiir chronisch psychi- 42
Waldsiedlung sche Erkrankungen
ambulant betreute Senioren- betreutes Wohnen 11
wohngemeinschaften
Wohnanlage betreutes Wohnen
« 47
»,am Ueckerbogen
Betreutes Wohnen - Haus Inge- Altersgerechte Wohnungen
. . 54
burg (Dréheheide)
Ehemalige Post Altersgerechte Wohnanlage und 25
Sozialstation
Ehemaliges Hotel in der Ankla- Seniorengerechte Wohngemein- 11
mer Stral’e schaft
Altersgerechtes Wohnen Barrierefreie altersgerechte Woh- 36
Pestalozzistrale nungen
Insgesamt 106 184

Tabelle 8: Ausstattung mit Wohnformen fur die altere Bevolkerung in Torgelow
Eigene Darstellung auf Basis von: Stadt Torgelow

Laut der befragten Akteure herrscht vor allem in der Pflege ein zunehmender Fachkraftemangel. Dieser wird sich
vor dem Hintergrund des demografischen Wandels zukulnftig weiterhin verstarken. Mit einer alternden Bevdlkerung
steigt die Zahl der pflegebedirftigen Menschen kontinuierlich an, wahrend gleichzeitig die Anzahl der potentiellen
Pflegekrafte abnimmt. Dies fiihrt zu einem wachsenden Bedarf an qualifizierten Pflegefachkraften. Der Ausbau an
barrierefreiem und altersgerechtem Wohnraum (in Verbindung mit ambulanten Pflegeangeboten) kdnnte diese Si-
tuation abmildern, da altere Mitblrger langer ein selbsténdiges Leben fiihren kdnnten und daher erst spater auf
eine stationare Pflege angewiesen waren.

Hinweise darauf, wie hoch der Anteil der Personen ist, die durch gesundheitliche Einschrankungen in der Mobilitat
beeintrachtigt sind, gibt dabei die Studie ,Mobilitdt in Deutschland 2017“ von Nobis und Kuhnimhof aus dem Jahr
2019. Hierbei handelt es sich um eine bundesweite Befragung von Haushalten im Auftrag des damaligen Bundes-
ministeriums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI). Demnach steigt die Pravalenzrate nach dem 50. Lebens-
jahr mit zunehmendem Alter deutlich an. Gesundheitliche Einschrankungen setzen sich dabei aus Gehbehinderun-
gen, Sehbehinderungen und weiteren Einschrankungen zusammen.
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Seniorenhaushalte zdhlen auch in Torgelow zu den Haushaltstypen mit steigender Zahl (vgl. Kapitel 2.3). Gerade
vor dem Hintergrund des damit verbundenen héheren Pflegebedarfs sind Betreuungs- und Unterstiitzungsformen
in den eigenen vier Wanden zur Entlastung stationarer Pflegeeinrichtungen relevant. Zugleich kdnnen Senioren an
ihrem Wohnort bleiben und ihr soziales Umfeld behalten. Laut der befragten Experten gibt es innerhalb der Be-
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Abbildung 77: Anteil an Personen mit Mobilitatseinschrankungen nach Alter und Geschlecht,
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Studie Mobilitat in Deutschland 2017 (Nobis & Kuhnimhof 2018)

stande der Wohnungsunternehmen immer wieder altersgerechte Umbauten. So werden Wohnungen bzw. Mehrfa-
milienhduser mit bspw. schwellenlosen Hauseingangen, Fahrstihlen oder bodengleichen Duschen ausgestattet.

Die medizinische Versorgung in der Stadt Torgelow wird als ausreichend beschrieben. Neben finf Allgemeinme-
dizinern gibt es gut ausgebildete Facharzte in unterschiedlichen Bereichen. Nachfolgend ist eine Ubersicht zur
medizinischen Versorgung mit den unterschiedlichen (Fach-)Arzten sowie der Anzahl der in Torgelow niedergelas-
senen Arzten abgebildet. Ungeachtet dessen gibt es laut befragten Experten einen Mangel an Fachérzten, sodass
teilweise auf Arzte in anderen Kommunen, vor allem Pasewalk, ausgewichen werden muss. Das nachstgelegene
Krankenhaus befindet sich im rund 14 km entfernten Ueckermiinde.

Medizinische Versorgung - Ubersicht Anzahl

Allgemeinmediziner

Augenheilkunde

Chirurgie/Palliativmedizin

Frauenheilkunde & Geburtshilfe

Hautarzt/Dermatologie

Internisten

Neurologie

=S (a2 N =N ==

Orthopéadie
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Praxis spezielle Schmerztherapie 1
Tierarzt 1
Zahnarzte 10
Kieferorthopadie 1
Psychotherapeutische Arzte 1
Kinder- und Jugendpsychotherapie 1

Tabelle 9: Ubersicht medizinische Versorgung in Torgelow
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Stadt Torgelow

Fiir die Stadt Torgelow stellt der zunehmende Ubergang der anséssigen Arzte ins Rentenalter eine zukiinftig gréRer
werdende Herausforderung dar. Nicht zuletzt, weil es nicht geniigend neue Arzte in der Stadt gibt, die nachriicken.
Diese Entwicklung kdnnte mittelfristig die medizinische Versorgung beeintrachtigen und erfordert gezielte Malnah-
men, um junge Mediziner fur eine Niederlassung in der Stadt zu gewinnen.

Prognose zur zukiinftigen Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Nachfolgend werden unterschiedliche Bevolkerungsprognosen, die bei der Betrachtung der sozialen Infrastruktur
relevant sind, dargestellt. Die blauen Balken reprasentieren dabei die Prognoseergebnisse in dem Zeitraum 2023
bis 2040, die Prozentangaben verdeutlichen die jahrliche Veranderung im Vergleich zum Prognosejahr 2023.

Die Altersgruppen umfassen Kinder im Kita-Alter (1 bis 6,5 Jahre), Kinder im Grundschulalter (6,5 bis 10,5 Jahre,
bzw. 1. bis 4. Klasse), Kinder und Jugendliche in weiterfihrenden Schulen (10,5 bis 18,5 Jahre bzw. 5. bis 12.
Klasse) sowie altere Senioren ab 80 Jahren.

Kinftiger Bedarf an Kindertagesstatten

Fuar die Kinder im Kita-Alter (1 bis 6,5 Jahre) wird bis 2040 von einem deutlichen Riickgang um rund 150 bzw. -
35,3 % ausgegangen (vgl. Abbildung 76). Ursachlich hierfiir sind zum einen eine sinkende Geburtenrate und zum
anderen geringere Zuzugsraten als ursprunglich erwartet. Dennoch sind die Kapazitaten der Kindertageseinrich-

tungen voll ausgelastet. Dies liegt u. a. daran, dass auch Familien bzw. Kinder aus den umliegenden Orten durch
die Kindergarten betreut werden.
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Abbildung 78: Bevolkerungsprognose, Kinder zwischen 1 und 6,5 Jahre in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Kinftiger Bedarf in der Schulversorgung

Im Grundschulalter (6,5 bis 10,5 Jahre) geht die Zahl der Kinder nochmal deutlicher zurtick als im Kindergartenalter.
Bis 2040 wird von einem Rickgang von -156 bzw. -41,1 % ausgegangen. Dennoch sind die vorhandenen Hort-
platze Gberbelegt, sodass auch hier von einem kiinftigen Ausbau der Platze auszugehen ist.
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Abbildung 79: Bevdlkerungsprognose, Kinder zwischen 6,5 und 10,5 Jahre in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



Die Altersgruppe der Kinder und Jugendlichen in weiterfiihrenden Schulen (10,5 bis 18,5 Jahre) verzeichnet laut
Prognose zunéchst leichte Bevilkerungsgewinne bis zum Jahr 2027 (vgl. Abbildung 78). Bis 2040 sinkt die Zahl
der Altersgruppe jedoch um -115 Personen bzw. -15,5 %. Die Anstiege der Personenanzahl in den ersten Jahren
ist zum einen auf das Nachriicken aus der vorherigen Altersgruppe zuriickzufihren, zum anderen aus der Annahme
eines erhéhten Zuzugs von Kindern und Jugendlichen aus dem Ausland (Gefliichtete).
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Abbildung 80: Bevolkerungsprognose, Kinder und Jugendlichen zwischen 10,5 und 18,5 Jahre in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Kinftiger Bedarf an altersgerechten Wohnformen und Pflegeeinrichtungen
Waéhrend die Anzahl der Kinder und Jugendlichen laut Prognose zuriickgehen, steigen die Zahlen der Personen ab

80 Jahren hingegen (vgl. Abbildung 79). Bis 2040 wird es einen deutlichen Anstieg an Personen in dieser Alters-
gruppe um rund 520 Personen bzw. 61,9 % geben. Die Prognose verdeutlicht, dass die Tendenzen des demogra-
fischen Wandels weiterhin anhalten. Hierbei gilt es den Herausforderungen zu begegnen, die sich durch die al-
ternde Gesellschaft, wie in der Gesundheits- und Pflegeinfrastruktur aber auch in Hinblick auf barrierearmen Wohn-
raum, ergeben.
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Abbildung 81: Bevolkerungsprognose, Senioren ab 80 Jahren in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Tourismus, Freizeit und Kultur

In Torgelow gibt es verschiedene Kultur-, Sport- und Freizeitangebote, die in der Abbildung 79 verortet sind. Dazu
gehdren u. a. z.B. die Freilichtmusen Ukranenland und Mittelalterzentrum, das Heidebad, die Jugendherberge,
Kabarett im Ueckersaal, Buchlesungen oder auch GroRveranstaltungen in der Stadthalle.

In Torgelow-NORD befindet sich u.a. die GieRerei-Arena mit Sportplatz und Kunstrasenplatz auf einer Flache von
ca. 5.000 gm. Weiterhin lasst sich unweit der Tennissportpark Torgelow, der Heidesportplatz und die Volkssport-
halle, der Hundesportplatz und ein Schieplatz (nicht militarisch) verorten. Umgeben von Wald befindet sich im
Westen der Stadt ein Reitplatz. Fiir die Giel3erei-Arena hat die Stadt Torgelow gemeinsam mit einer Sonderbe-
darfszuweisung des Innenministeriums in eine Uberdachung der Tribiine investiert. Das Torgelower Freibad ,Hei-
debad” liegt dstlich in Karlsfelde. Im Stadtteil Drogeheide liegt ein weiterer Sportplatz, der Keilergrund. Im Stadtteil
Spechtberg gibt es u.a. eine Vereinssporthalle und einen Basketball- und Fu3ballplatz.
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Abbildung 82: Verortung relevanter Einrichtung fur Kultur, Sport und Freizeit
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung
Im Stadtteil Stadtmitte istim Rathausgebaude der Ueckersaal als Veranstaltungsort fiir Konzerte, Theater, Comedy
und andere kulturelle Events zu finden. Im Stadtteil Stadtmitte befindet sich zudem das Freilichtmuseum Ukranen-
land, in dem Besuchende die Rekonstruktion des Lebens in Torgelow als slawischen Dorfes besichtigen kdnnen.
Hier finden an Ostern und im August Museumsfeste statt. In Karlsfelde befindet sich die Stadtbibliothek, die Ue-
ckerinsel sowie das Haus an der Schleuse, als Kultur- und Veranstaltungszentrum mit Rdumlichkeiten fiir verschie-
dene Events und Feiern. Vielfaltige Angebote, wie die standige Kunstausstellung vom Kunstverein Torgelow e. V.
und das Freilichtmuseum Castrum Turgelowe lassen sich dariiber hinaus im Stadtteil SUD verorten. Dazu gehért
auch die ostlich gelegene Stadthalle, als Ort fur verschiedene kulturelle Veranstaltungen wie die Torgelower Fest-
tage, Konzerte oder Messen.

Daruber hinaus besteht in Torgelow eine lebendige Vereinslandschaft, bspw. durch verschiedene Sportvereine wie
Torgelower SV Greif, Paddlergilde Torgelow e.V., Tennisverein Torgelow e.V., Torgelower Schitzengilde e.V.,
Hundesportverein Torgelow e.V. oder der Torgelower Radsportverein. Hier werden FuRball, Handball, Leichtathle-
tik, Kanu- und Rudersport, Tennis, Schielsportarten, Hundesport oder Radsport angeboten. Weiterhin ist der Hei-
matverein Torgelow e.V. und der Kultur- und Kunstverein Torgelow e.V. zu nennen.

Fir Kinder sind mehrere Spielplatze iber das Stadtgebiet verteilt. Jugendliche und junge Erwachsene finden jedoch
bislang wenig Angebote. Im Stadtteil Karlsfelde ist ein Skatepark gegenuber von der Volkssporthalle verortet und
in der Stadtmitte seit Juni 2024 ein neuer Freizeitplatz, welcher durch einen Bauwagen erganzt wurde und somit
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den Jugendlichen wetterunabhangig Raum bietet. Die Idee des Jugendclubs ToGo wurde von Kindern und Jugend-
lichen des Kinder- und Jugendbeirats entwickelt und bietet eine Vielzahl von Aktivitdten, die den Interessen der
Zielgruppe gerecht werden. Dazu gehdren Sportangebote wie Fuf3ball und Tischtennis sowie diverse andere Frei-
zeitmoglichkeiten. In Spechtberg in der Nahe von Jugendzentrum gibt zudem ein Basketballfeld und einen Bolz-
platz. Nichtsdestotrotz wurde in den Expertengesprachen als auch in der durchgefiihrten Befragung der Einwoh-
nenden betont, dass Aufenthaltsrdume fiir Jugendliche im Stadtgebiet fehlen.

Abbildung 83: Weg entlang der Uecker Abbildung 84: FuBwege entlang der Uecker
Eigene Aufnahme Eigene Aufnahme

Daruber hinaus wird die Uecker von vielen Kanuten sowie Anglern genutzt und ist ein beliebtes touristisches Ziel —
die ausgebauten Wege entlang der Uecker bieten weiterhin attraktive Moglichkeiten zum Wandern und Radfahren.
Die Uecker — so befindet sich neben einer Parkanlage ein Wasserwander-Rast-/Stellplatz sowie vereinzelte Gast-
herbergen.

Im Ortsteil Heinrichsruh gelegen, bietet der Vorpommersche Kiinstlerhaus e.V. im barocken Herrenhaus regelma-
Rig Konzerte, Lesungen, Barockopern, Meisterkurse, Maskenballe und Ausstellungen flr Interessierte an.

Einen Uberblick (iber die Angebote der Stadt erhalten Ortsanséssige und Géste iiber das Amtsblatt, drtliche Wer-
bung, den Whatsapp-Kanal der Stadt oder tiber die stadtische Internetseite.

In den geflihrten Expertengesprachen wurden jedoch die begrenzten Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung, nicht
ausreichend differenzierte kulturelle Angebote und Defizite bei den Kultur- und Freizeitangeboten fiir Jugendliche
und junge Erwachsenen angemerkt. Haufig versammeln sich Gruppen an der Uecker, was zu regelméafiigen Ruhe-
storungen fihrt. Auch Falle von Vandalismus in der Stadt wurden thematisiert. Hier gilt es langfristige, sichere
Platze fir Jugendliche und junge Erwachsene zu schaffen.
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3.45 Technische Infrastruktur, Digitalisierung

GemalR Breitbandatlas der Bundesnetzagentur (https://gigabitgrundbuch.bund.de/GIGA/DE/Breitbandat-
las/start.html) besitzen einige Haushalte insbesondere in der Kernstadt einen Breitbandanschluss. Die Stadtteile

Spechtberg, Drogeheide sowie die Ortsteile Heinrichsruh und Torgelow-Hollanderei sind bislang unzureichend mit
Breitband versorgt. Auf das gesamte Stadtgebiet betrachtet sind ca. 50-75 Prozent der Haushalte mit einem Breit-
bandanschluss ausgestattet. Der stadtweite Glasfaserausbau zum Anschluss aller Gebdude soll bis 2027 abge-
schlossen sein. Fir die Bereitstellung von Breitband und Telefonanschllssen sind die Vodafone GmbH, die Tele-
kom Deutschland GmbH und die Landwerke M-V Breitband GmbH zustandig.

Die Abwasserentsorgung Ubernimmt der stadtische Abwasserbetrieb. Die Versorgung mit Nutz- und Brauchwasser
sowie die Warmeversorgung mit Gas wird von den Stadtwerken Torgelow GmbH und der Gasversorgung Torgelow
GmbH sichergestellit.

In Torgelow, einschlieBlich der Stadtteile Spechtberg und Drogeheide, stehen drei Heizhauser zur Verfligung, die
Uber ein Fernwarmenetz zahlreiche Haushalte und Unternehmen mit Warme beliefern. Das Heizhaus KdnigstralRe
versorgt mit einer Leistung von 10 Megawatt ca. 76.000 m? Flache mit Warme. Daneben befindet sich im Heizhaus
ein mit Biomethan betriebenes Blockheizkraftwerk. Das Heizhaus in Spechtberg versorgt ca. 10.500 m? Flache und
das Heizhaus in Drégeheide ca. 9.344 m? Flache (Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept des Landkreises
2016) vor. Weitere kleinere Einheiten zur Warmeversorgung befinden sich im Pflegeheim Waldsiedlung, in der
Borkenstrae und in einem Betriebsgelande. GemaR dem integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept (2016)
wird daruber hinaus beschrieben, dass der Fernwarmeabsatz der Stadtwerke in den letzten Jahren zwischen 24
und 18 Gigawattstunden mit sinkender Tendenz. Dabei setzt sich der Fernwarmeabsatz 60% aus Erdgas, 35,5%
aus Biogas und 4,5% aus Heizol. Trotz Aktivitaten im Fernwarmebereich ist noch ein erhéhter Nachholbedarf vor-
handen. Derzeit fiihrt die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen zu steigenden Energiekosten und Versorgungs-
unsicherheiten. Grundsatzlich ist eine kostenintensive Sanierung bzw. Reparatur alterer Fernwarmenetze erforder-
lich um dem Attraktivitatsverlust fiir Unternehmen und Investoren gegeniliber Konkurrenzstandorten mit moderne-
ren Systemen begegnen zu kdnnen.

Die Stromversorgung wird von der E.DIS Netz GmbH gewahrleistet. Im Industriegebiet Borkenstralie befindet sich
das stadtische Umspannwerk. Insbesondere aufgrund der energieintensiven industriellen und gewerblichen Nut-
zungen sind nach Angaben der E.DIS die Kapazitaten in Stromnetz und Umspannwerk ausgeschdpft und zeitnah
ein Ausbau erforderlich. Auch Mdglichkeiten der Direktverstromung der energieintensiven Metallindustrie durch
grine Energie werden geprift.

Im Industrie- und Gewerbegebiet Borkenstralle befinden sich zwei Biogasanlagen sowie mehrere Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen, u. a. in der BorkenstralRe, der Rudolf-Diesel-Strafle und an der Pasewalker Chaussee. Ein Bat-
teriespeicher ist in Planung.

Zahlreiche stadtische und private Projekte bestehen im nachhaltigen Umgang mit Ressourcen, bspw. in Bezug auf
den verstarkten Ausbau erneuerbarer Energien (Biogas, PV-Anlagen, Windenergie) sowie die 6kologische Entsor-
gung von Abfallstoffen (durch verschiedene Investoren privat, Stadtwerke etc.).
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Unweit des Industriegebiets wird derzeit ein Windpark (Moldenhauer Bruch) geplant. Dariiber hinaus bietet die in
kurzer Entfernung zum Industriegebiet verlaufende Eugal- und Opal-Pipeline, glinstige Energieversorgungsmog-
lichkeiten fiir energieintensive Industrien. Die Umstellung der Torgelower Leitungen auf griinen Wasserstoff ist be-
reits langer im Gesprach auch zur Férderung der Ansiedlung wasserstoffaffiner Industrie und Schaffung von Sy-
nergien fur Klimaschutz und Industriegebiet.

Naturraum und Umweltsituation

Umwelt und Natur bilden die Grundlage fur den sozialen Zusammenhalt — so ist der Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen als zentrale Aufgabe im Rahmen einer integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung anzusehen. Um
die Stadt Torgelow und das Umland auf perspektivische Veranderungen anzupassen, sind u.a. geeignete Maf3nah-
men zur Schaffung bzw. zum Erhalt bioklimatisch glnstiger Strukturen zu ergreifen. Dazu sind die 6rtlichen Gege-
benheiten u.a. hinsichtlich der Naturraume, Wasserflachen, Bodenstruktur und Versiegelung, Emissionen, Altlasten
und Kampfmittel zu untersuchen.

Naturrdumlich ist Torgelow eingebettet in die sidwestlichen Teile der Ueckermiinder Heide, einem ausgedehnten
Wald- und Heidegebiet und der umgebenden Naturparkregion ,Stettiner Haff“. Die Stadt profitiert dartiber hinaus
mit der unmittelbaren Lage am Wasser, von der Uecker sowie der Nahe zum Stettiner Haff und zur Ostsee.

Fir die umfangreichen Waldflachen um Torgelow ist
rechtliche die Landesforst M-V, Forstamt Torgelow
zustandig. Eigentiimer und Bewirtschafter der jewei-
ligen Waldflachen sind der Bund, das Land und die
Stadt Torgelow. Sie bieten einen umfangreichen Le-
bensraum fir Flora und Fauna und somit eine hohe
Okologische Qualitat fiir das Stadtgebiet.

Die Uecker ist, als FlieRgewasser 1. Ordnung ein-
schlieBlich ihrer Ufervegetation, ein gesetzlich ge-
schiitztes Gewasserbiotop das siidlich von Prenzlau
entspringt und ins Stettiner Haff mindet. Laut dem
Naturschutzausfilhrungsgesetz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) ist ein Ge-
wasserschutzstreifen von 50 Metern einzuhalten.
Der LRP stellt fest, dass das Gewasser im Siedlungsbe-
reich von Torgelow stark beeintrachtigt ist und eine erheblich abweichende Strukturgiite (Begradigungen) im Ver-

Abbildung 85: Waldweg,
Eigene Aufnahme

gleich zum natirlichen Zustand aufweist. Im gutachtlichen LRP Vorpommern von 2009 werden MaRnahmen zur
Sicherung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen entlang der Uecker vorgeschlagen. Dazu zahlt u. a. die
vorrangige Verbesserung der Durchlassigkeit, um Konflikte der wasserlebenden Lebewesen zu verringern. Es sind
umfangreiche Renaturierungsvorhaben der Uecker durch das Land M-V geplant. Flachen entlang der Uecker sind
dariiber hinaus als Uberschwemmungsbereiche ausgewiesen, wobei insbesondere teile der Ueckerwiesen sowie
die Ueckerinsel betroffen sind.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



Mit dem Klimawandel werden neben den Auswirkungen durch extreme Wetterlagen auch Einflisse auf die Ge-
sundheit der Menschen beobachtet. Hier gilt es einerseits, die Klimaveradnderungen soweit moglich einzuschréanken
(Klimaschutz) und andererseits, sich auf die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels einzustellen (Klimaanpas-
sung).

Im Rahmen der zukunftsgerichteten Stadtentwicklung sowie der Vorbereitung und Durchfiihrung stédtebaulicher
Sanierungsmafnahmen nehmen die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung eine immer grofiere Bedeutung
ein - auf konzeptioneller Ebene ist die Auseinandersetzung sowie die diesbezlgliche Ableitung konkreter Ziele und
MafRnahmen geboten. Dazu z&hlen bspw. die energetische Gebdudesanierung, Bodenentsiegelung, Nieder-
schlagsmanagement, klimafreundliche Mobilitdt sowie die Erhohung des Stadtgriins. Grundsatzlich tragt zur
Reduktion des Primarenergiebedarfs auch die Vermeidung von ,grauer Energie” bei. Dies ist bspw. mdglich, Uber
eine Nachnutzung von Bestandsgebauden und den Erhalt von Bausubstanz im Allgemeinen.

Von der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommern wurde im Jahr 1997 das erste Klimaschutzkonzept aufgestelit.
Auf dieser Grundlage wurde ein Aktionsplan Klimaschutz im Jahr 2010 verabschiedet, welcher u. a. Klimaschutz-
ziele fir Mecklenburg-Vorpommern formuliert. Von zentraler Bedeutung sind dabei die Energieeinsparung, die
Energieeffizienz, der Einsatz erneuerbarer Energien sowie biogene Kohlenstoffdioxidspeicherung und Treibhaus-
gasvermeidung. AuRerdem wurde im Jahr 2024 vom Deutschen Wetterdienst ein Klimareport fiir Mecklenburg-
Vorpommern erstellt, der Uber das vergangene, gegenwartige und zukiinftige Klima informiert. Auch hier werden
Faktoren der stadtebaulichen Entwicklung, wie das MaR der baulichen Nutzung und der Grad der Versiegelung im
Zusammenhang mit steigenden Starkniederschlagereignissen thematisiert.

Gemalf den sogenannten Klimaraumtypen des Umweltbundesamts sind in der Umgebung von Torgelow aufgrund
der zu erwartenden Anzahl der Hitzetage, die grofiten Veranderungen zu erwarten. Diese sowie die Anzahl der
tropischen Nachte werden als stark zunehmend prognostiziert, wodurch u. a. gesundheitliche Risiken bei Hitzewel-
len steigen werden (Klimawirkungs- und Risikoanalyse fir Deutschland 2021).

Mit gleichzeitig zunehmenden Starkregenereignissen
ist es auch in Torgelow erforderlich, einen bedarfsge-
rechten Umgang mit dem Oberflachen- und Nieder-
schlagswasser zu finden. Stark versiegelte Flachen
lassen sich v. a. im Kernstadtbereich um den Markt-
platz sowie in den ErschlieBungsstralen verorten.
GroRflachige versiegelte Flachen befinden sich insbe-
sondere im Bereich des Gewerbegebiets Borken-
stralle. Darliber hinaus wurde in den Expertengespra-
chen betont, dass viele Stralenziige nach Starkregen-
ereignissen nicht nutzbar sind, weil die Wassermengen
dort nicht abflieRen oder versickern konnen; dies betrifft
insbesondere Stral’enziige in der historischen

Abbildung 86: Otto-Bruchwitz-StraRe im Stadtbereich Sud
Werksiedlung. Nichtdestotrotz befinden sich im Stadt- Eigene Aufnahme
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bereich von Torgelow Uberwiegend unversiegelte Flachen, insbesondere in Form von Grunflachen und privaten
Garten. Dies ist sowohl im Hinblick auf Versickerungsmaoglichkeiten als auch auf die Entstehung von Hitzeinseln
und das Lokalklima positiv zu bewerten.

Gemal der Larmkartierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist das Untersuchungsgebiet durch die Bidner-
strale, die Friedrichstralle (Ost-West) und die Pasewalker Stral’e von mafRigen Larmemissionen betroffen. Die an
diesen Stralen liegenden Gebauden sind demnach tagsiiber einer Larmbelastung von tber 60 dB (A) bis 65 dB
(A) ausgesetzt. Nachts betragt die Larmbelastung der Bebauungen an diesen StralRenziigen 55 dB (A) bis 60 dB
(A). Dies kann schatzungsweise zu einer Belastung bzw. Belastigung der Einwohnenden fiihren und zugleich auch
Einfluss auf die Fassadenkonstruktionen der betroffenen Geb&aude haben. Im Larmaktionsplan Stadt Torgelow
(2016) wird fur die Minderung des Larmpegels, die Absenkung der Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h in den Abend-
und Nachtstunden empfohlen. Zur Verbesserung sind zudem SchallschutzmalRnahmen an den angrenzenden
Wohngebauden, Begriinung von Freiflachen sowie die Beseitigung von Schaden an Stralenoberflaichen und Ein-
miindungen zu NebenstralRen vorgesehen.

Torgelow befindet sich dariiber hinaus in Teilen im Interessengebiet einer Immissionsschutzzone der Bundeswehr.
In diesem Zusammenhang ist das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der Bundeswehr
auch im Weiteren zu beteiligen.

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



Abbildung 87: Gemeindegebiet mit Sondergebieten Bundeswehr und Kasernen
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, Eigene Darstellung

Im Larmaktionsplan fiir die Stadt Torgelow aus dem Jahr 2016 wurden die Landesstralte 32/321 (LindenstralRe und
FriedrichstralRe), die Breite Stralle sowie die Eggesiner Stralle bis Ortsausgang als Hauptlarmquellen identifiziert.
Diese Larmbelastung kdnnte sowohl eine Belastung oder Belastigung fiir die Bewohner darstellen als auch Aus-
wirkungen auf die Bausubstanz der betroffenen Gebaude haben. Im Larmaktionsplan der Stadt Torgelow von 2016
wird zuséatzlich empfohlen, die Fahrgeschwindigkeit in den Abend- und Nachtstunden auf 30 km/h zu reduzieren,
um den Larmpegel zu senken. Fir einen Teil der Breiten Stral3e ist dies Anfang 2025 ganztagig erfolgt. Als Larm-
minderungsmalRnahmen wurde bereits ein besonderes Augenmerk auf die Entlastung des Stadtgebiets von
Schwerlasttransporten bei der Planung des Industriegebiet Borkenstrale gelegt. Die Lindenstrale wurde im Jahr
2016 mit larmmindernden Straenoberflachen versehen. Zuséatzlich werden Schallschutzmalinahmen an den an-
grenzenden Wohngebauden, die Begriinung von Freiflachen sowie die Beseitigung von Schaden an Stralenober-
flaichen und Einmindungen zu Nebenstralien vorgeschlagen.
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4 Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse

Aufbauend auf der Bestandsanalyse wird fiir die Stadt Torgelow eine Gegenuberstellung von Starken und Schwa-
chen vorgenommen - im Rahmen der Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT-Analyse) somit ein
Positionierungsprofil erstellt. Dabei geht es darum, die vorhandenen Stérken und zentralen Problemfelder (Schwa-
chen) aufzuzeigen sowie die wesentlichen Chancen und Risiken, die gegenwartig und in Zukunft fir Torgelow
relevant sind bzw. sein kénnten, zu benennen. Hier spielen Gbergeordnete Trends, die fir die weitere Entwicklung
der Stadt Torgelow wichtig sind oder werden kénnen, eine Rolle. Der Fokus in der Gegenuberstellung liegt auf
jenen Faktoren, die im Einflussbereich des kommunalen Handelns liegen.

Zu beachten ist hierbei, dass insbesondere durch die Inputs der Interviewpartner, der gefiihrten Gesprache sowie
durch die durchgefiihrte Burgerbefragung eine Auswahl sowie Gewichtung bei der Nennung von Starken, Schwa-
chen, Chancen und Risiken stattgefunden hat. Die nachfolgend dargestellte SWOT-Analyse kombiniert daher ob-
jektive Gesichtspunkte bzw. quantitative Analysen mit den durch die beteiligten Akteure qualitativen Aussagen im
Hinblick auf die Stadt Torgelow. Die SWOT-Analyse orientiert sich inhaltlich an dem Aufbau der vorangegangenen
Kapiteln 2.1 bis 2.7.

Lage und Besondere Rahmenbedingungen (vgl. Kap. 2.1 und 2.2)

Starken

Chancen

ausbaufahige Lage an Autobahnen, Bundesstral’en
sowie Nahe zu Hafen und polnischer Landesgrenze

Foérderung gezielter ErschlieRungs- und Ausbaumaly-
nahmen, um Lagevorteile starker zu nutzen

(grenziibergreifende) Kooperationen in unterschiedli-
chen Bereichen

(grenziibergreifende) Kooperationen als Chance fiir
Regionalentwicklung nutzen

Regional bedeutsam, gut ausgestattetes, funktionie-
rendes Grundzentrum mit mittelzentralen Funktionen

Ausbau des Standards eines Grundzentrums mit aus-
gewahlten mittelzentralen Funktionen

Bedeutender Standort der Bundeswehr

Erhalt und Ausbau des Standortes aufgrund der erfor-
derlichen Starkung der Nordost-Flanke

Stadtgeschichte und Wirtschaftsstandort fir Metallver-
arbeitung als Alleinstellungsmerkmal

Vorhandene Stadtmarke

Starkung der Identitat durch Entwicklung und Vermark-
tung

Schwaéachen

Risiken

Alleinstellungsmerkmale der Stadt noch nicht ausrei-
chend kommuniziert

Attraktivitatsverlust der Stadt

Allgemein schwierige Finanzsituation (Bund, Kom-
mune etc.)

Weitere Verscharfung der Finanzsituation der Stadt

Bevoélkerungsentwicklung und —prognose (vgl. Kap. 2.3 und Kap. 2.4)

Starken

Chancen

Stadt Torgelow
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Wanderungsgewinne in den letzten Jahren

Erhalt und Ausbau vorhandener Anker/Haltepunkte fiir
Jugendliche, junge Erwachsene und Familien durch
weitere Verbesserungen der Wohn-, Bildungs- und
Freizeitangebote

Vielfaltige, multikulturelle Bevolkerung

kulturelle Bereicherung, weiterer Ausbau von Integrati-
onsmaoglichkeiten

Schwaiachen

Risiken

Natirliche Bevdlkerungsentwicklung und Wande-
rungssaldo weiterhin und zukinftig negativ

Fortschreitender demografischer Wandel mit Uberalte-
rung der Bevdlkerung

Fehlende Perspektiven fur Jugendliche und junge Er-
wachsene

Verstarkte Abwanderungstendenzen

Stadtstruktur und Flachennutzung (vgl. Kap. 3.1)

Starken

Chancen

topografisch, stadtebaulich und landschaftlich vielsei-
tig

Attraktivitatssteigerung durch Differenzierung und
Qualifizierung der Stadt- und Erholungsrdume

Kompakte und funktionierende Innenstadt (Stadt der
kurzen Wege)

Weitere Belebung der (Innen-)Stadt durch Sicherung
der fuBlaufigen Erreichbarkeit und stadtrdumliche Ver-
netzung

Flachenreserven vorhanden (Baulandreserven, Poten-
tialflachen und Baulandkataster)

Maoglichkeiten der Nachverdichtung, neuer Gebiets-
ausweisungen und effizienter Nutzung von Bauland-
ressourcen

vielfaltige Griin- und Naturrdume

Stadtebauliche und wohnungswirtschaftliche Qualitat
durch erfolgten Stadterneuerungsprozess

Sicherung und Erhéhung von Lebens-, Wohn- und
Freizeitqualitaten

Schwaéachen

Risiken

Flachenreserven nur mittel- oder langfristig aktivierbar
durch Bauleitplanung

Zwischenzeitliche Zurlickweisung von Interessenten
bis hin zur dauerhaften Abwanderung

Zersiedelter und von Barrieren durchdrungener Sied-
lungsraum

Mangelnde Verzahnung/Anbindung von Stadt- und
Landschaftsraumen

Schlechte Orientierung fir Auswartige innerhalb der
Stadt

Eingeschrankte Zuganglichkeit, Nutzung und verrin-
gerte Erlebbarkeit des Stadt- und Naturraums

Wohnen (vgl. Kap. 3.2)

Starken

Chancen

Stadt Torgelow
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Stadteigene Wohnungswirtschaft in Torgelow vorhan-
den

Gezielte Steuerung qualitativer Neubaubedarfe (z.B.
barrierefreier Ausbau)

Enge Zusammenarbeit der Wohnungsbauunterneh-
men und der Stadt

Realisierung gemeinsamer Projekte zur Starkung der
innerstadtischen Kooperationen

Schwaiachen

Risiken

Mangel an senioren- und behindertengerechtem sowie
barrierefreiem Wohnraum

Gehemmter Generationenwechsel, verringerte Le-
bensqualitat

Mangel an Wohnungen und Bauflachen fir Starter-
haushalte

Steigende Immobilienpreise und Mieten

Gefahr der Abwanderung/ steigende Segregationspro-
zesse/ Wohnkostenbelastungen

Hohe Zahl an alterem Wohnungsbestand mit (energe-
tischen) Sanierungsbedarfen

Anfallende Sanierungskosten, insbesondere fiir Privat-
eigentimer sowie hohe Nebenkosten durch man-
gelnde energetische Qualitat

Steigende Baukosten

zurlckhaltende Bauinvestitionen und gehemmter Aus-
bau der qualitativen Neubaubedarfe

Wirtschaft und Arbeitsmarkt, Einzelhandel und Nahversorgung (vgl. Kap. 3.3)

Starken

Chancen

Viele Fachkrafte insbesondere fiir Metallverarbeitung
vorhanden

Gute Zugewinnmdglichkeiten durch Ausbildungsbe-
triebe und Berufsschule vor Ort

Wettbewerbsvorteil in Hinblick auf einsetzenden Fach-
kraftemangel

Kontinuierliches Wachstum der 6rtlichen Industrie (z.B.
Metallverarbeitendes Gewerbe)

Erhalt und Ausbau der Wirtschaftskraft

Starkes Interesse der Stadt an weiterer Industriean-
siedlung

Flachen zur Schaffung neuer Industriegebiete sind in
geeigneter Lage vorhanden

zielfihrende Flachenentwicklung/Bauleitplanung und
Verbesserung der Standortfaktoren

Regionale und Uberregionale Kooperationen vorhan-
den (z.B. Stadtwerke)

Nutzung von Synergien und Starkung der Kooperatio-
nen

Vorhandene touristische Angebote

Ausbau der touristischen Infrastruktur und Starkung
des Tourismusstandorts als Wirtschaftsfaktor

Nahe zu Industriehafen Ueckermiinde-Berndshof in
der Nahe (16 km)

Starkung der Wirtschaft (Nordanbindung) durch Aus-
bau der Infrastruktur zum Industriehafen Uecker-
miinde-Berndshof (Schwerlasttransporte) sowie Aus-

bau des Industriehafens zur Kapazitatserweiterung

Attraktive Arbeitgeber fir polnische Fachkrafte teil-
weise vorhanden

Weitere Anreize fur polnische Fachkrafte (sowohl Zu-

zug als auch Pendler)

Stadt Torgelow
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Gute Nahversorgungsmaglichkeiten mit kurzen Wegen

Aktuelles Einzelhandelskonzept (2025)

Sicherung und Starkung des Einzelhandels- und Ver-
sorgungsstandorts

Schwachen

Risiken

Erhodhte Energie- und Betriebsmittelkosten fur Torge-
lower Unternehmen, insbesondere fir die energiein-
tensive Metallverarbeitung

Langfristiges Risiko von Kurzarbeit und Abwanderung
von Unternehmen

Zunehmender, branchenibergreifender Fachkrafte-

mangel

Erhohte Arbeitslosigkeit, teilweise geringe Qualifikatio-
nen

Schwachung des Wirtschaftsstandorts und der Ent-
wicklungsmaoglichkeiten / zunehmender Wettbewerb
um (Fach)Arbeitskrafte

Schlechte Uberregionale Anbindung der Industriefla-
chen (StralBen- und Schienenverkehr)

dauerhafte Wettbewerbsnachteile fur anséassige In-
dustriebetriebe

Nicht Flachendeckender Glasfaserausbau ,graue Fle-
cken®

verminderte Standortqualitat

SchlieBungen inhabergefiihrter  Einzelhandelsge-
schafte aufgrund fehlender Nachfolge, Konkurrenz des

Online-Handels sowie der Konkurrenz umliegender

Stadte und der Grenzregion

Zunehmendes Aussterben der klassischen Einkaufsin-
nenstadt

Verkehr und Mobilitat (Kap. 3.4.1)

Verkehr und Mobilitat

Starken

Chancen

vorhandene alternative Ladeinfrastruktur und Ver-
kehrsmittel, bspw. Fahrradverleihstationen in Anknulp-
fung an den OPNV

Gut ausgebaute Fahrradwege innerhalb der Stadt

Bahnlinie (Stralsund-Berlin) mit Haltepunkt

Starkung nachhaltiger Mobilitdtsangebote (Aufwertung
OPNV, Starkung der E-Mobilitat) und der liberregiona-
len Anbindung

Schwaéachen

Risiken

Eingeschrankte Uberregionale Verkehrsanbindung fur
Stralen- und Schienenverkehr

Logistische Herausforderungen, Beeintrachtigungen
im Tourismus, Verringerung der Attraktivitat als Wohn-
und Wirtschaftsstandort

Unzureichendes OPNV-Angebot

abnehmende Mdglichkeiten der Teilhabe verschiede-
ner Bevolkerungsgruppen

Anbindung der militdrischen Einrichtungen an das
Stadtgebiet defizitar (fehlender OPNV etc.)

Ausbleibende mogliche Ansiedlung und Identifikation
der Soldaten in der Stadt und mit der Stadt

Kein vorliegendes Verkehrs- und Mobilitdtskonzept

Unzureichende Daten und fehlende Grundlage fir ei-
nen gesteuerten, bedarfsgerechten Ausbau
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Soziales, Teilhabe, Bildung und Betreuung (Kap. 3.4.2 und 3.4.3)

Starken

Chancen

Vielféltige Initiativen und Vereine insbesondere im so-
Zialen Bereich

Hohes birgerliches und ehrenamtliches Engagement

Nutzung der Expertise, vielseitige Zusammenarbeit
zur Begegnung sozialer Missstande, identitatsstiften-
des Vereinsleben

Soziales Engagement durch stadtische Einrichtungen
(bspw. Stadtwerke) und private Unternehmen

Zahlreiche Kooperationen zwischen Stadt und sozia-
len Institutionen (AWO, Senioren- und Behindertenbei-
rat, Volkssolidaritat)

Projekte foérdern, Synergien und Kooperationen nutzen

Kinder- und Jugendbeirat sowie verschiedene Jugend-
angebote vorhanden

Starkung der politischen Einbindung und Mitwirkung
von Kinder- und Jugendlichen um Jugendangebote zu
halten und auszubauen

Verschiedene Beratungsstellen fur Jugendliche, Men-
schen mit Migrationshintergrund etc. vorhanden

Starkung und Ausbau der Praventions- und Integrati-
onsarbeit

Zahlreiche Angebote fiir Senioren, Mehrgenerationen-
haus vorhanden

Ausbau und Starkung des Angebots flir Senioren, um
bspw. Einsamkeit im Alter zu begegnen

gutes Bildungs- und Betreuungsangebot vorhanden

Bildungsangebote langfristig sichern und Kooperatio-
nen ausbauen (z.B. Kitas, Grundschulen, Stadtbiblio-
thek)

Halte- und Zuwanderungsfaktoren fiir Familien durch
Kinderbetreuung weiter sichern

Kooperationen im Bereich Medizin und Pflege (z.B.
Greifswalder Uniklinikum / Stettin)

Kooperationen zur Abfederung des spezifischen Fach-
kraftemangels nutzen

Schwaéachen

Risiken

Sinkende Attraktivitat des Ehrenamts

mangelnde/defizitdre Vernetzung der Vereine unterei-
nander und in der Bevdlkerung

abnehmende Mdglichkeiten der Teilhabe verschiede-
ner Bevolkerungsgruppen und schlechte Kommunika-
tion

Nachwuchsprobleme in Vereinen

Vereinssterben durch demografischen Wandel

Kapazitatsengpasse in Schulen (Mehrbedarf durch
Gefluchtete, veranderte Familienstrukturen, verstarkte
Nachfrage nach Ganztagsbetreuung)

Abwanderung von Familien aufgrund fehlender Infra-
struktur

Begrenzte Ausbildungsmdglichkeiten fir junge Er-
wachsene und fehlende Kommunikation

Abwanderung in Folge realer oder vermeintlicher be-
ruflicher Perspektivliosigkeit fur junge Erwachsene

Hohe Altersstruktur der Arzte und Fachkréftemangel

im Gesundheitssektor

Reduzierung der Angebote im Gesundheitssektor und
Mangel an (Fach)kraften und -arzten
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Tourismus, Kultur und Freizeit (Kapitel 3.4.4)

Starken

Chancen

ein Torgelow, Torgelower Festtage)

vorhandenes, raumlich konzentriertes Kultur- und Frei-
zeitangebot (z.B. Freilichtmuseum Ukranenland, Hei-
debad, Jugendherberge, Ausstellungen im Kunstver-

Ausbau von kulturellen und Diversifizierung von touris-
tischen Angeboten, Starkung der Standortattraktivitat
auch als Wirtschaftsfaktor

hoher Freizeitwert und touristische Attraktivitat durch
Lage innerhalb attraktiver Natur- und Erholungsrdume

Sicherung und Erhéhung von Lebens-, Wohn- und
Freizeitqualitaten

Aktive Sportszene (z.B. FuRball, Ringen, Handball,
Volleyball, SportschieRen, Schach, Karate)

Sicherung und Entwicklung des aktiven Vereinsle-
bens und Breitensport, erhéhte Standortattraktivitat

Schwaéachen

Risiken

angebot (insbesondere fiir Jugendliche)

Nicht ausreichend differenziertes Kultur- und Freizeit-

Abwanderung der (jungen) Bevolkerung, Zunahme
von Vandalismus und Kriminalitat

Umweltsituation, Klimaschutz, technische Infrastruktur (3.4.5 und 3.4.6)

Starken

Chancen

Aktiver Ausbau und Umstellung der Energieversor-
gung auf regenerative Energietrager

,Griine Energie” als zentrales Thema in der Stadt

Verstarkte Nutzung nachwachsender Rohstoffe und
zunehmende Umstellung auf alternative Energietrager
als Voraussetzung fiir wirtschaftliche und stadtebauli-
che Entwicklung

tigen Umgang mit Ressourcen

Zahlreiche stadtische und private Projekte im nachhal-

Kooperationen und Erfahrungsaustausch mit anderen
Stadtwerken / Fachverbanden

lokale Verfugbarkeiten starken, externe Abhangigkeit
im Energiesektor verringern

Lage an Eugal- und Opal-Leitung (ca. 2,5 km bis zum
Torgelower Industriegebiet)

Ausbau der Leitungsinfrastruktur und Forderung der
Ansiedlung wasserstoffaffiner Industrie / Schaffung
von Synergien fiir Klimaschutz und Industriegebiet in
Torgelow

Kommunale Wéarmeplanung in Vorbereitung und Pla-
nung

Ein Schritt zur Erreichung der Klimaneutralitat und der
Versorgungssicherheit

Gute Rahmenbedingungen fir Ausbau des Fernwar-
menetzes

Vorantreiben der Dekarbonisierung von Fernwarme /
Stahlindustrie / Eisengiel3erei

Bedeutsame Natur- und Wasserraume zur Starkung
der Umweltsituation vorhanden

Verbesserte MalRnahmen fir Klimaanpassung und Kili-
maschutz und Férderung der Biodiversitat (bspw. Re-
naturierung der Uecker wird von Landesseite unter-
stiitzt)

Umwelt- sowie klimagerechte und sozialvertragliche
Siedlungsentwicklung
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Schwachen Risiken

Hoher Strombedarf der ansassigen Industrie und feh- | Verringerung der Standortattraktivitdt und Ausbaupo-
lende Kapazitaten in Stromnetz und Umspannwerk tentiale der Betriebe

Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen / steigende
Energiekosten / mégliche Versorgungsunsicherheiten

Ausbaubedarf und kostenintensive Sanierung Fern- | Attraktivitdtsverlust fur Unternehmen und Investoren

warmenetz gegeniiber Konkurrenzstandorten mit moderneren
Systemen
Altlasten aufgrund der Industriegeschichte Hohe Sanierungskosten

Nicht Flachendeckender Glasfaserausbau ,graue Fle- | Weniger Attraktivitat fir Zuzug / ,digitale Spaltung*
cken® (insbesondere Ortsteil Hollanderei)

Aus den Starken, Schwachen, Chancen und Risiken leiten sich im nachsten Schritt die Handlungsbedarfe in Form
des Ziel- und MaRnahmenkonzepts ab. Die Stadtentwicklung verfolgt dabei das Ziel die Starken weiter zu starken
und die Schwachen als Hemmnisse weiter zu mindern.
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5 Ziel- und MaBnahmenkonzept der 3. ISEK-Fortschreibung

5.1 Zielpyramide, Leitbild und strategische Ziele

Die Uberpriifung und Neuausrichtung des Leitbildes der Stadt Torgelow und der jeweiligen Entwicklungsziele sowie
abgeleiteter MalRnahmen ist zentraler Bestandteil der aktuellen 3. Fortschreibung des ISEK. Hierein sind neben
dem Abgleich der bisherigen Ziele aus der 1. und 2. ISEK-Fortschreibung sowie den im Monitoring 2023 erfolgten
Erkenntnissen auch Elemente des jiingsten Stadtmarketingprozesses aufgenommen worden.

Das entsprechende Zielsystem bildet den konzeptionellen Kern des ISEK. In ihm sind Leitbild sowohl strategische
Ziele zugeschrieben, die zentralen Handlungsfelder, der angestrebte Zielzustand (Entwicklungsziele) sowie die da-
raus abgeleiteten Manahmen definiert. Mit Hilfe der Zielpyramide kénnen zukiinftige Projektideen konkretisiert
und bestmdglich umgesetzt werden.

Das Leitbild wurde aktualisiert und lautet:

Torgelow bewegt - Industrie- und Garnisonsstadt mit Tradition und Zukunft.

Die bisherigen strategischen Ziele (2. ISEK-Fortschreibung) haben weiterhin bestand und wurden in Teilen ange-
reichert. Zur langfristigen Stabilisierung der Stadt Torgelow lauten diese Ziele im Rahmen der 3. Fortschreibung
wie folgt:

e  Starkung, Sicherung und Weiterentwicklung des Industriestandortes und der Garnisonsstadt

e  Starkung als Grundzentrum mit ausgewahlten mittelzentralen Funktionen - Funktionsvielfalt sichern und
Versorgungssicherheit ausbauen

e sozialer, kultureller und wirtschaftlichen Ausbau der Stadt in Verbindung mit Bauflachenentwicklung fir
junge Familien

e  Erhaltung der kompakten Stadtstruktur und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

e Erhalt und weitere Aktivierung der lebendigen Innenstadt (Wohnen, Handel, Gewerbe, Kultur und Frei-
zeit)

e Nutzung des Naturraumpotentials als Umwelt- und Standortfaktor

e  Sozialen Zusammenhalt férdern, Kooperationen nutzen, Gemeinschaft starken

Die Zielpyramide als Ubersicht ist in Abbildung nachfolgend dargestelit:
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Leitbild

Strategische Ziele
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Torgelow bewegt - Industrie- und Garnisonsstadt mit Tradition und Zukunft

Starkung, Sicherung und Weiterentwicklung des Industriestandortes und der Garnisionsstadt

Starkung als Grundzentrum mit ausgewahliten mittelzentralen Funktionen - Funktionsvielfalt sichern und Versorgungssicherheit ausbauen

sozialer, kultureller und wirtschaftlichen Ausbau der Stadt in Verbindung mit Bauflachenentwicklung fur junge Familien

Erhaltung der kompakten Stadtstruktur und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Erhalt und weitere Aktivierung der lebendigen Innenstadt (Wohnen, Handel, Gewerbe, Kultur und Freizeit)

Nutzung des Naturraumpotentials als Umwelt- und Standortfaktor

Sozialen Zusammenhalt fordern, Kooperationen nutzen, Gemeinschaft starken

Wirtschaft und Beschaftigung

Stadtebau und Wohnen

Anerkennung als "Standort fur klassische Industrie-
und Gewerbebetriebe" gemal}
Landesraumentwicklungsprogramm dauerhaft halten
und ausbauen

Fokussierung auf Stadtebau und Wohnen mit
raumlichen Schwerpunkt auf der Werkssiedlung

Erhalt und Weiterentwicklung der Angebote im
Bereich Freizeit und Kultur

Soziales, Bildung und Teilhabe

Ausbau und langfristige Sicherung der
Bildungsangebote

Erhalt und Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, gezielte
ErschlieBungs- und Ausbaumafl3nahmen

Sicherung des Garnisonsstandortes

Nachverdichtung, neue Gebietsausweisungen und
effiziente Nutzung von Baulandressourcen

Bessere Nutzung und weiterer Ausbau der
naturraumlichen Potentiale

Vielseitige Zusammenarbeit zur Begegnung sozialer
Missstande

Ausbau des OPNV, Starkung nachhaltiger Mobilitdtsangebote
und Optimierung der Uberregionalen Anbindung

Erhalt der Einzelhandelsfunktionen mit Schwerpunkt in
der Innenstadt

Verbesserung der Standortfaktoren durch zielfUhrende
Flachenentwicklung/Bauleitplanung

Entwicklung von Alleinstellungsmerkmalen und
Starkung der ortlichen Identitat zur
Attraktivierung des Tourismus

Erhalt und Ausbau sozialer Einrichtungen sowie
altersgerechter Wohnformen mit und ohne Pflege

Grune Energie als zentrales Thema der Stadt ausbauen

Starkung sowie Ausbau des Industriestandortes und
Sicherung von Arbeitsplatzen

Aktive Wohnungsmarktentwicklung in Zusammenarbeit
mit den ortlichen Wohnungsunternehmen,
insbesondere hinsichtlich qualitativer Bedarfe (bspw.
Barrierefreiheit)

Sicherung und Weiterentwicklung des aktiven
und identitatsstiftenden Vereinslebens

Bewaltigung des hohen Flichtlingsanteils in der Stadt
durch Férderung einer besseren Integration

Forderung von Mallnahmen fur Klimaanpassung, Klimaschutz
und Biodiversitat

Nutzung und Vermarktung der Lagevorteile zur
gezielten Ansiedlung von neuen Gewerbe- und
Industrieunternehmen

Erhalt denkmalgeschutzter und stadtebaulich
bedeutsamer Gebaude und Ensembles

Aktive Vermarktung der Freizeitmoglichkeiten in
der Stadt fur Einheimische und Besuchende,
insbesondere auch zur Starkung des Tourismus

lokale Verfugbarkeiten starken, externe Abhangigkeit im
Energiesektor verringern

Nutzung von Synergien und Ausbau von regionalen
und landerubergreifenden Kooperationen

Bedarfsgerechte Wohnumfeldverbesserung zur
Starkung des Wohnstandortes

Erhalt und Ausbau der Sportstatteninfrastruktur

Erhalt und Ausbau vorhandener Anker/Haltepunkte flr
Jugendliche, junge Erwachsene und Familien

Starkung des Tourismusstandorts als Wirtschaftsfaktor
durch Ausbau der touristischen Infrastruktur

Starkung der Wirtschaft durch Weiterentwicklung der
Infrastruktur (Nordanbindung), insbesondere mittels
Kapazitatserweiterung und Ausbau des
Industriehafens Ueckermunde (Schwerlasttransporte)

Weitere Belebung der (Innen-)stadt durch Sicherung
der fulBlaufigen Erreichbarkeit und stadtraumlichen
Vernetzung

Entwicklung einer Marketing- und
Tourismusstrategie unter Einbeziehung der
Stadtmarke (Branding)

Berilcksichtigung der Barrierefreiheit in
Stadtentwicklungsmalnahmen

Bestandsentwicklung unter Berucksichtigung von Aspekten

Steigerung der Attraktivitat Togelows als lebenswerter
Ort durch Differenzierung und Qualifizierung der Stadt-
und Erholungsraume

Erhalt der stadteigenen Gebaude und Einrichtungen fur
die Offentlichkeit

Erhalt der historischen Struktur der Werksiedlung
(Sanierungsgebiet Werkssiedlung) sowie der
Huttenwerksbebauung mit lhren Auslaufern bis zum
Schleusenufer (Erhaltungssatzung, Gestaltungssatzung
etc.)

Forderung und Unterstutzung des kulturellen
Angebots (bspw. Kabarett, UER Tanzt,
Ukranenland, Mittelalterzentrum,
Pommernkogge)

Aufwertung der Ueckerinsel, durch Gestaltung
und Qualifizierung als attraktive Grunflache

Nutzung von Synergien und Starkung der
Kooperationen

Umsetzung des Erweiterungsbaus fur die Pestalozzi-
Grundschule

der energetischen Sanierung

gezielte Erschlielungs- und Ausbaumalinahmen, um
Lagevorteile starker zu nutzen (z.B. Nordanbindung des
Torgelower Industriegebiets, Ausbau UeckermUnder
Industriehafen)

Wiederbesiedlung von Industriebrachen zur Starkung
des Industrie- und Gewerbestandortes sowie zur
Schaffung von Arbeitsplatzen

Sanierung der Werkssiedlung mit Erhalt der
historischen Struktur sowie zur Schaffung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

Neugestaltung des ehemaligen Friedhofs u.a.
durch Anlage eines
Mehrgenerationenspielplatzes (Sanierungsgebiet
Werksiedlung)

Modernisierung der Pestalozzi-Grundschule und der
Regionalen Schule Albert-Einstein im Rahmen des
Startchancen-Programms

Konzept zur Niederschlagsbewirtschaftung und Einsatz
blaugriner Infrastruktur als Antwort auf
Extremwetterereignisse (Regen, Trockenheit, Hitze)

Pflege der partnerschaftlichen Beziehung zwischen
Stadt und Bundeswehr durch regelmaRigen Austausch

Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplanes flr
die Werksiedlung

Starkung Vereinsnetzwerk, durch regelmafige
Netzwerktreffen, Veranstaltungen und Austausch

Inanspruchnahme und Einholen von weiterer
Unterstltzung durch Land und Landkreis hinsichtlich
sozialer Belange (z.B. zusatzlicher Integrationslotse)
sowie Prufung alternativer Fordermittel

ErschlieBungsmalinahmen kurzfristig:
Am Bahnhof, Friedrichstral3e und Kurze Stralle
(Werksiedlung)

Unterstitzung der Netzbetreiber bei der Erweiterung
des Umspannwerkes im Industriegebiet

Uberarbeitung der innerdrtlichen Wegweisung

Unterstutzung bei der Ansiedlung und Erhaltung der
Gesundheitsinfrastruktur (Arzte, Pflegeeinrichtungen,
Apotheken etc.)

ErschlieBungsmalnahmen mittelfristig:

weitere Strallen der Werksiedlung, Heidestralle,
Dornbergstrale, Fritz-Reuter-Stralle, Budnerstralle
(Neuerschliellung Wohngebiet)

Umsetzung 3. Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts aus 2025, Erhalt und Starkung
der Versorgungstruktur im Einzelhandel

Forderung und Umsetzung von privaten und
offentlichen Sanierungen sowie Ordnungsmafnahmen
(u.a. Sanierungsgebiet Werksiedlung)

Sanierung und Ausbau von Spiel- und
altersgerechten Freizeitplatzen

Unterstltzung bei der Vernetzung der Sozialverbande
und der Ausweitung von Kooperationen

ErschlieBungsmalnahmen langfristig:

Pappelstralde (westl. Ende), Waldsiedlung, Peckwischreihe,
Teerofenrain, Zum

Postgestell, Tollbodsteig, Kienheidenweg, Pablo-Neruda-
Stralde, Buchenstralle (westl. Ende), Am Tanger,
Schleusenufer, alte Dorfstrale (Heinrichsruh)

ErschlieBung des Forsterkamps und anderer
Potentialflachen fur Industrie und Gewerbe

Sanierung stadteigener Gebaude und Anpassung an
aktuelle Gegebenheiten (Glasfaser, energetische
Sanierung etc.)

Sanierung ,Haus der Vereine" und Jugendclub in
Spechtberg

Barrierefreier Ausbau o6ffentlicher Gebaude
(insbesondere der Schulen und des Rathauses)

Ausbau des Fernwarmenetzes sowie Entflechtung der
Mischwassersysteme durch ortliche Ver- und Entsorger

Nutzung gruner Energie zur Direktverstromung des
energieintensiven metallverarbeitenden Gewerbes

Aktivierung von Flachenreserven zur bedarfsgerechten
Wohnungsmarktentwicklung, z.B. durch Anderung und
Aufstellung von Bebauungsplanen

Sanierung und Erhalt der Burgruine

Unterstltzung des Landkreises V-G beim Ausbau der
beruflichen Schule (Internat, KFZ-Ausbildungshalle etc.)

Erstellung einer kommunalen Warmeplanung

Forderung der Ansiedlung wasserstoffaffiner Industrie /
Schaffung von Synergien fur Klimaschutz und
Industriegebiet in Torgelow durch Umstellung der
Leitungen (EUGAL, OPAL) auf grinen Wasserstoff
(neue Haupttrasse von Lubmin nach Deutschland)

Sanierung des ehemaligen Bahnhofsgebaudes als Sitz
der Stadtwerke und Einrichtung einer Mobilitatszentrale

Gestaltung und Umsetzung eines Erlebnis- und
Lehrpfades an der Uecker

Gestaltung und Umsetzung eines Demenzparcours

Ausbau Photovoltaik auf Dachflachen: im
genossenschaftlichen Bereich und bei stadteigenen
Immobilien, aber auch im privaten Bereich mit Dachanlagen

Durchsetzung der Beseitigung "grauer Flecken" im
Breitbandausbau, insbesondere fur Gewerbe- und
Industrieflachen

Abbruch von 60 WE in Spechtberg (2 Blocke), 90 WE in
Drogeheide (3 Blocke), Abbruch 85 WE
Aufwertungsgebiet A.-Einstein-Stra3e/ Bahnhofstralle

(1 Block)

Gestaltung und Umsetzung eines
Gesundheitspfades in Zusammenarbeit mit der
Landesforst M-V

Senkung der Leerstandsquote in den
Wohnungsbauunternehmen, durch Modernisierung,
Ersatzneubau, bedarfsgerechtes Angebot

Fortsetzung der Entwicklung der Stadt im
Grinen

und am Fluss zur Verbesserung des Stadtklimas
(z. B. Begriinung)

Ausbau des FuBlaufes der Uecker zur stadtraumlichen
Vernetzung und Attraktivierung der (Innen-)Stadt

Attraktivierung des Wassertourismus durch z.B.
Verbesserung der Aus- und
Einstiegsmoglichkeiten

kontinuierliche Fortschreibung des Baulandkatasters

Nutzung der attraktiven Raumlichkeiten
(Stadthalle, Volkssporthalle, GielRerei-Arena etc.)
in der Stadt fur vielfaltige Freizeitveranstaltungen
(Messen, Wettkampfe, Feierlichkeiten,
Tanzveranstaltungen)

Starkung der politischen Einbindung und Mitwirkung
von Kinder- und Jugendlichen um Jugendangebote zu
halten und auszubauen

Unterstltzung des Ausbaus der Vorpommernmagistrale
(Ausbau der Strecke Berlin/Stralsund auf 160 km/h)

Einrichtung einer Mobilitdtszentrale im zu sanierenden
Bahnhofsgebaude (betrieben durch die Verkehrsgesellschaft
V-G mbH)

Unterstitzung des vorbeugenden Katastrophenschutzes

Verbesserter Hochwasserschutz und Férderung der
Biodiversitat (bspw. Renaturierung der Uecker durch Land M-
V mit Unterstlitzung der Stadt)




5.2 Handlungsfelder und Entwicklungsziele

Entsprechend der genannten Problemlagen wurden fiir die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
(ISEK) fir die Gesamtstadt Torgelow sowie fiir die Erreichung der strategischen Ziele folgende Handlungsfelder

festgelegt:

Wirtschaft und Beschaftigung
Stéadtebau und Wohnen
Tourismus und Freizeit
Soziales, Bildung und Teilhabe

Infrastruktur, Umwelt und Energie

Innerhalb der Handlungsfelder wurden folgende, messbare Entwicklungsziele festgehalten:

Handlungsfeld - Wirtschaft und Beschiftigung

Anerkennung als "Standort fir klassische Industrie- und Gewerbebetriebe" gemafl Landesraumentwick-
lungsprogramm dauerhaft halten und ausbauen

Sicherung des Garnisonsstandortes
Erhalt der Einzelhandelsfunktionen mit Schwerpunkt in der Innenstadt
Starkung sowie Ausbau des Industriestandortes und Sicherung von Arbeitsplatzen

Nutzung und Vermarktung der Lagevorteile zur gezielten Ansiedlung von neuen Gewerbe- und Industrie-
unternehmen

Nutzung von Synergien und Ausbau von regionalen und landeribergreifenden Kooperationen

Starkung des Tourismusstandorts als Wirtschaftsfaktor durch Ausbau der touristischen Infrastruktur

Handlungsfeld - Stadtebau und Wohnen

Fokussierung auf Stadtebau und Wohnen mit rdumlichen Schwerpunkt auf der Werkssiedlung
Nachverdichtung, neue Gebietsausweisungen und effiziente Nutzung von Baulandressourcen
Verbesserung der Standortfaktoren durch zielfiihrende Flachenentwicklung/Bauleitplanung

Aktive Wohnungsmarktentwicklung in Zusammenarbeit mit den értlichen Wohnungsunternehmen, insbe-
sondere hinsichtlich qualitativer Bedarfe (bspw. Barrierefreiheit)"

Erhalt denkmalgeschitzter und stadtebaulich bedeutsamer Gebaude und Ensembles
Bedarfsgerechte Wohnumfeldverbesserung zur Starkung des Wohnstandortes

Weitere Belebung der (Innen-)stadt durch Sicherung der fu3laufigen Erreichbarkeit und stadtraumlichen
Vernetzung

Steigerung der Attraktivitat Torgelows als lebenswerter Ort durch Differenzierung und Qualifizierung der
Stadt- und Erholungsraume

Erhalt der stadteigenen Gebéude und Einrichtungen fiir die Offentlichkeit

Handlungsfeld - Tourismus und Freizeit

Erhalt und Weiterentwicklung der Angebote im Bereich Freizeit und Kultur
Bessere Nutzung und weiterer Ausbau der naturrdumlichen Potentiale

Entwicklung von Alleinstellungsmerkmalen und Starkung der Ortlichen Identitat zur Attraktivierung des
Tourismus

Sicherung und Weiterentwicklung des aktiven und identitatsstiftenden Vereinslebens
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Aktive Vermarktung der Freizeitmoglichkeiten in der Stadt fir Einheimische und Besuchende, insbeson-
dere auch zur Starkung des Tourismus

Erhalt und Ausbau der Sportstatteninfrastruktur
Entwicklung einer Marketing- und Tourismusstrategie unter Einbeziehung der Stadtmarke (Branding)

Férderung und Unterstiitzung des kulturellen Angebots (bspw. Kabarett, UER Tanzt, Ukranenland, Mit-
telalterzentrum, Pommernkogge)

Handlungsfeld - Soziales, Bildung und Teilhabe

Ausbau und langfristige Sicherung der Bildungsangebote

Vielseitige Zusammenarbeit zur Begegnung sozialer Missstéande

Erhalt und Ausbau sozialer Einrichtungen sowie altersgerechter Wohnformen mit und ohne Pflege
Bewaltigung des hohen Flichtlingsanteils in der Stadt durch Férderung einer besseren Integration
Erhalt und Ausbau vorhandener Anker/Haltepunkte fir Jugendliche, junge Erwachsene und Familien
Beriicksichtigung der Barrierefreiheit in StadtentwicklungsmaRnahmen

Nutzung von Synergien und Starkung der Kooperationen

Handlungsfeld - Infrastruktur, Umwelt und Energie

Erhalt und Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, gezielte ErschlieBungs- und Ausbaumafnahmen

Ausbau des OPNV, Starkung nachhaltiger Mobilitatsangebote und Optimierung der (iberregionalen An-
bindung

Grune Energie als zentrales Thema der Stadt ausbauen
Foérderung von MaRnahmen fir Klimaanpassung, Klimaschutz und Biodiversitat
lokale Verfligbarkeiten starken, externe Abhangigkeit im Energiesektor verringern

Bestandsentwicklung unter Beriicksichtigung von Aspekten der energetischen Sanierung

5.3 MaBnahmen und Projekte zur Zielerreichung

MaBRnahmen im Handlungsfeld ,,Wirtschaft und Beschaftigung“

Starkung der Wirtschaft durch Weiterentwicklung der Infrastruktur (Nordanbindung), insbesondere mit-
tels Kapazitatserweiterung und Ausbau des Industriehafens Ueckermiinde (Schwerlasttransporte)

Wiederbesiedlung von Industriebrachen zur Starkung des Industrie- und Gewerbestandortes sowie zur
Schaffung von Arbeitsplatzen

Pflege der partnerschaftlichen Beziehung zwischen Stadt und Bundeswehr durch regelmaRigen Aus-
tausch

Unterstiitzung der Netzbetreiber bei der Erweiterung des Umspannwerkes im Industriegebiet

Umsetzung 3. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts aus 2025, Erhalt und Starkung der Versor-
gungstruktur im Einzelhandel

ErschlieBung des Forsterkamps und anderer Potentialflachen fir Industrie und Gewerbe
Nutzung griner Energie zur Direktverstromung des energieintensiven metallverarbeitenden Gewerbes

Férderung der Ansiedlung wasserstoffaffiner Industrie / Schaffung von Synergien fur Klimaschutz und
Industriegebiet in Torgelow durch Umstellung der Leitungen (EUGAL, OPAL) auf grinen Wasserstoff
(neue Haupttrasse von Lubmin nach Deutschland)
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Durchsetzung der Beseitigung grauer Flachen im Breitbandausbau, insbesondere fiir Gewerbe- und In-
dustrieflachen

Erweiterung und effektivere Vermarktung (der Lage) der Industriegebiete zum besseren Vertrieb von
Flachen

MaBnahmen im Handlungsfeld ,,Stadtebau und Wohnen“

Erhalt der historischen Struktur der Werksiedlung (Sanierungsgebiet Werkssiedlung) sowie der Hitten-
werksbebauung mit lhren Auslaufern bis zum Schleusenufer

Sanierung der Werkssiedlung mit Erhalt der historischen Struktur sowie zur Schaffung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplanes fiir die Werksiedlung

Férderung und Umsetzung von privaten und &ffentlichen Sanierungen sowie Ordnungsmallnahmen (u.a.
Sanierungsgebiet Werksiedlung)

Sanierung stadteigener Gebaude und Anpassung an aktuelle Gegebenheiten (Glasfaser, energetische
Sanierung etc.)

Aktivierung von Flachenreserven zur bedarfsgerechten Wohnungsmarktentwicklung, z.B. durch Ande-
rung und Aufstellung von Bebauungsplanen

Sanierung des ehemaligen Bahnhofsgebaudes als Sitz der Stadtwerke und Einrichtung einer Mobilitats-
zentrale

Abbruch von 60 WE in Spechtberg (2 Blocke), 90 WE in Drogeheide (3 Blocke), Abbruch 85 WE Aufwer-
tungsgebiet A.-Einstein-Strafle/ BahnhofstralRe (1 Block)

Senkung der Leerstandsquote in den Wohnungsbauunternehmen, durch Modernisierung, Ersatzneubau,
bedarfsgerechtes Angebot

Ausbau des Ful3laufes der Uecker zur stadtraumlichen Vernetzung und Attraktivierung der (Innen-)Stadt

kontinuierliche Fortschreibung des Baulandkatasters

MaBnahmen im Handlungsfeld ,,Tourismus und Freizeit“

Aufwertung der Ueckerinsel, durch Gestaltung und Qualifizierung als attraktive Griinflache

Neugestaltung des ehemaligen Friedhofs u.a. durch Anlage eines Mehrgenerationenspielplatzes (Sanie-
rungsgebiet Werksiedlung)

Starkung Vereinsnetzwerk, durch regelmafige Netzwerktreffen, Veranstaltungen und Austausch
Uberarbeitung der innerdrtlichen Wegweisung

Sanierung und Ausbau von Spiel- und altersgerechten Freizeitplatzen

Sanierung ,Haus der Vereine" und Jugendclub in Spechtberg

Sanierung und Erhalt der Burgruine

Gestaltung und Umsetzung eines Erlebnis- und Lehrpfades an der Uecker

Gestaltung und Umsetzung eines Gesundheitspfades in Zusammenarbeit mit der Landesforst M-V
Fortsetzung der Entwicklung der Stadt im Griinen und am Fluss

Attraktivierung des Wassertourismus durch z.B. Verbesserung der Aus- und Einstiegsmdglichkeiten

Nutzung der attraktiven Raumlichkeiten (Stadthalle, Volkssporthalle, GieRRerei-Arena etc.) in der Stadt fur
vielfaltige Freizeitveranstaltungen (Messen, Wettkampfe, Feierlichkeiten, Tanzveranstaltungen)
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MaBnahmen im Handlungsfeld ,,Soziales, Bildung und Teilhabe*

Umsetzung des Erweiterungsbaus fir die Pestalozzi-Grundschule

Modernisierung der Pestalozzi-Grundschule und der Regionalen Schule Albert-Einstein im Rahmen des
Startchancen-Programms

Inanspruchnahme und Einholen von weiterer Unterstutzung durch Land und Landkreis hinsichtlich sozia-
ler Belange (z.B. zuséatzlicher Integrationslotse) sowie Priifung alternativer Férdermittel

Unterstiitzung bei der Ansiedlung und Erhaltung der Gesundheitsinfrastruktur (Arzte, Pflegeeinrichtun-
gen, Apotheken etc.)

Unterstitzung bei der Vernetzung der Sozialverbéande und der Ausweitung von Kooperationen
Barrierefreier Ausbau 6ffentlicher Gebaude (insbesondere der Schulen und des Rathauses)

Unterstiitzung des Landkreises V-G beim Ausbau der beruflichen Schule (Internat, Kfz-Ausbildungshalle
etc.)

Gestaltung und Umsetzung eines Demenzparcours

Starkung der politischen Einbindung und Mitwirkung von Kinder- und Jugendlichen um Jugendangebote
zu halten und auszubauen

MaBRnahmen im Handlungsfeld ,,Infrastruktur, Umwelt und Energie“

gezielte ErschlieRungs- und AusbaumalRnahmen, um Lagevorteile starker zu nutzen (z.B. Nordanbin-
dung des Torgelower Industriegebiets, Ausbau Ueckermiinder Industriehafen)

Konzept zur Niederschlagsbewirtschaftung und Einsatz blaugriiner Infrastruktur als Antwort auf Extrem-
wetterereignisse (Regen, Trockenheit, Hitze)

"ErschlieBungsmaflnahmen kurzfristig: Ueckermiinder Stral3e 3. BA, Pestalozzistralle, Am Bahnhof,
FriedrichstralRe und Kurze Strale (Werksiedlung)"

"ErschlieBungsmaflnahmen mittelfristig: weitere StralRen der Werksiedlung, HeidestralRe, Blidnerstralle
(Neuerschliefung Wohngebiet)"

"ErschlieBungsmafnahmen langfristig:

Dornbergstralle, Fritz-Reuter-Stralle, Pappelstralle (westl. Ende), Waldsiedlung, Peckwischreihe, Teer-
ofenrain, Zum Postgestell, Tollbodsteig, Kienheidenweg, Pablo-Neruda-Stralle, Buchenstralle (westl.
Ende), Am Tanger, Schleusenufer, alte Dorfstral’e (Heinrichsruh)"

Ausbau des Fernwarmenetzes sowie Entflechtung der Mischwassersysteme durch oértliche Ver- und Ent-
sorger

Erstellung einer kommunalen Warmeplanung

Ausbau Photovoltaik auf Dachflachen: im genossenschaftlichen Bereich und bei stadteigenen Immobi-
lien, aber auch im privaten Bereich mit Dachanlagen

Unterstiitzung des Ausbaus der Vorpommernmagistrale (Ausbau der Strecke Berlin/Stralsund auf 160
km/h)

Einrichtung einer Mobilitdtszentrale im zu sanierenden Bahnhofsgeb&ude (betrieben durch die Verkehrs-
gesellschaft V-G mbH)

Unterstiitzung des vorbeugenden Katastrophenschutzes

Verbesserter Hochwasserschutz und Férderung der Biodiversitat (bspw. Renaturierung der Uecker
durch Land M-V mit Unterstitzung der Stadt)

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



6 Umsetzung, Kosten und Erfolgskontrolle

6.1 Umsetzungsstrategie und Kosten

Seit Beginn 2000er Jahre wird in Torgelow ein umfangreiches Stadterneuerungsprogramm schrittweise umgesetzt,
wie die Sanierung von denkmalgeschltzten und stéadtebaulich bedeutsamen Gebauden, von Strallen, Wegen und
Platzen sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen. Mit Hilfe der Mittel aus der Stadtebauférderung von Bund
und Land und unter Einsatz von Komplementéarmitteln aus dem stadtischen Haushalt sowie Mitteln privater Eigen-
timer und Investoren konnte das Stadtbild in den letzten Jahren erheblich verbessert werden.

Die 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts soll diese Entwicklung weiter starken und ver-
knipft alle Fachplanungen - aus der Analyse der stadtebaulichen, demographischen, wohnungswirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Situation Torgelows sowie der aktuellen Erkenntnisse des Monitorings,
leiten sich die wesentlichen und notwendigen EinzelmalRnahmen ab, einschlieRlich der Umsetzungsprioritaten. Die
Auswahl der MaBnahmen richtet sich nach den Kriterien der Nachhaltigkeit, der sozialen Relevanz und nach Uber-
einstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung. Projekte verteilen sich auf die Gesamte Stadt — ein neuer rdum-
licher Schwerpunkt ist der Stadtbereich Stidost, insbesondere die Werksiedlung.

Der Umfang der erforderlichen MaRnahmen ist nur mit maf3geblicher Unterstiitzung durch die entsprechenden For-
derprogramme zu leisten. Dies setzt sowohl eine raumliche und inhaltliche Schwerpunktsetzung sowie eine nach
Prioritaten gestaffelte Einordnung und Realisierung der MalRnahmen voraus.

Fir die Umsetzung aller 55 MaRnahmen dieser 3. ISEK-Fortschreibung (siehe auch nachfolgende MaRnahmenlis-
ten) ergibt sich ein Gesamtfinanzierungsbedarf von rund 46.401.000 €. Von diesen Malinahmen wurde eine Aus-
wahl getroffen, die von hoher Prioritat sind.
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Handlungsfeld Wirtschaft und Beschaftigung

Projektnr. | MaBnahme Finanzierung Gesamtkosten | Zeitraum Prioritat

1 Starkung der Wirtschaft durch Weiterentwicklung der Infrastruktur (Nordanbindung), eigen / Stadt Uecker- 3.000.000 € 2030-2040 langfristig
insbesondere mittels Kapazitdtserweiterung und Ausbau des Industriehafens Uecker- | miinde / Landkreis VG /
munde (Schwerlasttransporte) Stralenbauamt / Férder-

mittel

2 Wiederbesiedlung von Industriebrachen zur Starkung des Industrie- und Gewerbe- nicht notwendig keine dauerhaft mittelfristig
standortes sowie zur Schaffung von Arbeitsplatzen

3 Pflege der partnerschaftlichen Beziehung zwischen Stadt und Bundeswehr durch re- | nicht notwendig keine dauerhaft kurzfristig
gelmafigen Austausch

4 Unterstutzung der Netzbetreiber bei der Erweiterung des Umspannwerkes im Indust- | Netzbetreiber unbekannt 2030-2035 mittelfristig
riegebiet

5 Umsetzung 3. Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts aus 2025, Erhalt und Star- | nicht notwendig keine dauerhaft kurzfristig
kung der Versorgungstruktur im Einzelhandel

6 ErschlieBung des Forsterkamps und anderer Potentialflachen fir Industrie und Ge- eigen / Fordermittel 1.000.000 € 2030-2040 langfristig
werbe

7 Nutzung griiner Energie zur Direktverstromung des energieintensiven metallverarbei- | Versorgungstrager / Un- unbekannt 2028-2038 mittelfristig
tenden Gewerbes ternehmen

8 Forderung der Ansiedlung wasserstoffaffiner Industrie / Schaffung von Synergien fiir | Versorgungstrager / Un- unbekannt 2028-2038 mittelfristig
Klimaschutz und Industriegebiet in Torgelow durch Umstellung der Leitungen (EU- ternehmen
GAL, OPAL) auf griinen Wasserstoff (neue Haupttrasse von Lubmin nach Deutsch-
land)

9 Durchsetzung der Beseitigung ,grauer Flecken® im Breitbandausbau, insbesondere Versorgungstrager unbekannt 2025-2035 mittelfristig
fur Gewerbe- und Industrieflachen
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Handlungsfeld Stadtebau und Wohnen

Projektnr. | MaBnahme Finanzierung Gesamtkosten | Zeitraum Prioritat

10 Erhalt der historischen Struktur der Werksiedlung (Sanierungsgebiet Werksiedlung) eigen / Land / Bund (je 1/3) | 6.000 € 2026 kurzfristig
sowie der Huttenwerksbebauung mit Ihren Auslaufern bis zum Schleusenufer (Erhal-
tungssatzung, Gestaltungssatzung, etc.)

11 Sanierung der Werksiedlung mit Erhalt der historischen Struktur sowie zur Schaffung | eigen/Land /Bund (je 1/3) | 2.694.000 € 2025-2035 mittelfris-
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen tig

12 Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplanes fiir die Werksiedlung eigen/ Land / Bund (je 1/3) | 90.000 € 2025 kurzfristig

13 Forderung und Umsetzung von privaten und &ffentlichen Sanierungen sowie Ord- eigen / Land / Bund (je 1/3) | 4.070.000 € 2025-2035 mittelfris-
nungsmafnahmen (u.a. Sanierungsgebiet Werksiedlung) tig

14 Sanierung stadteigener Gebaude und Anpassung an aktuelle Gegebenheiten (Glas- eigen / ggf. Fordermittel 2.000.000 € 2030-2040 mittelfris-
faser, energetische Sanierung etc.) tig

15 Aktivierung von Flachenreserven zur bedarfsgerechten Wohnungsmarktentwicklung, | eigen/ Verkauf von Baufla- | 100.000 € 2025-2030 kurzfristig
z.B. durch Anderung und Aufstellung von Bebauungsplénen chen

16 Sanierung des ehemaligen Bahnhofsgebaudes als Sitz der Stadtwerke und Einrich- Eigen (1.600.000 €) 5.600.000 € 2025-2028 kurzfristig
tung einer Mobilitatszentrale Fordermittel (4.000.000 €)

17 Abbruch von 60 WE in Spechtberg (2 Blécke), 90 WE in Drogeheide (3 Blocke), Ab- Wohnungsbauunterneh- 1.500.000 € 2026-2036 mittelfris-
bruch 85 WE Aufwertungsgebiet A.-Einstein-Stralle/ Bahnhofstrafie (1 Block) men tig

18 Senkung der Leerstandsquote in den Wohnungsbauunternehmen, durch Modernisie- | Wohnungsbauunterneh- unbekannt 2025-2040 mittelfris-
rung, Ersatzneubau, bedarfsgerechtes Angebot men tig

19 Ausbau des FuBlaufes der Uecker zur stadtrdumlichen Vernetzung und Attraktivie- eigen / ggf. Fordermittel 350.000 € 2035-2040 langfristig
rung der (Innen-)Stadt

20 kontinuierliche Fortschreibung des Baulandkatasters nicht notwendig keine dauerhaft kurzfristig
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Handlungsfeld Tourismus und Freizeit

21 Aufwertung der Ueckerinsel, durch Gestaltung und Qualifizierung als attraktive eigen / ggf. 200.000 € 2035-2040 langfristig
Grunflache

22 Neugestaltung des ehemaligen Friedhofs u.a. durch Anlage eines Mehrgeneratio- eigen / Land / Bund (je 300.000 € 2034 mittelfristig
nenspielplatzes (Sanierungsgebiet Werksiedlung) 1/3)

23 Starkung Vereinsnetzwerk, durch regelmaflige Netzwerktreffen, Veranstaltungen nicht notwendig keine dauerhaft kurzfristig

und Austausch

24 Uberarbeitung der innerértlichen Wegweisung eigen / Fordermittel 65.000 € 2026 kurzfristig
25 Sanierung und Ausbau von Spiel- und altersgerechten Freizeitplatzen eigen / Fordermittel 65.000 € 2030-2035 kurzfristig
26 Sanierung ,Haus der Vereine" und Jugendclub in Spechtberg eigen / Fordermittel 800.000 € 2030-2035 mittelfristig
27 Sanierung und Erhalt der Burgruine eigen / Fordermittel 350.000 € 2028 kurzfristig
28 Gestaltung und Umsetzung eines Erlebnis- und Lehrpfades an der Uecker eigen / Fordermittel 30.000 € 2027 kurzfristig
29 Gestaltung und Umsetzung eines Gesundheitspfades in Zusammenarbeit mit der Eigen (20.000 €) / Forder- | 20.000 € (Anteil | 2027 kurzfristig
Landesforst M-V mittel / Landesforst Stadt)
30 Fortsetzung der Entwicklung der Stadt im Griinen und am Fluss zur Verbesserung eigen / Fordermittel 50.000 € dauerhaft kurzfristig

des Stadtklimas (z.B. Begriinung)

31 Attraktivierung des Wassertourismus durch z.B. Verbesserung der Aus- und Ein- eigen / Fordermittel 10.000 € 2029 kurzfristig
stiegsmadglichkeiten

32 Nutzung der attraktiven Raumlichkeiten (Stadthalle, Volkssporthalle, GieRerei-Arena | eigen laufend dauerhaft kurzfristig
etc.) in der Stadt fir vielfaltige Freizeitveranstaltungen (Messen, Wettkampfe, Feier-
lichkeiten, Tanzveranstaltungen)

Stadt Torgelow
Oktober 2025 // Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 3. Fortschreibung



Handlungsfeld Soziales, Bildung und Teilhabe

Projektnr. | MaBnahme Finanzierung Gesamtkosten | Zeitraum Prioritat
33 Umsetzung des Erweiterungsbaus fir die Pestalozzi-Grundschule eigen (1.350.000 €) For- 2.600.000 € 2024-2030 kurzfristig
dermittel (1.250.000 €)

34 Modernisierung der Pestalozzi-Grundschule und der Regionalen Schule Albert-Ein- | Fordermittel 1.750.000 € 2025-2030 kurzfristig
stein im Rahmen des Startchancen-Programms

35 Inanspruchnahme und Einholen von weiterer Unterstutzung durch Land und Land- nicht notwendig keine 2025 kurzfristig
kreis hinsichtlich sozialer Belange (z.B. zusatzlicher Integrationslotse) sowie Pri-
fung alternativer Férdermittel

36 Unterstiitzung bei der Ansiedlung und Erhaltung der Gesundheitsinfrastruktur eigen 10.000 € dauerhaft kurzfristig
(Arzte, Pflegeeinrichtungen, Apotheken etc.)

37 Unterstiitzung bei der Vernetzung der Sozialverbande und der Ausweitung von Ko- nicht notwendig keine dauerhaft kurzfristig
operationen

38 Barrierefreier Ausbau 6ffentlicher Gebaude (insbesondere der Schulen und des Rat- | eigen / Férdermittel 1.000.000 € 2030-2040 langfristig
hauses)

39 Unterstiitzung des Landkreises V-G beim Ausbau der beruflichen Schule (Internat, Landkreis keine 2025-2032 kurzfristig
KFZ-Ausbildungshalle etc.)

40 Gestaltung und Umsetzung eines Demenzparcours eigen / Fordermittel 100.000 € 2025-2026 kurzfristig

41 Starkung der politischen Einbindung und Mitwirkung von Kinder- und Jugendlichen Nicht notwendig keine dauerhaft kurzfristig
um Jugendangebote zu halten und auszubauen
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Handlungsfeld Infrastruktur, Umwelt und Energie
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42 gezielte ErschlieBungs- und Ausbaumalnahmen, um Lagevorteile starker | Siehe Wirtschaft und Beschaftigung
zu nutzen (z.B. Nordanbindung des Torgelower Industriegebiets, Ausbau
Ueckermiinder Industriehafen)
43 Konzept zur Niederschlagsbewirtschaftung und Einsatz blaugriner Infra- eigen / Land / Bund (je 1/3) 51.000 € 2026 kurzfristig
struktur als Antwort auf Extremwetterereignisse (Regen, Trockenheit)
44 ErschlieBungsmaflnahmen kurzfristig: 1. eigen / Fordermittel / Versorger | 1. 700.000 € 2025-2027 kurzfristig
1. Am Bahnhof, 2. Friedrichstral3e und 3. Kurze Stralle (Werksiedlung) 2. eigen / Férdermittel / Versorger | 2. 600.000 €
/ Straflenbauamt 3. 744.000 €
3. eigen / Land / Bund (je 1/3)
45 ErschlieBungsmaflinahmen mittelfristig: 1. eigen / Land / Bund (je 1/3) 1.6.126.000 € | 1.2026- mittelfristig
1. weitere Stralen der Werksiedlung, 2. Heidestral3e, 3. Dornbergstrale 2. eigen / Férdermittel / Versorger | 2.2.500.000 € | 2035
4. Fritz-Reuter-Stralle, 5. Bidnerstralle (NeuerschlieBung Wohngebiet) 3. eigen / Férdermittel / Versorger | 3. 1.100.000 €
4. eigen / Fordermittel / Versorger | 4. 1.500.000 € | 2-5 2030-
5. eigen (ErschlieBungsbeitrag) o- | 5. 1.600.000 € | 2040
der ErschlieBungstrager
46 ErschlieBungsmalnahmen langfristig: N.N. N.N. 2040-? langfristig
Pappelstraflie (westl. Ende), Waldsiedlung, Peckwischreihe, Teerofenrain,
Zum Postgestell, Tollbodsteig, Kienheidenweg, Pablo-Neruda-Stralle, Bu-
chenstralle (westl. Ende), Am Tanger, Schleusenufer, Alte Dorfstralle
(Heinrichsruh)
47 Ausbau des Fernwarmenetzes sowie Entflechtung der Mischwassersys- eigen / Versorger 3.500.000 € 2026-? kurzfristig
teme durch értliche Ver- und Entsorger
48 Erstellung einer kommunalen Warmeplanung eigen (30.000 €) 220.000 € 2025-2026 kurzfristig
Fordermittel (190.000 €)
49 Ausbau Photovoltaik auf Dachflachen: im genossenschaftlichen Bereich Stadtwerke / Wohnungsbaugesell- | keine 2025-2028 kurzfristig
und bei stadteigenen Immobilien, sowie im privaten Bereich (Dachanla- schaften / privat
gen)
50 Unterstiitzung des Ausbaus der Vorpommernmagistrale (Ausbau der Stre- | Deutsche Bahn AG keine unbekannt kurzfristig
cke Berlin/Stralsund auf 160 km/h)
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51 Einrichtung einer Mobilitédtszentrale im zu sanierenden Bahnhofsgebaude Verkehrsgesellschaft V-G mbH keine 2028 mittelfristig
(betrieben durch die Verkehrsgesellschaft V-G mbH)
52 Unterstiitzung des vorbeugenden Katastrophenschutzes Landkreis V-G keine 2025-28 kurzfristig
53 Verbesserter Hochwasserschutz und Férderung der Biodiversitat (bspw. Staatliches Amt fur Landwirtschaft | keine unbekannt langfristig
Renaturierung der Uecker durch Land M-V mit Unterstiitzung der Stadt) und Umwelt
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6.2 Organisationsstruktur und Erfolgskontrolle

Zur Planung, zur ressort- und amtertbergreifenden Abstimmung, zur Information und zur Umsetzung der Maf-
nahmen und Projekte sowie zur Begleitung der Umsetzung der Ziele der 3. ISEK-Fortschreibung wird folgende
Organisationstruktur empfohlen:
e Die Stadtvertretung entscheidet tUber die Auswahl der Projekte und MaRnahmen im Rahmen der Stad-
tebauférderung, der EFRE-Forderung u.a. Férderprogramme.
. Koordinierungsstelle fiir die Umsetzung der Projekte und MaRnahmen ist die Stadtverwaltung.
e Die Gremien werden Uber den Stand der Zielerreichung und der Umsetzung der MaRnahmen des ISEK
informiert.

e Vertreter der Fachamter der Stadtverwaltung, der Wohnungsunternehmen und der Versorgungsbetriebe
werden projektbezogen in die Umsetzung der MaRnahmen des ISEK einbezogen und tiber den Stand
der Zielerreichung des ISEK informiert.

o Die Offentlichkeit wird bei der Planung und Umsetzung der Projekte gemé&R Rechtslage beteiligt.

o  Der ISEK-Prozess wird mit dem Monitoring Stadtentwicklung begleitet und bewertet, die Fortschreibung
erfolgt einmal jahrlich zum Stichtag 31.12.

Die Stadt Torgelow nutzt seit vielen Jahren ein systematisches Stadtentwicklungsmonitoring als zentrale Grundlage
fur Beobachtung, Planung, Bewertung und Entscheidungsfindung. Es umfasst regelmaRig aktualisierte Basisdaten
und Kontextindikatoren zur Bevolkerungsstruktur, Wirtschaft, Beschaftigung, Wohnsituation, zum Stadtebau sowie
zu Infrastruktur, Natur und Umwelt.

Im Rahmen der ersten Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) im Jahr 2005 wurde die-
ses Monitoring als fortschreibungsfahiges Beobachtungssystem fiir die Gesamtstadt und die Férdergebiete einge-
fuhrt. Die Daten werden jahrlich zum Stichtag 31. Dezember aktualisiert.

Zuerst erfolgt die Auswertung auf gesamtstadtischer Ebene, anschlieRend differenziert nach sechs Stadtteilen und
den Ortsteilen. Danach werden die kleinrdumigen Monitoringberichte fur die Fordergebiete fortgeschrieben.

Fir die aktuelle ISEK-Fortschreibung zur nachhaltigen Stadtentwicklung wird das System um weitere Kontext- und
Output-Indikatoren erganzt — insbesondere zur Wirkung der MaBnahmen auf Klima- und Umweltschutz. Das Moni-
toring dient damit als zentrales Instrument zur begleitenden Bewertung der Stadtebauférderung und EU-Pro-
gramme. Der Erfolg der Maflnahmen lasst sich so regelmafig mit iberschaubarem Aufwand nachweisen.
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Abbildung 29: Bevdlkerungsentwicklung der Einwohner/Senioren ab 65 Jahren in den Stadt- und
Ortsteilen Torgelows (2023) Eigene Darstel-lung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023
Abbildung 30: Entwicklung der auslandischen Bevdlkerung in Torgelow (2011 bis 2023) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Abbildung 31: Verteilung der auslandischen Bevdlkerung in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows (2023)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023

Abbildung 32: Bevodlkerungsprognose, Natlrliches Szenario fir Torgelow (2023 bis 2040) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung

Abbildung 33: Bevdlkerungsprognose, Leitszenario fiir Torgelow (2023 bis 2040) Eigene Darstellung
auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung

Abbildung 34: Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen, Leitszenario fur Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung
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Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2023 und eigene Berechnung

Abbildung 36: Verortung der Stadt- und Ortsteile (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-
de/by-2-0, eigene Darstellung)
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Abbildung 37: Stadtzentrum, mit Stadtteilen und Hochwasserrisikogebiete (Kartengrundlage: ©
GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung)

Abbildung 38: Stadtzentrum, mit Industrie und Gewerbegebieten, Bundeswehr etc. (Kartengrundlage:
© GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung)

Abbildung 39: Luftbild/Bebauungsstrukturen, Eigene Aufnahme

Abbildung 40: Sanierung und Stadterneuerung in Torgelow (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG
(2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung)

Abbildung 41: Eindriicke der Stadtsanierung in Torgelow Eigene Darstellung

Abbildung 42: Eindricke der Stadtsanierung in Torgelow Eigene Darstellung

Abbildung 43: Auszug Baulandkataster Torgelow, Stand Juni 2025 Quelle: Stadt Torgelow, abrufbar
unter https://www.torgelow.de/de/bauen/baulandkataster/baulandkataster-torgelow/

Abbildung 44: Wohnungsbestandsveranderungen in Torgelow (2011 bis 2023) Eigene Darstellung auf
Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2014 und 2023

Abbildung 45: Verteilung des Wohnungsbestandes nach Stadt- und Ortsteilen Torgelows (2023) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Abbildung 46: Angebotsmietpreise von Bestandswohnungen in Torgelow (2014 bis 2023) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Value AG

Abbildung 47: Angebotsmietpreise von Bestandswohnungen in Torgelow und im Vergleich (2014 bis
2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von: Value AG

Abbildung 48: Angebotskaufpreise im Bestand in Torgelow (2014 bis 2023) Eigene Darstellung auf
Grundlage von: Value AG

Abbildung 49: Angebotskaufpreise im Bestand in Torgelow und im Vergleich (2014 bis 2023) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Value AG

Abbildung 50: Wohnflachen und Wohnungsgrofien in Torgelow (2023) Eigene Darstellung auf
Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Abbildung 51: Wohntypologien in Torgelow (2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring
Stadtentwicklung 2024

Abbildung 52: Leerstandszahlen und Leerstandsquote in Torgelow (2011 bis 2023) Eigene Darstellung
auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Abbildung 53: Leerstande in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows in Prozent (2014 und 2023) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Abbildung 54: Leerstande in den Stadt- und Ortsteilen Torgelows absolut (2014 und 2023) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024

Abbildung 55: Leerstande nach Eigentimern in Torgelow (2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von:
Monitoring Stadtentwicklung 2024

Abbildung 56: Einwohnerzahlen abzigl. Heimbewohnern und wohnungsnachfragende Haushalte in
Torgelow (2011 bis 2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring Stadtentwicklung 2024
Abbildung 57: Prognose der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e in Torgelow (2023, 2030 und 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Abbildung 58: Haushaltsprognose nach Zielgruppen fur Torgelow (2023, 2030 und 2040) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Abbildung 59: Neubaubedarf in Torgelow (2023 bis 2040) Eigene Darstellung auf Grundlage von:
Eigene Berechnung

Abbildung 60: SGB Il Bezieher in Torgelow (2014 bis 2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von.
Agentur fur Arbeit
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Abbildung 61: SV-Arbeitsplatze in Torgelow (2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von: Monitoring
Stadtentwicklung 2024

Abbildung 62: Touristische Ubernachtungen in Torgelow (2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von:
Stadt Torgelow 2024

Abbildung 63: Auszug Zentraler Versorgungsbereich, Quelle: Innenstadt Einzelhandelskonzept 2025,
S. 41, GMA

Abbildung 64: Kaufkraft in Torgelow im Vergleich (2014 bis 2023) Eigene Darstellung auf Grundlage
von: BBE!CIMA!MB-Research / Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg / Monitoring
Stadtentwicklung 2024

Abbildung 65: Kaufkraft in Torgelow sowie in ausgewahlten Kommunen in Mecklenburg-Vorpommern
(2015 und 2023) Eigene Darstellung auf Grundlage von: BBE!CIMA!IMB-Research / Michael Bauer
Research GmbH, Nirnberg / Monitoring Stadtentwicklung 2024

Abbildung 66: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Torgelow (2011 bis 2023) Eigene Darstellung auf
Grundlage von: Agentur fir Arbeit

Abbildung 67: Entwicklung der Jugendarbeitslosigkeit in Torgelow (2011 bis 2023) Eigene Darstellung
auf Grundlage von: Agentur fir Arbeit

Abbildung 68: SV-Beschaftigte in Torgelow am Wohn- und Arbeitsort (2011 bis 2023) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Agentur fir Arbeit

Abbildung 69: Geringfligig Entlohnte am Arbeitsort in Torgelow (2011 bis 2023) Eigene Darstellung auf
Grundlage von: Agentur fir Arbeit

Abbildung 70: Pendlerverflechtungen in Torgelow (2011 bis 2023) Eigene Darstellung auf Grundlage
von: Agentur fir Arbeit

Abbildung 71: Prognose der Arbeitsmarktentwicklung, Produktivitdtsquote in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Abbildung 72: Verkehrsanbindung © Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dl-de/by-2-0,
eigene Darstellung

Abbildung 73: Auszug StralRenzustandsplan 2025 Stadt Torgelow

Abbildung 74: Kapazitdt und Belegung von Kindertagesstatten , Hort und Tagespflege in Torgelow
(2024) Eigene Darstellung auf Grundlage von: Landkreis Vorpommern Greifwald

Abbildung 75: Kapazitat und Belegung von Schulen in Torgelow (2023) Eigene Darstellung auf
Grundlage von: Landkreis Vorpommern-Greifswald

Abbildung 76: Verortung relevanter Einrichtung fir Soziales, Bildung und Betreuung und Sicherheit
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG (2025) dl-de/by-2-0, eigene Darstellung

Abbildung 77: Anteil an Personen mit Mobilitdtseinschrankungen nach Alter und Geschlecht, Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Studie Mobilitét in Deutschland 2017 (Nobis & Kuhnimhof 2018)
Abbildung 78: Bevodlkerungsprognose, Kinder zwischen 1 und 6,5 Jahre in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Abbildung 79: Bevdlkerungsprognose, Kinder zwischen 6,5 und 10,5 Jahre in Torgelow (2023 bis 2040)
Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Abbildung 80: Bevdlkerungsprognose, Kinder und Jugendlichen zwischen 10,5 und 18,5 Jahre in
Torgelow (2023 bis 2040) Eigene Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Abbildung 81: Bevolkerungsprognose, Senioren ab 80 Jahren in Torgelow (2023 bis 2040) Eigene
Darstellung auf Grundlage von: Eigene Berechnung

Abbildung 82: Verortung relevanter Einrichtung fir Kultur, Sport und Freizeit Kartengrundlage: ©
GeoBasis-DE / BKG (2025) dI-de/by-2-0, eigene Darstellung
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Abbildung 83: Weg entlang der Uecker Eigene Aufnahme

Abbildung 84: FulRwege entlang der Uecker Eigene Aufnahme

Abbildung 85: Waldweg, Eigene Aufnahme

Abbildung 86: Otto-Bruchwitz-Stralle im Stadtbereich Siid Eigene Aufnahme

Abbildung 87: Gemeindegebiet mit Sondergebieten Bundeswehr und Kasernen Kartengrundlage: ©
GeoBasis-DE / BKG (2025) dl-de/by-2-0, Eigene Darstellung
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