SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 44/2022

"Stellplatzanlage LindenstraRe™
TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO

Eingeschrénkte Gewerbegebiete (§§ 1 und 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuléassig, die nach dem Stér-
grad im Mischgebiet zulassig sind.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind im
eingeschrankten Gewerbegebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6
BauNVO) PV-Anlagen sind auf sdmtlichen Dachern zuléssig.

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVvVO

Flr die festgesetzte abweichende Bauweise gelten folgende Bindungen: Die Gebaude sind
mit einem seitlichen Grenzabstand wie in der offenen Bauweise zu errichten. Abweichend
zur offenen Bauweise wird die Beschrankung der Geb&udelange auf 50 m aufgehoben.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

3.1 entspricht Vermeidungsmalnahme V6 des Artenschutzfachbeitrages
Die Beleuchtung der uberdachten Parkflache wird auf das unbedingt notwendige Maf3
reduziert. Die Verwendung von Kaltstrahlern ist zu bevorzugen.

3.2 entspricht Vermeidungsmafinahme V7 des Artenschutzfachbeitrages
Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sind ruderale Staudenfluren zu belassen und an den bezeichneten
Stellen Quartiere der Zauneidechsen anzuordnen.

3.3 entspricht CEF-MaRnahme CEF 1 des Artenschutzfachbeitrages
Als Ersatz fur den Verlust von 11 Einzelb&dumen sind 11 Hochstdmme heimischer Ar-
ten aus heimischer Herkunft in der Qualitédt Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammum-
fang 16 bis 18 cm an den im Plan gekennzeichneten Stellen zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die B&aume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen
Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die Anpflanzung ist erst dann erfullt, wenn
die Geholze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewach-
sen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumpflanzungen sind vor Baubeginn durchzuflihren.

3.4 entspricht CEF-MafRnahme CEF 2 des Artenschutzfachbeitrages
Gemal Anpflanzfestsetzung sind 3 m breite Sichtschutzhecken, ausschlieRlich aus
Strauchern vor Baubeginn zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandene
Gehdlze im Bereich der geplanten Hecke sind zu erhalten. Empfohlen werden fol-
gende Pflanzen: Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel,
Eberesche, Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball, Weikdorn, Strauchhasel. Ein Rick-
schnitt der Straucher auRerhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Ge-
nehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde (UNB) ist zuldssig, wenn die Leis-
tung der PV- Anlage oder die Verkehrssicherheit aufgrund eingeschrankter Sicht
durch die Gehdlze beeintrachtigt wird.

3.5 entspricht CEF-MaRnahme CEF 3 des Artenschutzfachbeitrages
Fur die Aufwertung des Zauneidechsenlebensraumes sind im Plangebiet geman
JKonfliktkarte® zwei Winterquartiere anzulegen. Dafur ist eine Flache von 3 m Breite
und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben. Anschlielend wird die Grube mit einer
Mischung aus im Plangebiet vorhandenen Abbruchmaterial, Steinen, toten Asten,
Zweigen und Wurzeln im Verhaltnis 1:1 bis 1 m Uber Geldndekante verflllt. Die Er-
satzhabitate sind vor Baubeginn anzulegen und fur die Dauer der Bauzeit zu umzau-
nen.

3.6 entspricht CEF-MaRnahme CEF 4 des Artenschutzfachbeitrages
Fur die Aufwertung des Zauneidechsenlebensraumes ist im Plangebiet geman ,Kon-
fliktkarte®, ein Sommerquartier zu errichten. Daflr ist aus dem anstehenden sandigen
Boden je eine Schittung mit einer Grundflache von ca. 15 m? (3 m breit, 5 m lang)
und einer H6he von 1 m herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Winterquartie-
ren anzulegen. Die Ersatzhabitate sind vor Baubeginn anzulegen und flr die Dauer
der Bauzeit zu umzaunen.

3.7 entspricht CEF-MaRnahme CEF 5 des Artenschutzfachbeitrages
Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Héhlenbrlter ist zu ersetzen. Die Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn von Fé&ll- und Abrissmaf3inahmen im Umfeld des Plangebietes zu
installieren.
1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung.

3.8  entspricht CEF-Mafinahme CEF 6 des Artenschutzfachbeitrages
Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Nischenbriter (Hausrotschwanz) ist zu erset-
zen. Das Ersatzquartier ist vor Beginn von Fall- und AbrissmaRnahmen im Umfeld
des Plangebietes zu installieren. Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung fest-
gesetzten Bd&umen von insgesamt: 1 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht
beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung.

3.9. entspricht CEF-Malnahme CEF 7 des Artenschutzfachbeitrages
Es sind Spaltquartiere vor Baubeginn zu installieren. Mit vier Fledermausflachkasten
z. B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kruger/Papendorf ist der Verlust von
Quartiersmaoglichkeiten fur Fledermause zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Be-
ginn von Abrissmafinahmen im Plangebiet oder im nahen Umfeld anzubringen.

ll. Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Die gestalterischen Festsetzungen gelten fur den Bereich, der vom &éffentlichen Raum aus
einsehbar ist (Bahnstrecke = StraRe Waldsiedlung, LindenstraRe auch sudlicher Ausleger).
Einfriedungen der Grundstlicke zur Straenseite sind in Form Zaunen (Drahtz&une, Gitter-
oder Holzz&une) bis zu einer H6he von 1,6 m zulassig. Dabei sind Drahtzdune und Gitter mit
Kletterpflanzen oder Stréduchern einzugrinen.

lll. Kennzeichnungen
Das Betriebsgeléande des ehemaligen Kohlehandels wird als Altlastverdachtsflache im Alt-
lastkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald geflhrt.

IV. Hinweise
1) Vermeidungsmaflnahmen Artenschutz
V1 Um die Tétung und Verletzung von Brutvégeln im Zuge der Bauarbeiten zu verhin-
dern, sind Fallungen zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar zu realisieren.
V2 Um die Tétung und Verletzung von Fledermausen im Zuge der Bauarbeiten zu ver-
hindern, sind Abrisse zwischen dem 01. September und 1. November zu realisieren.
V3 Bei einer Bauzeit zwischen 01.Méarz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbritende Vogelarten mittels VergramungsmafRnahmen ab dem 01.Méarz bis Bau-
beginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmafige Befahrung
der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen
Stangen mit daran befestigten Flatterb&ndern oder Fahnen, Abstand 25 m.
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Landschaft i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 3.5

Zauneidechsen Winterquartier
Zauneidechsen Sommerquartier

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-

Erhaltung: Baume

V4 Die Abrisse sind durch eine anerkannte sachverstandige Person fur Fledermausarten
Okologisch zu begleiten. Die Person hat die Geb&ude vor und wahrend der Abrissar-
beiten auf vorkommende Individuen gebaudebewohnender Arten zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Abrissarbeiten anzuleiten. Gegebenen-
falls ist durch sie eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszu-
sprechen. Die Person hat weiterhin, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde, Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusétzlich notwendiger Ersatzhabitate zu be-
stimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur Anbringung ausgewahl-
ten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate
zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person ist der uNB vor Baubeginn
zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie tbernimmt samtliche Kommunikation zwi-
schen UNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

V5 Die Bauflachen im Bereich der 6stlichen Ruderalfluren sind vor Baubeginn von Okto-
ber bis Februar mit leichter Technik von oberirdischen Geholzbestandteilen zu be-
freien, zu méahen und zu umzaunen. Der circa 40 cm hohe Schutzzaun ist mit Fluch-
trampen zu bestiicken, sodass die Reptilien das Plangebiet unversehrt in Richtung
Bahntrasse bzw. in Richtung Wohngebiet verlassen kénnen. Die Individuen innerhalb
der umzaunten Flache sind abzusammeln. Mit der Planung und Durchfihrung der
MaRnahme ist eine fachkundige Person zu betreuen. GGF. ist durch diese eine Aus-
nahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist
der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen T&-
tigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
Ubernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten.

2) CEF-MaRnahmen

CEF 8 Die Umsetzung der MaRnahmen CEF 3 bis 7 sind durch eine fachkundige
Person zu planen und zu begleiten. Diese hat den Anbringungsort der Ersatz-
habitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur
Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die In-
stallation dieser Ersatzhabitate zum nachstmaéglichen Zeitpunkt zu Gberwa-
chen. Die Person hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu
verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
ubernimmt sadmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVOQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist,

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden
ist.

nnnnnnnnnnn Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau- § 9 Abs. 1 Nr. 25a
9 Abs. 1 Nr. P men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i. V. BauGB
BauGB R accacacaaa 1 m. textlichen Festsetzungen 3.3 und 3.4
§ 8 BauNVO Anpflanzen: Baume
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 straucher @8D
BauNVO @
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 Anpflanzen Einzelbaum
BauNVO

6. Sonstige Planzeichen

9 Abs. 1 Nr.
BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO ungsplans

§ 23 BauNVO
9 Abs. 1 Nr.

9 Abs. 1 Nr.
0 und 25 BauGB [‘n"]

29:?\3?33 1 Nr. 20 || ", Flurgrenze
au

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

1 BauGB 538\‘, Flurstiicksgrenze
T

Flursticksnummer

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

13.

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 07.12.2022 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Linden-
straRe” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortstbliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,,Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow-Ferdinandshof‘ Nr. 01/2023 am 20.01.2023 sowie im Internet er-
folgt.

Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 08.06.2023 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerischen Stel-
lungnahmen liegen mit Schreiben vom 08.09.2023 vor.

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 19.03.2024 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Lindenstrafze* mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berdhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................ .

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Lindenstraf3e* und die

Begrindung und der Artenschutzfachbeitrag wurden in der Zeitvom ................ bis
Zum ... nach § 3 Abs. 2 BauGB ins Internet eingestellt. Die zu veréffentlichenden
Unterlagen wurden in der Zeitvom ................ biszum .............. im Rathaus ausge-
legt. Der Entwurf war in der Zeit vom ................ biszum .............. Uber das Bau- und
Planungsportal zugéanglich.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am .............. im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow-Ferdinandshof‘ Nr. ........ ortstiblich bekannt gemacht. Diese Be-
kanntmachung erfolgte vom ................ biszum .............. auf der Internetseite der
Stadt Torgelow. Die Bekanntmachungwarvom ................ biszum .............. Uber

das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich.

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzungam ................... den gean-
derten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Linden-

straRe“ Stand .............. mit Begrindung beschlossen und zur erneuten Auslegung be-
stimmt.

Die erneute Beteiligung der von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben
VOM .o,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Linden-

strae“ Stand ............. und die Begriundung haben in der Zeitvom ................... bis
ZUM ... nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut éffentlich ausgele-
gen. Die &ffentliche Auslegungwurde am ................... im ,Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. ..../........ ortstblich bekannt ge-
macht. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte zusatzlich auf der Internetseite der
Stadt Torgelow. Hier konnten auch der Entwurf und die Begriindung wahrend der Ausle-
gungsfrist eingesehen werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzungam ................... die vorge-

brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Torgelow, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

Der katastermafige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafistab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Lindenstrae” wurde
am ................... von der Stadtvertretung der Stadt Torgelow als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretungvom ................... gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Lindenstrae® als Satzung wird hiermit
ausgefertigt.

Torgelow, den ..................
Siegel Blrgermeisterin

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Linden-
straf’e” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam .................. im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof* Nr. .......... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschliefdlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Torgelow, den ..................

Siegel BlUrgermeisterin

Satzung der Stadt Torgelow iliber den Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,,Stellplatzan-
lage LindenstraBe” (Gemarkung Torgelow, Flur 10, Flurstiicke 33 (teilweise),
36/1 (teilweise), 38/1, 39/1, 40/1, 41/4, 41/5 (teilweise), 42/3 (teilweise) und 42/6)

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, und der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM ... folgende Satzung des Bebauungsplan Nr. 44/2022  Stellplatzanlage Lin-
denstral3e” in Torgelow erlassen:
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Bebauungsplan Nr. 44/2022 “Stellplatzanlage

LindenstraRBe"” der Stadt Torgelow
Stand: Entwurf Dezember 2023

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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