- VORENTWUREF -

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 45-2023 "Erweiterung Fabrikstral3e" der Stadt Torgelow

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Torgelow vom .............. die folgende Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung FabrikstraRe® der Stadt Torgelow, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Torgelow, ....coovveiiiiiiiinn...
Die Birgermeisterin Siegel
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Cet ouvrage est notre propriéte intellectuelle. Sans notre
outorisotion écrite, il ne peut étre ni copié dune maniére
quelconque, ni étre utilise pour la fabrication, ni non plus

étre communique a des ters.

Diese Darstellung ist unser geistiges Eigentum. Sie darf
ohne unsere schriftliche Zustimmung weder irgendwie
kopiert noch zur Anfertigung des Werkes gebraucht

oder Drittpersonen bekanntgegeben werden.

This design ond information is our intellectual property.

It must neither be copied in any woy nor used for
manufacturing nor communicated to third paties

without our written consent.

PLANZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (+) Erhalt der Baume  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
@ Allgemeines Wohngebiet X zu fallende Baume
(§ 4 BauNvO) poooc Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
] ] 0 ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
@ Mischgebiet co o 0 0% (§9Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

(§ 6 BauNVO)

. 7. Sonstige Planzeichen
2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 17 BauNvO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

GRz Maximale Grundflachenzahl mit Dezimalzahl Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

0 offene Bauweise

Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Baufeldnummer

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
QR S N R N Ry B .
e W e Bl e B e zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauNVO)

StraRenverkehrsflichen —o—o0— Unterirdische Hauptversorgungsleitung
Regenwasser
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber K <N Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung X N vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich
X X X X

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: - verkehrsberuhigter Bereich

9. Darstellung ohne Normcharakter

5. Griinflachen z.B. I3 Flursticksnummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 1 ]
- Flurstiicksgrenzen
Griinflache — Flurgrenze
z.B. 5,56  Ho6he liber HN76 (m)
@ privat

vorhandenes Wohnhaus

2O B0

10. Erlauterung

vorhandenes Nebengebaude

- Schacht

- Einlauf

StralRenquerschnitt

DN
SD, WD, KWD

Kfz, R, F

- Laubbaum

- Nadelbaum

Nutzungsschablone

= Allgemeines Wohngebiet

= Mischgebiet

= max. Grundflachenzahl

= max. Zahl der Vollgeschosse
= offene Bauweise

= Dachneigung

= Satteldach
= Walmdach
= Kruppelwalmdach

2

Bankett

4,50

6,50

Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

1.2

1.21

1.2.2

123

1.2.4

1.2.5

2.1

2.2

23

24

3.1

3.2

5.1

5.2

53

5.4

6.1

6.2

8.1

8.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden ausgeschlossen.

Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe und

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die ansonsten allgemein zulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2,
die auRerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden, werden
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Kfz-Werkstatten werden gem. § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet ist die maximal zuldssige bebaubare Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
und im Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
gemaf § 19 Abs. 4 BauGB ist gestattet.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
als Héchstmal ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet.

Die Oberkante des Erdgeschossrohfuflbodens darf sich max. 0,50 m Uber der StraRenoberkante
mittig des vor dem Grundstlick gelegenen ErschlieBungsabschnittes befinden.

Die max. Hohe baulicher Anlagen darf 9,00 m gemessen uber der Oberkante des Erdgeschoss-
rohfuRbodens nicht Uberschreiten.

Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Hauptgebéaude sind in der offenen Bauweise zu errichten

Ausnahmsweise ist eine geschlossene Bauweise fur Hauptgebaude zulassig.

Mit Geh-, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden zugunsten
der Stadt Torgelow zur Unterhaltung des verrohrten Vorfluters festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Zum Schutz vor StralBenverkehrslarm sind Schlafraume in den Gebauden im Baufeld 4 an den der
StralRe abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind Wohnraume in den Gebauden im slidlichen Bereich des Bau-
feldes 4 an der zum Ukranenland Historische Werkstatten e.V. abgewandten Gebaudeseite anzu-
ordnen.

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau
— Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen® auszubilden. Grundlage hierzu sind
die in der schalltechnischen Untersuchung gekennzeichneten AuRenlarmpegel.

Schutzbedirftige Raume, die nur Fenster besitzen, die nachts einem Beurteilungspegel von tUber
45 dB (A) ausgesetzt sind, sind mit einer Liftungsvorrichtung (Luftwechselrate von 20 m2 pro
Person und Stunde) oder anderen baulichen MalRnahmen (besondere Fensterkonstruktion) zur
Bellftung versehen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) - KompensationsmaRnahmen -

Hinweis: Die Festsetzungen zu den KompensationsmafRnahmen erfolgen im weiteren Verlauf
des Bauleitplanverfahrens.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den zu Uberbauenden Grundstlcken ist je 100 m? zu versiegelnder Flache auf dem jeweiligen
Grundstick die Pflanzung von mindestens

30 m? Strauchpflanzung, 2 x verpflanzte Qualitdt ohne Ballen bestehend aus mindestens 2
Straucharten

1 Baum, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, Hochstamm aus einheimischen und
standorttypischen Laubgehdlzen (einschliel3lich hochstammige Obstgehdlze) vorzunehmen.

Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen:

Baume:

- Vogelbeere - Linde

- Feldahorn/Bergahorn - Birke

- Gem. Rosskastanie - Walnuss

Straucher:

- Roter Hartriegel - Purpurweide - Schlehe

- Hasel - Pfaffenhltchen - Hundsrose

- Weildorn - Johannisbeere - einf. Schneeball

Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)

Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

MaRBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweis: Die Festsetzungen zu den MaRRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffs-

folgen fur die Fauna erfolgen im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens.

Zuordnungsfestsetzungen fiir die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
(§9 Abs.1ai.V.m. §1 aAbs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB)

Die zur Herstellung der KompensationsmafRnahmen anfallenden Kosten sind durch den Vorha-
bentrager zu tragen.

Die festgesetzten KompensationsmafRnahmen und die Kostenibernahme durch den Vorhaben-
trager sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Torgelow zu
verankern

Festsetzungen, die auf Landesrecht beruhen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWaG von dem-
jenigen, bei dem es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in geeig-
neten Fallen am Standort versickert werden.

1.1

1.2

1.3

1.4

21

2.2

Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Hauptgebaude sind nur mit einer Dachneigung von 30 ° - 48 ° zu errichten (§ 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO).

Die Dachfarbe von Hauptgebauden darf nur rot, rotbraun und anthrazit sein.
Dé&cher von Hauptgebauden sind nur als Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind als gestalterische Einheit zu errichten, insbesondere hin-
sichtlich Dachneigung, Dacheindeckung sowie bei Putz und Wandflachen.

Gestaltung der unbebauten Flachen des bebauten Grundstiickes
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Auf den zeichnerisch zur Bepflanzung festgesetzten Grundstlicksflachen soll eine gestalterische
Abgrenzung zu den angrenzenden Grundstiicken durch Eingriinung mit einheimischen Laubge-
hoélzen von mindestens 1,50 m Hohe erfolgen.

Innerhalb des stralRenseitigen Abstandes vom Hauptgebaude zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist
die Anlage von Schotter- und Steinbeeten unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den in den Punkt Il 1 und 2 getroffenen
Vorschriften zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten konnen auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Allgemeine Hinweise

Belange des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Belange des Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Rechtshinweis:

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt,
ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtlichen
Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023
»Erweiterung FabrikstraBe* der Stadt Torgelow

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 28.03.2023. Die orts-

Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekannt-
machungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof am 21.07.2023 erfolgt.

Torgelow, ...ccoovveveeeeiiinnnee.
Die Burgermeisterin Siegel

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 Landespla-

nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. Mai 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) mit Schreiben vom
........................ beteiligt worden.

Die Burgermeisterin Siegel

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom

.......................... bis ........................... durch Veroffentlichung im Internet auf der Internetseite
der Stadt Torgelow unter der Adresse
https://www.torgelow.de/de/verwaltung/bekanntmachungen/2024/buergerinformationen/ sowie auf
dem zentralen Landesportal https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene erfolgt.

Zusatzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 wahrend der folgenden Dienst-
stunden

montags 09:00 bis 11:30 Uhr
dienstags 09:00 bis 11:30 Uhr und  13:00 bis 17:30 Uhr
donnerstags 09:00 bis 11:30 Uhr und  13:00 bis 16:00 Uhr
freitags 09:00 bis 11:30 Uhr

im Rathaus der Stadt Torgelow, Bahnhofstralte 2 in 17358 Torgelow zu jedermann Einsichtnahme
aus.

Die offentliche Beteiligung ist am .................... durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungs-
blatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof ortstiblich bekannt gemacht worden.

Torgelow, .....oooeveveeiiiiiieenees
Die Birgermeisterin Siegel

. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berihrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte
gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Torgelow, ......ooovvveeeiiiiineeees
Die Burgermeisterin Siegel

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am .................. ... den Entwurf der Satzung des Be-
bauungsplanes Nr. 45/2023 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Beteiligung bestimmt.

Torgelow, ...ccoooevvveeeiiiiieeeees
Die Burgermeisterin Siegel

. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht und den nach
Einschatzung der Stadt Torgelow wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen, ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis zum .............. im Internet auf
der Internetseite der Stadt Torgelow unter der Adresse
https://www.torgelow.de/de/verwaltung/bekanntmachungen/2024/buergerinformationen/ sowie auf
dem zentralen Landesportal https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene veroffentlicht.

Zusatzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 wahrend der folgenden Dienst-
stunden

montags 09:00 bis 11:30 Uhr
dienstags 09:00 bis 11:30 Uhr und 13:00 bis 17:30 Uhr
donnerstags 09:00 bis 11:30 Uhr und  13:00 bis 16:00 Uhr
freitags 09:00 bis 11:30 Uhr

im Rathaus der Stadt Torgelow, Bahnhofstrale 2 in 17358 Torgelow zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Die offentliche Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Beteiligungsfrist elektronisch per E-Mail oder bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich vor
Ort oder postalisch unter der genannten Adresse) abgegeben werden kdénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbe-
rucksichtigt bleiben kdnnen, am ...................... durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow-Ferdinandshof ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Torgelow, ........ccoooviiiiiniinnnnis
Die Birgermeisterin Siegel

7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemafi §

4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und Uber die o6ffentliche Beteiligung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbarge-
meinden erfolgte gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Torgelow, ...cccoovevvvveeiiiiiieeees
Die Blrgermeisterin Siegel
. Der katastermaflige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maflstab 1 : ............. vorliegt. Regressanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werden.
Anklam, ......coooiiiii

Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
Kataster- und Vermessungsamt

. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom ................ gebilligt.

Torgelow, ...ccoovvevveeiiiiieeeee,

Die Burgermeisterin Siegel

. Der Bebauungsplan Nr. 45/2023 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit der Begrindung, wird hiermit ausgefertigt.

Torgelow, ...ccoovvevveeeiiciiieens

Die Burgermeisterin Siegel

. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie mit einer zusammen-
fassenden Erklarung Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof ........................ ortsublich
bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung und die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 mit der Begrindung und
der zusammenfassenden Erklarung sind gemaf} § 10a BauGB erganzend auf der Internetseite des
Amtes Torgelow-Ferdinandshof unter der Adresse
https://www.torgelow.de/de/verwaltung/bekanntmachungen/2024/buergerinformationen/ und in dem
zentralen Landesportal unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene
eingestellt.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof bekannt ge-
geben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) so-
wie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes
am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.

Torgelow, ....coovvevveeeiiiiineenns

Die Birgermeisterin Siegel

12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieRBlich Umweltbericht sowie mit einer zusammen-
fassenden Erklarung Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow — Ferdinandshof ........................ ortsub-
lich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung und die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung sind gemaR § 10a BauGB erganzend auf der Internetseite des
Amtes Torgelow - Ferdinandshof unter der Adresse
https://www.torgelow.de/de/verwaltung/bekanntmachungen/2024/buergerinformationen/ und in dem
zentralen Landesportal unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene
eingestellt.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow - Ferdinandshof bekannt gege-
ben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) so-
wie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes
am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kraft.

Torgelow, ......ccoevveveeeeeiieennnns

Die Burgermeisterin Siegel

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

(BGBI. 2023 | Nr. 176);

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI.

M-V S. 110);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270);

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landes-
planungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503,

613), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

- Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 |

Nr. 153):

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 546).
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Ubersichtslageplan zur Lage

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
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Plangrundlagen:

- Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand September 2023)
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