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1. Einleitun g

1.1 Anlass und Aufgabenstellun g

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen Ziels, das
aktuell teilweise bebaute Plangebiet im Ortsteil Hollanderei der Stadt Torgelow fir eine
Wohnnutzung weiterzuentwickeln und planungsrechtlich zu sichern. Ein Vorhabentrager
verfolgt das Ziel, dringend benétigten Wohnraum fir eigene Beschéftigte zu schaffen, da ein
akuter Bedarf an Arbeiterwohnungen besteht. Der zweite Vorhabentrdger beabsichtigt auf
dem Grundstiick ein Eigenheim zur Eigennutzung zu errichten. Zur Realisierung dieser
Nutzungsabsichten ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen tber einen
qualifizierten Bebauungsplan erforderlich. Der Bebauungsplan soll sowohl dem konkreten
Wohnraumbedarf der Vorhabentrager entsprechen als auch einen Beitrag zur
Wohnraumentwicklung im Ortsteil leisten.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte des Plangebiets mit Vorhabenfliche (Geltungsbereich zwischen Hollanderei und
Hundsberg)

Fur eine rechtskonforme Umsetzung der novellierten artenschutzrechtlichen Bestimmungen
ist es erforderlich, das Eintreten der Verbotsnormen aus § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ermitteln
und darzustellen. Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande
M-V vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-RL und alle im Land M-V vorkommenden
europdischen Vogelarten, inklusive der Arten gemdald Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie,
betrachtungsrelevant.

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und Eingriffe in Natur und Landschaft
gemall 8 12 Abs. 1 NatSchAG M-V, wie der Verlust von Biotopstrukturen, sind nicht
Gegenstand dieses Berichts.
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1.2 Rechtliche Grundlage

Nach 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bestehen fur geschitzte Arten grundsatzlich
folgende Verbote:

T6tungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren.

Das Verbot

9 tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten aufgrund der
Realisierung der Planung (i. d. R. betriebsbedingt) signifikant erhéht,
1 umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene To6tung oder Verletzung und ist
nicht durch vorgezogene AusgleichsmaCnahmen (

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

1 Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

9 Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch MalBhahmen zur Stitzung der
lokalen Populationen vermieden werden.

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit dem
Totungsverbot aufgrund der Verkniipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

1 Das Verbot tritt ein, wenn die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fir die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene
AusgleichsmaCnahmen (ACEFfAi) im r2umlichen Zus:
1 Eine unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch
geeignete vorgezogene AusgleichsmalBhahmen ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben, die als zulassiger Eingriff gemald § 14
Bundesnaturschutzgesetz einzustufen sind, auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern
vorkommende Arten zu:

1 Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie

1 Alle im Land M-V vorkommenden europdischen Vogelarten inklusive der Arten
gemal Art. 1 VSchRL.
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1.3 Ablaufschema der speziellen artenschutzrechtlichen Prifun g
Sind Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder Keine artenschutzrecht-
européische Vogelarten betroffen? (Relevanzpriifung) liche Fragestellung (§
44 Abs. 5 Satz 5)

ja v
A - — | c) Fang, Entnahme, Verletzung,
a) "Erhebllche b_) Entnahme:. Bescha- Totung von Individuen (§ 44 Abs. 1
Storung (§ 44 digung, Zerstdrung von | [ jnvermeidbare mit Nr. 1)
Abs.1 Nr. 2) Fortpflanzungs- oder b) verbundene Ver-
Ru:le;sta:t:n (:f) 44 luste/Beeintrachtigun | it signifikanter ]
S. r. ohne signifikante
gen (§ 44 Abs. 5 Lebensrisikoerho- Lebensrisikoerho-
Satz 2) hung hung
‘ v
Okologische Funktion im -

raumlichen Zusammenhang Kein Verbotstatbestand
- weiterhin erfallt? Zulassung unter Beriick-
nein (§ 44 Abs. 5 Satz 2), ggf. mit sichtigung ggf. erforderli-

vorgezogenen AusgleichsmaB- cher MaBnahmen/Auflagen

nahmen, CEF-MaBnahmen (§ 44 [z. B. vorgezogene Aus-

Abs. 5 Satz 3) gleichsmaBnahmen, CEF-
MaBnahmen]
y
Verbotstatbestand/-bestédnde erfiillt ‘-‘
¥

Ausnahme (§ 45 Abs. 7)
Liegen die folgenden Voraussetzungen vor, um von den Verboten
des § 44 Abs. 1 abweichen zu kénnen?

Gibt es zumutbare Alternativen? I » nein

Wird eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- +
des der betroffenen Arten vermieden? N :
(Bei Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zudem I’
PrafmaBstab des glnstigen Erhaltungszustandes)
+
Liegen zwingende Griinde des lberwiegen-
den offentlichen Interesses einschlieBlich >Ij—IT,
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art
vor?
v v
| ja | | nein ‘ nein |
Zulassung
v v v unter Beriicksichtigung ggf. erforder-
Unzulassigkelt licher MaBnahmen/Auflagen
FCS-MaBnahi
mit der Folge der Ablehnung des Vorhabens ( aBinahmen)

Abb. 1: Schematische Ubersicht zu Priifschritten beziiglich geschiitzter Tierarten nach § 44 und 45 BNatSchG fiir nach §
15 BNatSchG sowie die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG zulas-
sigen Vorhaben (verandert nach TRAUTNER, 2008). Neben dem im Schema genannten Ausnahmegrinden kann es
noch weitere Griinde geben (u. a. § 45 Abs. 7 Nr. 4, hier Notwendigkeit des Vorhabens im Interesse der Gesundheit des
Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschlieBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung). Weitere
Griinde (z. B Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt, Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung etc.)
spielen im Rahmen von Vorhaben jedoch keine oder nur selten eine Rolle und werden deshalb in diesem Leitfaden nicht

beriicksichtigt.

Abbildung 2: Ablaufschema der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (TRAUTNER 2008)
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1.4 Methodisches Vorgehe n

Der Artenschutzfachbeitrag zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 8§
44 und 45 BNatSchG im Rahmen von Planfeststellungs-/Genehmigungsverfahren im Land
Mecklenburg-Vorpommern wurde auf Grundlage des Leitfadens zum Artenschutz in
Mecklenburg-Vorpommern (FROELICH & SPORBECK 2010) erarbeitet.

Die artenschutzrechtliche Bewertung grindet auf zwei Vororterfassungen (28.01.2025 und
26.05.2025) samtlicher Habitatpotenziale moglicher planungsrelevanter Arten. Am 28.01.2025
wurden durch Griinspektrum samtliche Habitatpotenziale im Einflussbereich des Vorhabens
erfasst. Neben den beiden Vorhabenflachen selbst lag der Fokus auf den vorkommenden
Geholz- und Altbaumbestédnden und deren Habitatpotenzial fiir Brutvogel und Flederméause.
Da am 28.01.2025 eine vollstandige Untersuchung der auf der nérdlichen VF befindlichen
Ruine (kleines Einfamilienhaus) nicht méglich war, wurde diese am 26.05.2025 erneut auf das
Vorkommen von Fledermausen und Brutvogeln hin untersucht. Zudem wurde das Potenzial
fur die Reptilien (insb. Zauneidechse) und Amphibien (Graben) eingeschatzt. Die
artenschutzrechtliche Bewertung griindet somit auf einer Habitatpotenzialanalyse. Details zu
den Habitatpotenzialen sind den jeweiligen Kapiteln zu den Arten/ Artengruppen zu
entnehmen (Kap. 6).

Die Auswertung der Habitatpotenzialanalyse wird unter Bericksichtigung vorhandener
Bestandsdaten ausgewertet. Die Auswertung der artspezifischen Habitatanforderungen wurde
mit Hilfe von Literatur zur Verbreitung und Okologie relevanter Arten vorgenommen. Zusétzlich
erfolgte die Auswertung der Bestandsdaten Uber das Landschaftsinformationssystem M-V
(LINFOS) (https://lwww.umweltkarten.mv-regierung.de) des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG).

Betrachtungsrelevant fir die vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind
samtliche Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie séamtliche europaischen Vogel, die
aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und der vorhandenen Habitatstrukturen im
Untersuchungsraum des Vorhabens vorkommen koénnen (vgl. Relevanzprifung nach
FROELICH & SPORBECK 2010, S. 4).

F¢r die im Ergebnis der Relevanzpr ¢fung (auch AA
detailliert gepruft, ob die in § 44 Abs. 1 i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG genannten
Verbotstatbesténde durch das Vorhaben erfillt sind. Bei Erfullung dieser sind je nach

Anspruch artenschutzrechtliche MalRBhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich zu

entwickeln und festzusetzen. Ist das Eintreten der Verbotstatbestande nicht vermeidbar, ist

eine Ausnahme in Verbindung mit erforderlichen Ma3nahmen gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG

erforderlich. Kann diese nicht in Aussicht gestellt werden, ist das Vorhaben nicht
genehmigungsfahig (vgl. Abbildung 2).
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1.5 Datengrundlagen

Die Planungsgrundlage fir das Vorhaben stellt der Bebauungsplan Nr. 48/2024 (Stand
Vorentwurf, Mai 2025) mit der dazugehdérigen Begriindung dar.

2. Gebietsbeschreibung

Das Vorhabengebiet befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald in der Gemarkung
Torgelow-Hollanderei. Der Plangeltungsbereich besteht aus zwei Teilbereichen. Das ca.
0,6 ha grol3e Gebiet umfasst die Flursticke 2/9, 4 und 5 (jeweils teilweise) der Flur 2
Gemarkung Torgelow-Holl&anderei. Die westliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die
StralBe Hollanderei. Der Osten des Geltungsbereichs wird von Ackerflache begrenzt. Im
Norden grenzt ein Bauernhof an. Im Siden wird der Planbereich durch einen Graben begrenzt
(Abbildung 3).

I

Abbildung 3: Plangeltungsbereich mit Luftbild (BEBAUUNGSPLAN NR. 48/2024, Begriindung zum B-Plan)
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2.1 Biotoptypenkartierung

Am 23.07.2025 erfolgte durch Grunspektrum eine flachendeckende Biotoptypenkartierung im
Einflussbereich des Vorhabens. Die sidliche Vorhabenflache beansprucht gréf3tenteils
Sandacker. In den angrenzenden Randbereichen kommen kleinflachig ruderale Staudenfluren
frischer bis trockener Mineralstandorte vor. Stdlich und nérdlich grenzen Graben. Der sidliche
Graben fuhrte im Zeitraum der Aufnahme kein Wasser.

B-Plan 48/2024 Wohnen Hundsberg Nord

[ Baugrenze
3 Geltungsbereich

Biotop- und Nutzungstypen
] ABM - Ackerbrache mit Magerkeitszeigern
ACS - Sandacker
[ BBA - Alterer Einzelbaum
[ BBJ - Jiingerer Einzelbaum
[ BHB - Baumhecke
[ BLR - Ruderalgebiisch
[ FGB - Graben mit intensiver Instandhaltung
[] FGY - Graben, trockengefallen , intensive Instandhaltung
[ GFD - sonstiges Feuchtgriinland
[ GFR - Nasswiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte
GIM - Intensivgriinland auf Mineralstandorten
[] GMA - Artenarmes Frischgriinland
2% \ 7] GMB - Aufgelassenes Frischgriinland

v [ GMW - Frischweide

| 3 0BD - Brachfliche der Dorfgebiete

o s [C] ODV - Verstidtertes Dorfgebiet
h 3 ] OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

[0 OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt
[ PER - Artenarmer Zierrasen
[ PHX - Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
] PWX - Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
[J PWY - Siedlungsgeh6lz aus nichtheimischen Baumarten
[ PZS - Sonstige Sport- und Freizeitanlage
] RHK - Ruderaler Kriechrasen
] RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
[] VSZ - Standorttypischer Geholzsaum an FlieBgewéssern
[_] WKZ - Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte

Bl T —— =

Abbildung 4: Vorkommende Biotoptypen im Einflussbereich des Vorhabens

Auf der nordlich gelegenen Vorhabenflache befindet sich eine Ruine (kleines Einfamilienhaus).

Dieses wird durch die Biotoptypenkartierung M-V~ mi t AOBDA Brachflache d
angesprochen. Umschlossen wird die Ruine durch heimische Siedlungsgehdélze. In Richtung

Ortsstral’e kommen mehrere solitdre Eichen mit Stammumféangen von 0,65 m bis 3,95 m vor

(Abbildung 5). Innerhalb der Ortschaft befinden sich mehrere Gehdlz- und Baumgruppen

(PWX). Westlich der Ortschaft grenzt Grinland (GIM) an, wahrend 6stlich angrenzend

vermehrt Sandacker vorkommen. In einem Abstand von ca. 50 m zur nadchstgelegenen
Geltungsbereichsgrenze befindet sich in Ostlicher Richtung eine ruderalisierte Teilflache

(RHK), auf der vereinzelte Gehdlze spontan aufwachsen.
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Abbildung 5: Vorkommende Biotoptypen und Baumbestand an der ndrdlichen Vorhabenflache
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B-Pl an Torgel ow Holl&nder ei Artenschutzfachbei

2.2 Fotodokumentation

Abbildung 6: Blick auf den Ackerstandort der stidlich gelegenen Vorhabenflache mit angrenzender Wohnbebauung
(Foto Grinspektrum, 28.01.2025)

Vi

bbildung 7: Blick entlang sudlicher Vorhabenflace, angnzds StraBneintgrUn und ortliche StralRe (Foo
Griinspektrum, 28.01.2025)
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i ; P

Abbildung 9: nordlich gelegener wasserfiihrender Graben (Foto Gr[]nspktrum, 8.01.202)
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Abbildung 10: stidwestlich gelegener Baumbestand (VSZ)

(Foto Gnspektrum, 28.01.2025)

Abbildung 11: stdlich gelegener Baumbestand (PWX) (Foto Griinspektrum, 28.01.2025)
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(Foto Griinspektrum, 28.01.2025)
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Abbildung 14: der Ruine vorgelagerter Altbaumbestand (Traubeneichen) (Foto Griinspektrum, 28.01.2025)
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2.3 Schutzgebiet

Das Vorhabengebi et i st Bestandtei |l etkesiindeur op?i s
Hei deif. i berdies befindet es sich innrdreenbmal b des
Abstand von ca. 290 m grenzt Ostlich das GGB (Uecker von Torgelow bis zur Mindung) an.
Naturschutzgebiete kommen nicht vor. Nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope

bestehen aus einigen umliegenden Gehdlzen und Baumgruppen (vgl. Abbildung 15).

Schutzgebiete

[ Baugrenzen
71 Geltungsbereich B-Plan 48

ges. gesch. Biotope

BIOTOPE (gesetzlich geschatzt)
B Feuchtbiotop
B Gewasserbiotop

Trockenbiotop

Geholzbiotop

Kastenbiotop

Blockpackung

Schutzgebiete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) - Flaechen

W GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG

Europaeische Vogelschutzgebiete VSG

EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE

Naturparke

= NATURPARKE

Abbildung 15: Im feld des Vorhabens befindliche Schutzgebiete (nach WMS-Layer zum Kartenportv,
abgefragt am 04.08.2025)
3. Vorhabensbeschreibung

Folgende Darlegungen zum Vorhaben sind dem Kapitel 5 der Begriindung zum B-Plan Nr.
48/ 2024 AWohnen Henmamsnbne Fig dieNastenschutzrechtliche Priifung
unrelevante Inhalte werden nicht mit angefuhrt:

Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach 8 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fiur die Wohnnutzung hier
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auszuschlieRen. Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe
widersprechen dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Maf3 der Nutzung

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl 0,4 entspricht dem Orientierungswert des 8§ 17 BauNVO.
Im Umgebungsbereich ist fast ausschlief3lich eingeschossige Bebauung vorhanden. Ein in der
Néhe befindlicher Hohenbezugspunkt von 2,6 m wurde sudwestlich auf3erhalb des
Geltungsbereichs auf der Strafle fur die Ermittlung der Maximalmalhdhe herangezogen.
Im Geltungsbereich wird daher die maximale Firsthéhe von 10,6 m tber NHN festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise mit Einzelhdusern pragend.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Die Lange der Hausformen darf héchstens 50 m
betragen.

Die Baugrenze regelt, welcher Teil des Grundstiickes mit dem Hauptgebaude lberbaut
werden darf. Die Baugrenze halt zu den Verkehrsflachen 3 m und zur Geltungsbereichsgrenze
3 m Abstand. Dies schrankt die Lage der Wohngebaude so wenig wie mdglich ein.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die bestehende offentliche
ErschlieCungsstraCe AHoll2andereifi. Diese StracCe
Verkehrsnetz der Stadt Torgelow.

Fur den ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes ist die Herstellung einer neuen
ErschlieBungsstralRe erforderlich. Diese ErschlieBung wird als private Verkehrsflache geplant
und dient der inneren verkehrlichen Anbindung der vorgesehenen Baugrundstiicke. Die
Ausgestaltung und Anbindung der PrivatstraBe hat im Rahmen der ErschlielBungsplanung
entsprechend den technischen Regelwerken und den Anforderungen an die gesicherte
ErschlieRunggem2a ¢ A 30 BauGB zu erfolgen.

Grinflachen

Im noérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine private Griinflache festgesetzt.
Diese dient vorrangig der Erhaltung und Sicherung der vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie
der Durchgriinung des Wohngebiets.

Ziel ist es, die gewachsenen Gehdlze innerhalb dieser Flachen weitgehend zu erhalten und
in die zukinftige Nutzung zu integrieren. Die Griunflachen tragen zur 6kologischen Qualitat
des Plangebiets bei, Gbernehmen gestalterische sowie klimatische Funktionen und leisten
einen Beitrag zur Forderung der Biodiversitat.

Grinspektrum Landschaftsokologie, BergstraRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel.: (0395) 421 02 68
( . E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de

L .



B-Pl an Torgel ow Holl&nder ei

Die Pflege und Erhaltung der privaten Griunflachen obliegt dem Grundstlickseigenttiimer.
Eingriffe in den Gehdlzbestand sollen auf das notwendige MalR beschrankt und i soweit

erforderlich 7 durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden.

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 :1.000

Holldnderei

Kartengrundlage digitale ALK-Daten Stand: 25.03.27025

Abbildung 16: AusschnittB-P1 an Nr . 48/ 2024 AWohnen Hundsberg

Weitere relevante Angaben

Nor din

Im Norden des sudlich gelegenen Geltungsbereichs befindet sich eine Flache, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufl3ere Einwirkungen oder besondere
bauliche SicherungsmalRhahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Hierbei handelt es
sich um jenen Bereich, der mit geringer Wahrscheinlichkeit als Uberflutungsgefahrdend
einzuordnen ist (vgl. Begrindung zum B-Plan, Kap. 3.4). Nach Information des Planungsbuiros
Trautmann ist hierdurch z. B eine Regenwasserentwéasserung auf den betreffenden
Grundstuicken selbst nicht mdglich. Ein Eingriff in den Wasserhaushalt durch bspw. Drainagen

ist nicht vorgesehen. Hydrologische Standortverhaltnisse werden somit nicht veréndert.
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3.1. Flachenbeanspruchung wahrend der Bau -, Anlage - und Betriebsphas e

Die Einschatzung der Flachenbeanspruchung bzw. Eingrenzung der Eingriffsbereiche erfolgt
auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen (vgl. Kap. 1.5). Die Planzeichnung wurde
mittels GIS georeferenziert. Leichte Differenzen zu weiteren Planunterlagen (z. B. EAB) sind
mdoglich und hinsichtlich der hier vorliegenden artenschutzrechtlichen Bewertung nicht von
Relevanz.

Tabelle 1: Baumaflnahme und Eingriffsort

Baumaflnahme Flache Eingriffsort

Baufeldfreimachung ca. 6.474 m? Baugrenzen innerhalb Geltungsbereiche
ca. 71 m? Verkehrsflache Teilflache Nord

Wohnbebauung nach ca. 2.590 m2 max. vollflachige Versiegelung durch

GRZ 0,4 Wohnbebauung

Baustelleneinrichtung k. A. innerhalb des Geltungsbereichs

befindet sich innerhalb

der Baugrenzen

3.2. Untersuchungsraum

Auf Grund der innerdrtlichen Lage der Vorhabenflachen und der bereits angrenzenden
Wohnbebauung samt vorkommender Verkehrswege wird der Untersuchungsraum in dem,
durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen auftreten kénnten, mit 200 m (Puffer) um
den Geltungsbereich angenommen (vgl. Abbildung 17)
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Abbildung 17: Untersuchungsraum (100-m-Puffer in Rot) um Geltungsbereich (schwarz gestrichelt)

3.3. Projektspezifische Wirkfaktoren

Art und Umfang des =zu untersuchenden Sachverhalts sowie die Grol3e des
Untersuchungsraums richten sich nach den anzunehmenden vom Vorhaben ausgehenden
Wirkungen. Nur relevante, entscheidungserhebliche Sachverhalte und Informationen finden
Berticksichtigung. Unterschieden wird dabei in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen.
Baubedingte Wirkungen sind jene Wirkungen, die (temporar) wahrend der Bauarbeiten durch
das Vorhaben zu erwarten sind. Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhaft und gehen von
festen Anlagen, wie z. B. Gebauden (je nach Vorhabenart), aus. Betriebsbedingte Wirkungen
sind dauerhaft und resultieren aus dem Betrieb des umgesetzten Vorhabens. Dieses kann
bspw. durch ein erhdhtes Verkehrs- oder Besucheraufkommen, aber auch ebenso durch
Schallemissionen verursacht werden. Die Palette der Wirkfaktoren ist vielseitig und fur jedes
Vorhaben differenziert zu betrachten. Etwaige Positivwirkungen werden im Weiteren nicht
erortert.

mogliche baubedingte Wirkungen (BW)
Baubedingte negative Auswirkungen wirken zeitlich begrenzt auf die Umwelt:

1. mogliche Beeintrachtigung relevanter Habitatbestandteile inkl. Gehélzrodung
2. Bodenabtrag, -auftrag oder -umlagerung sowie Bodenverdichtung durch den Einsatz
von Bau- und Transportfahrzeugen
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