SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48/2024

"Wohnen Hundsberg Nord" im Ortsteil Hollanderei
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVvVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO

Der Bezugspunkt flr die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen ist die
Héhe Uber Normalnull. Diese liegt im Stdosten auRRerhalb des Geltungsbereich auf der
StralRe bei 2,6 m Uber NHN.

3. Bauliche und technische MaBRnahmen gegen Hochwasserschaden

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB

3.1 Fur Neubauten ist die Standsicherheit gegenuber einem Wasserstand von 2,60 NHN
(Bemessungshochwasser - BHW) zu gewéhrleisten.

3.2 Fur die Wohn- und Beherbergungsbebauung ist der Ausschluss einer Uberflutungs-
gefahrdung bis 2,60 m NHN mittels geeigneter baulicher MalRnahmen wie Verzicht
auf Unterkellerung und wasserdichtes Mauerwerk sicherzustellen.

3.3 Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wasser-
gefédhrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegentber BHW herzustellen.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zu-
fahrten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewésserung
auf den Baugrundstiucken vorzuhalten.

42 Die zur Erhaltung festgesetzten B&ume sind bei Verlust gleichwertig zu ersetzen und
dauerhaft zu erhalten.

5. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Solarmindestflache

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anla-
gen zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten.

Wenn auf einem Dach Solarwadrmekollektoren installiert sind, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

6. Dachbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In dem Baugebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sowie Dachfla-
chen von Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen mindestens extensiv zu begrinen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Verkehrsflache ist mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen, sowie Geh- und Fahrrecht flr die Bewohner der dahinterliegenden
Wohnbebauung zu belasten.

8. Hohenlage

§ 9 Abs. 3 BauGB

8.1 Die Mindestgelandehdéhe in der gekennzeichneten Flache betragt 2,30 m NHN im
DHHN 2016.

Il. Nachrichtliche Ubernahme

1. ArtenschutzmaRnahmen nach § 44 Abs.1 BNatSchG

1.1 VAFB1 - Baumfallungen und Rodungen unter Beriicksichtigung von Brut- und
Fledermauszeiten
Notwendig werdende Baumféllungen und Rodungen (inkl. Strauchrodungen) sind au-
Rerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen sowie auf3erhalb der Brutzeiten von V6-
geln durchzufihren. Fallungen und Rodungen sind im Zeitraum vom 1. November bis
20. Februar durchzufihren.

1.2 VAFB2 - Baum- und Bauwerkskontrolle vor Fallungen/Abriss und Baubeginn
Baume mit einem BHD > 30 cm sind unmittelbar vor der Fallung von einer fachkundi-
gen Person (i. d. R. OBB) auf das VVorhandensein von Fledermausquartieren hin zu
untersuchen (in Verbindung mit VAFB1). Die Ruine ist unmittelbar vor dem Abriss
durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von Fledermausen und Brutvé-
geln hin zu kontrollieren. Eine Fallung sowie der Abriss sind bei erbrachten Befunden
unzulassig.

1.3 VAFBS3 - Flichenkontrolle Brutvégel durch OBB
Fallen die Bauarbeiten in die Brutzeiten (hier von 20. Februar bis 10. August) hat vor
Beginn der Bauarbeiten eine Flachenkontrolle durch eine fachlich qualifizierte Person
(i. d. R. OBB) zu erfolgen. Zu begutachten sind beide Vorhabenflachen sowie samtli-
che geeignete Strukturen im Umfeld von 30 m. Erstrecken sich die Bauarbeiten tber
mehrere Jahre, hat eine erneute Kontrolle zum Beginn der nachsten Brutsaison zu
erfolgen. Beim Vorkommen von laufenden Bruten ist artenschutzkonform zu reagie-
ren, z. B. durch Einhaltung einer Baulilicke bis zum Abschluss der Brut. Das Vorge-
hen ist zu protokollieren und mit der zustdndigen uNB abzustimmen.

1.4 VAFB4 - Dammerungs- und Nachtbauverbot
Um erhebliche Stérungen, ausgehend von Larm-, Licht-, Bewegungs- und Erschitte-
rungsemissionen, auf die ddmmerungs- und nachtaktive Artengruppe der Fleder-
mause zu vermeiden, sind die Bauarbeiten am Baufeld Nord (Umfeld der Ruine) jah-
reszeitabhéngig auf taghelle Zeitrdume zu begrenzen. Wéahrend der Winterruhe (01.
November bis Ende Februar) kann auf die MaRnahme verzichtet werden.

2. Gewasserschutz

2.1 V 5 Anzeige und Schutzpflicht bei Grundwasseraustritten
Wird bei den baulichen Arbeiten unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen (z.B durch
eine Quelle oder starker Grundwasserzustrom in einer Baugrube), sind die Arbeiten
einzustellen und der zustandigen Wasserbehdérde unverzuglich Mitteilung zu machen.

3. KompensationsmafRnahmen (Ausgleich und Ersatz)

3.1 AAFB1 Nistplatz- und Quartiersausgleich
Fur jede verlorengehende, zur Nistplatzanlage und/oder Quartiersanlage geeigneten
Baumhdéhle, Nische oder Struktur ist ein Ausgleich in Form eines dauerhaften geeig-
neten Nistkastens und/oder Fledermaus-Quartierskastens im Verhaltnis von 1: 2 in
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zu leisten. Die Erfassung geeigneter
Strukturen/Quartiere hat durch die fachkundige Person unmittelbar vor der Fallung
sowie unmittelbar vor dem Abriss i.V. mit VAFB2 zu erfolgen. Der Ausgleich ist unmit-
telbar nach dem Verlust der jeweiligen Struktur zu leisten. Die MaRnahme ist durch
die OBB mit der zustandigen uNB abzustimmen.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, K&mme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafle Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.

2. Gewidsserschutz V 6 Verantwortungsvoller Umgang baubedingten Nebenprodukten
Baubedingte Verunreinigungen des Grundwassers sind durch entsprechende Vorkehrungen
nach dem Stand der Technik zu vermeiden. Somit durfen beispielsweise Baustellenabwas-
ser nicht ungeklart versickern und Auffangsysteme mussen bei Leckagen von Baumaschinen
installiert werden.
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1

Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile
links)

Maximale Héhe in m tber NHN (Nutzungs-
schablone unten links)

2. Bauweise, Baugrenzen

o)
ED

offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (in Nutzungs-
schablone zweite Zeile rechts)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

:m:l Private Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur Mallihahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

5. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebaubauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmallinahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

9 Abs. 1 Nr.
BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3

BauNVO

9 Abs. 1 Nr.
BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB

9 Abs. 1 Nr.
O und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

SPA

O,

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 10.12.2024 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48/2024 ,Wohnen Hundsberg
Nord“ gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im
LAmtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof‘ Nr. ........
am ............... sowie im Internet erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

VOM ... biszum ................ durch Auslegung des Vorentwurfs durchge-
fuhrt. Der Terminwurde am .................. im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Tor-
gelow-Ferdinandshof Nr. .......... angekundigt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, wurden mit dem Schreibenvom ..................... von
der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltprafung aufgefordert. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................. :

4. Der Vorentwurf wurde inder Zeitvom .................... biszum ................... im Internet
unter www.torgelow.de eingestellt. Zusétzlich wurde der Vorentwurf in der Zeit
VOM ............... biszum ...................... im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Die Bekannt-
machung erfolgte im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof* Nr. ........ am ............... . Die Bekanntmachung wurde in der Zeit
VOM ... biszum ................... im Internet eingestellt.

5. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzungam .................... den Ent-

wurf des Bebauungsplanes Nr. 48/2024 ,Wohnen Hundsberg Nord® mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméanR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... )

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48/2024 ,Wohnen Hundsberg Nord“, die Begrin-
dung mit Umweltbericht und der Artenschutzfachbeitrag sowie die Wesentlichen bereits
vorliegenden Stellungnahmen zu den Umweltbelangen wurden in der Zeit

VON ... bis ................... ins Internet eingestellt. Die nach § 3 Abs. 2 BauGB
zu veréffentlichenden Unterlagen haben im Rathaus der Stadt Torgelow in der Zeit

VOM ..o biszum .................... offentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren
inder Zeitvom ................... bis .................. Uber das Bau- und Planungsportal M-V
zuganglich.

Die ortsubliche Bekanntmachung der Veroffentlichungistam ................... im ,Amtli-
chen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. ........ erfolgt. Die
Bekanntmachung war in der Zeitvom ................... bis ................... ins Internet ein-
gestellt. Die Bekanntmachung warvom ................... bis ................... Uber das Bau-

und Planungsportal M-V zugéanglich.

Zusétzlich ist der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen auf der Internetseite der Stadt Pasewalk eingestellt und (ber das Bau- und Pla-
nungsportal M-V zuganglich.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzungam ................. die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

§ 9 Abs. 6
BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts, hier SPA

Naturpark

zu erhaltende Baume aulderhalb des Plangeltungsbereichs

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Gewasser

Hohe laut topographischer Karte

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

Satzung der Stadt Torgelow iiber den Bebauungsplan Nr. 48/2024 ,,Wohnen
Hundsberg Nord“ im Ortsteil Holldnderei (Gemarkung Torgelow-Holldnderei
Flur 2 Flurstiicke 2/9, 4 und 5 [Jewelils teilweise])

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634 das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM ... folgende Satzung des Bebauungsplan Nr. 48/2022 ,Wohnen Hundsberg
Nord“ im Ortsteil Holl&dnderei erlassen:

9. Der Bebauungsplan Nr. 48/2024 ;Wohnen Hundsberg Nord“ wurdeam ...................
von der Stadtvertretung der Stadt Torgelow als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde mit Beschluss der Stadtvertretungvom ................... gebilligt.

Torgelow, den ..................

Burgermeisterin

10. Der katasterméfige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1. ......... entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

11. Der Bebauungsplan Nr. 48/2024 ,Wohnen Hundsberg Nord“ als Satzung wird hiermit
ausgefertigt.

Torgelow, den ..................

Siegel Blurgermeisterin

12. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 48/2024 ,\Wohnen Hundsberg
Nord“ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam .................. im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof Nr. .......... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdéglichkeit, Entschddigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Torgelow, den ..................

Siegel Bargermeisterin
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