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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wor-
den ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfuhrung
21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 02/90 ,Bidnerland“ befindet sich im Osten der
Stadt Torgelow. Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst den
Ursprungsbebauungsplan.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Umlegungsverfahren ,Bidnerland Torgelow*,
welches noch nicht abgeschlossen ist.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Torgelow Flur 1 Flurstiicke 241, 242, 243, 244/1, 244/3, 244/4, 245, 246, 247, 248/1,
248/3, 248/4, 249/1, 249/2, 250, 251/1, 251/3, 251/4, 252/1, 252/2, 253, 254/1, 254/4, 254/5,
254/7, 254/8, 255, 256, 257/1, 257/2, 257/4, 257/5, 258/1 (teilweise), 258/2, 259/1, 259/2,
260/2, 260/3, 260/5, 260/6, 260/7, 260/9 260/10, 261, 262, 311, 312, 313, 314, 315, 316,
317, 318, 319, 320, 321, 322, 323/1, 323/2, 324/1, 324/2, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331,
332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349,
350, 351, 352, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359/2, 359/4 (teilweise), 359/5, 360/2, 361/3,
361/4, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382,
383, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 400,
401, 402, 403, 404/1, 404/2, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416,
417, 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434,
435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444/3, 444/4, 4445, 444/6, 445, 446, 447, 448,
449, 450, 451, 461, 462, 630/44 und 630/45.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 02/90 ,Budnerland® ist am 07.03.1996 in Kraft getreten. Die 1. Ande-
rung ist seit dem 20.12.2007, die 2. Anderung seit dem 23.10.2008 und die 3. Anderung seit
dem 15.08.2013 in Kraft. Der Bebauungsplan weist in seinem Geltungsbereich allgemeine
Wohngebiete, Gewerbegebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete, Mischgebiete und sonstige
Sondergebiete, Strallenverkehrsflachen und Grinflachen aus.



Ziel des Bebauungsplans ist es in Erganzung der vorhandenen Gewerbebetriebe weitere
Gewerbebetriebe anzusiedeln und damit zur wirtschaftlichen Starkung der Stadt und der Re-
gion beizutragen.

Mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 02/90 wurden die Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines Gewerbegebiets geschaffen, um sich aus der Gemengelage von Wohnen
und Gewerbe innerhalb der Ortslage ergebenden Nutzungskonflikte dauerhaft zu I6sen.
Gleichzeitig sollte im ostliche Gemeindebereich ein Siedlungsschwerpunkt flir gewerbliche
Wirtschaft entwickelt werden.

Die mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen
konnten bisher nicht im erwarteten Mafl} umgesetzt werden. Die Bauflachen des Plangebie-
tes sind nur teilweise bebaut. Damit jedoch eine wesentliche Zielsetzung der Stadt — namlich
der Erhalt bzw. die Schaffung von Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet durch Standortverlage-
rung bzw. Neuansiedlung von Gewerbebetrieben — nicht konterkariert wird durch die Ansied-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, sollen diese im Bebauungsplangebiet nicht zuge-
lassen werden. Durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen verschlechtern sich zudem die Ver-
marktungschancen fir die verbleibenden Gewerbeflachen, da die Betriebe Nachteile fur die
eigene gewerbliche Tatigkeit befurchten: z. B. kdnnen Staubemissionen zu einer Minderung
der Leistung der Photovoltaikelemente fuhren.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/90 ,Biidnerland“ wird im ver-

einfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. Da sich die Bereiche, in denen die gel-

tenden Festsetzungen geandert werden sollen, textlich einfach und eindeutig beschreiben

lassen, kann die Anderung durch einen Textbebauungsplan erfolgen.

Das vereinfachte Verfahren kann u. a. dann angewandt werden, wenn die Anderung eines

Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht berihrt und durch das Verfahren

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzglter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Grundziige der Planung bleiben unbertihrt, da durch die 4. Anderung weiterhin der pla-

nerische Wille der Gemeinde, Gewerbeflachen zu entwickeln, umfasst ist.

Die stadtebauliche Konzeption der Planung wird nicht verandert.

Gemal § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestellt:

»Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.*

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 27.04.2021 den Beschluss
zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans 02/90 ,Budnerland” gefasst.

Landesplanerische Stellungnahme
Die Planungsabsichten wurden mit Schreiben vom 05.05.2021 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht.
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3. Planungsbindungen
3.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst der Plangeltungsbereich des wirksamen Be-
bauungsplans Nr. 02/90 ,Budnerland®.

3.2 Landes- und Regionalplanung
3.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Stadt Torgelow
keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Die Stadt liegt in einem landlichen Gestaltungs-
Raum. Das Industrie- und Gewerbegebiet Borkenstral3e ist Standort fir die Ansiedlung klas-
sischer Industrie- und Gewerbeunternehmen. Die Stadt liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus.

3.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im RREP VP wurde Torgelow als Grundzentrum eingestuft. Hier wurde Torgelow als bedeut-
samer Entwicklungsstandort Gewerbe und Industrie festgelegt.

3.3 Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/90 ist in der 5.
Anderung des Flachennutzungsplans als Wohnbauflache westlich der BlidnerstralRe, SO
Nahversorgung (NV) im Bereich der Verbrauchermarkte, Mi-, GE-Gebiet dargestellt und als
Grunflache im Bereich des Regenrlickhaltebeckens.

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Stadt Torgelow
Entwurf

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/90 ,Biidnerland®

3.4 Bebauungsplan Nr. 02/90 ,,Buidnerland*
Im Ursprungsbebauungsplan sind Industrie- und Gewerbegebiete ausgewiesen.

Abbildung 2: Darstellung des rechtswirksamen 2. Anderung des Bebauungsplans (ohne

Malistab)
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4. Planungskonzept
41 Ziele und Zwecke der Planung

Die Festsetzungen des rechtswirksamen 2. und 3 Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/90
,Budnerland® bleiben von der 4. Anderung unberihrt. Es erfolgt lediglich eine Ergédnzung um
die Unzulassigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen.



4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

5. Plananderung
5.1. Ausschluss von Unterarten gewerblicher Nutzungen

Im wirksamen Bebauungsplan sind im allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs 3 Nr. 2
BauNVO sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht zulassig.

Im wirksamen Bebauungsplan sind in den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3 die nach § 6
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen sonstigen Gewerbebetriebe nicht zulassig.
Gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Photovoltaikanlagen als Unterart von sonstigen Ge-
werbebetrieben allgemein in Mischgebieten zulassig. Sonstige Gewerbebetriebe sind im M4
im wirksamen Bebauungsplan zulassig.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen stehen aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme als auch
ihrer Anforderungen an Immissionsfreiheit (z. B. Staub) im Gegensatz zu den in Punkt 2.2
dargestellten Zielen der Stadt Torgelow, Arbeitsplatze vor Ort zu erhalten bzw. neu zu schaf-
fen. Die Stadt strebt daher fur die Zukunft den Ausschluss dieser Unterart an.

Die textliche Festsetzung zum Mischgebiet MI4 gem. § 6 BauNVO wird wie folgt erganzt:
Eigenstandige, gebaudeunabhangige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als sonstiger Gewer-
bebetrieb im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zuldssigen Nutzungen zulassig.

Gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Photovoltaikanlagen als Unterart von Gewerbebetrie-
ben allgemein in Gewerbegebieten zulassig.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen stehen aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme als auch
ihrer Anforderungen an Immissionsfreiheit (z. B. Staub) im Gegensatz zu den in Punkt 2.2
dargestellten Zielen der Stadt Torgelow, Arbeitsplatze vor Ort zu erhalten bzw. neu zu schaf-
fen. Die Stadt strebt daher fur die Zukunft den Ausschluss dieser Unterart an.

Die textliche Festsetzung zu Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO wird wie folgt erganzt:
Eigenstandige, gebdudeunabhangige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Gewerbebetrieb
im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zul3ssig.

Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zulassigen Nutzungen zulassig.

Die textliche Festsetzung zu den eingeschrankten Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO wird
wie folgt erganzt:

Eigenstandige, gebaudeunabhangige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Gewerbebetrieb
im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig (Einschrankung nach § 1 Abs. 5
BauNVO).

Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zulassigen Nutzungen zulassig

Da im wirksamen Bebauungsplan die Aufzahlung der zuldssigen Nutzungen im sonstigen
Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum mit grundzentraler Versorgungsfunktion“ abschlie-
Rend ist, sind Photovoltaikanlagen hier nur als Nebenanlage zulassig.



5.2 Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung

Die im Bebauungsplan Nr. 02/90 ,Budnerland” festgesetzten Verkehrsflachen bleiben von der
Planung unberihrt. Die Ver- und Entsorgung kann wie bisher vorgesehen erfolgen.

5.3 Natur- und Landschaft

Mit der 1. Anderung erfolgt keine Anderung des MaRes der baulichen Nutzung; somit werden
keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Torgelow, ..................

Die Blrgermeisterin Siegel
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tember 2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gasaues vom fenen Beharden, sonstigen Trager offentiicher Belange, Nachbargemeinden und

21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wird nach Beschlussfassung durch die Sladivemulung
vom 01.10.2008 folgende 2. Anderung der Satzung iber den Nr.

Fachamter abgegebanen Stallngnahmen bhndell und die 2. Anderung des

.Budnerland”, bestehend aus dem Plan Teil A und dem Text Teil B, erassen:

Lage des Plangebietes in der Gemarkung Torgelow:
Stdlich der Eqgesiner Stralie,

westlich des Wohngebietes Spechtberg,
nardlich des Waldgebietes und

sstiich an die

entlang der

Verfahrensvermerke

1. Die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
sowie die offentliche Auslegung und Beleiligung der beriihrten Behorden, Trager i-
fentiicher Belange, Fach#imler und Nachbargemeinden wurde am 04.06.2008 in 6i-
fentlicher Sitzung der Stadivertreung der Stadi Torgelow beschlossen und am
16.07.2008 im Amiichen Bekannimachungsblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof Nr. 14/08 ortsOblich bekannt gemacht.

2. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrerung wurde gema8 § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB abgesehen.

3. GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wurde ,im vereinfachten Verfahren von einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4. von dem Umwelberchl nach § 28 und von der Abgabs
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche verfugbar

ler Fassung vom Seplember 2008 als Satzung beschlos-
sen. Die Eegmndunn zum Bebauungsplan wurde geblligt.

Der katastermaGige Bestand am 23.07.2008 sowie die geometrischen Feslset-
zungen der neuen stadtebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.

Pasewalk, den 23.07.2008

Sanasarass NV 1968 srilan, Verkaufssivichtungen und Encalhandebetnebe mil sner Verkaulsth-
0 1, wenn se im utielbaren shuriicten un betieihun Zussmmarkang il inem Ge-
werbebetieb stehen, Logerhauser, Lagerplatze, offentiche Betnebe, Geschafis-, Buro-
baude und Aniagen fir sportiche Zwecke.
Im Gawerbegablat (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulbssig:
Wohnungen for Aufsichis- und Bareltschaftspersanen sowie {Ur Betriebsinhaber und Betriebsaiter, die
o Gewarbabatriah 21gecrcnel e INm geganlber n Grundikche nd Baumssa Unisrgsarinat it
sowis Vargndgunguatte
m Gowsroegebit (GE) sind fogende Hotzungen nach § 8 Abs, 2 BAUVO 1A 5

-, Verwaltungsge

im mcnmm NI 4 sind (lgend Nuzungen nach § 6 Abs 2 BAuNVD aullssig: Elsmnns i B0

gebaude,

Fautetache < 250 o, wen aa I
Gewerbebetrieb stehen, Anlagen fur Verwaltungen sawie far kichiche, kulurelle, soziale, gesundhet-

che und sportiche Zwecke und Gartenbaubolriobe.

Im ausgewissensn aligemeinen Wohngebiet (WA) sind folgends Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2bis §
auNVO auch ausnahmswelse nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig: sonstige nicht storende Ge-
for

51
BauNVO nl:hl 2ulissig: Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teiweise an Endverbraucher wen-
den, Liden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tanksiellen
Im Gewerbegebist (GE) sind folgande Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise eni-

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

g:'::'g"‘ bestelte Varmassungsinganiaurin Stegel sprechand § 1 Abs. 6 Nr. 1 BaUNVO nicht zulbsslg: Anlagen fir kirchiiche, soziale
. Mit der des vom
01.10.2008 im Amtlichen Bekannimachungsblatt des Amtes Torgelow-

Ferdinandshof Nr. 21/2008 am 22.10.2008 ist die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans in Kraft getreten.

Torgelow, den 23.10.2008

Rall Gottschalk Siegel

sind, abgesehen; § 4c ist nicht anzuwendan

4. Die Planungsanzeige nach Meldeerlass M-V vom 06.05.1996 an das Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung in Greifswald erfolgle mit Anschrelben vom
10.07.2008. Die landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige
liegt, aus raumordnerischer Sicht, mit Zustmmung vom 12.08.2008 vor.

5. Nach sowie der
Behorden, sansllgen Teagor sfienticher Bolange, Nachbargemeinden und Facham.
ter mit Anschreiben vom 24,07.2008 gebeten, ihre Stellungnahmen zum Planentwurf
und zur Begriindung abzugeben.

6. Die offenliche Auslegung wurde am 16.07. 2008 im Amtichen Bekannima-

Amtes Torgel 14/08 ortsdblich bekannt ge-

machl. Der Entwurl iz 2. Anderung des Eabauungsplans in der Fassung vom Juli

2008 einer m Donnerstag 24.07.2008 bis Mon-
lag 25.08.2008 ausge\egl

mit entsprechend § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO
mgmue Mutmrgen aullzaig sonsige (nichgebiststypache) Gowstoobetiebe, Geschat. Boro- und

m, wenn sie im unmitislbaren raumlichen und betrieblichen

In den (GE) und Nutzung [GE(e)) konnen Einzel-
‘gabluda oder Hi mit elner Lange > 50 m und settichem Grenzabstand innerhalb der ausge-
Wesanan Baugrencan zugelarian wendan. i Gewsrbegatel i shosschedater Nutming (GE(o] an-
Ieng der Bodners! Mischgsbiet Mi 1 und 2 derf die Gebaudahahe + 15,0 m, gemessen vom

o sowie im
Anschaitl der betreflenden Wand mil der nalrkch vorhandenen Gelandeoberflache. R ety

§9Abs. 1 Nr.4 BauGB 1. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO

stehen und Gewerbebelriebe aller At, wenn sie die Krtorion Joweils naprochander Absiandukassen
gemall Abstandserlass NW 1998 erfllen

Im Gewerbegebiat mil eingeschrinkter Nutzung [GE(e)] ist entsprechend § 1 Abs. & Nr. 2 BauNVO
folgsnd Nutzung zuldssig: Wohnungen fur Aufsichis- und fispersonen sowie ar Batriebsin-
haber und Belriebsleter, die dem Gewerbebelrieb zugeordnel und m gegendber in Grundfiache und
Baumasse untegeardrel sind

Im

[GE(e)] sind folgende Nutzungen nach
§ 8 Abs. 2 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmswaise zulissig: Betrisbe und
Aniogen am Horeslen, Bhandeh, Venrsrden, Varessin ind Lagerm von whssargedhvdondan und
radioakiiven Sioffan, Kiaranlage

“awachaniager und -daporian, Anigen 2um Lagan und Behandei ven  Aukcurachs, Kmfthizaug:
schrott und Allreilen, Ablagerung von Ruckstanden aus

An den die an ffentichen Varkehrs- und Granfiachen liegen, ist ein mindestens
3,0 m beelter Streifen auf dem Grundstdck von samtichen Nebenanlagen, Stellpiatzen und Garagen frel-

Wann wilird car Erasbelan Funds odr sulilge Bodsmvedirbungen arideckt wardan a qad §
11 DSChG M-V de zustandige Unlere Denkmalschutzbehdrd
Ei

nach Zugang der Anzeige.

2) Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes befinda! sich In der Trnkwasserschutzzone Il. Auf die
Basimmungen zu Abakansorgung de aus der Lage i dar Tankwanseschitzzone 1 esutarn wd

hiormit hingowie
5) Tm Planmgigeb

nachricbgen un dar Fund und da

nveranderiem
jar Grundeigen-
jon Zeugen, die den Wert des Fundes erhennen. Die Verpfichtung s Werkiage

findsl sich an der Eggesiner Strale 8 dar Hohenfesipunki Nr. 112 080, im an-
gronzenden Bereich o dar Fivdichtratia 18 et Hohentestunki i 12 076 des amitkhen Hione:

zugsystems DHHN 92
) der L Anschiuss
(wie 2B. Gehwege) i oder die Er-
it des Noustrel anzun

nehiung von Stozmavem
gon.

OBtfentliche Bauvorschriften

nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenm § 86 Abs. 3 (LBauO M-V) i V. m. § 9 Abs. 4 BauGE

zuhaten. Dies gt icht 0r bebaubare Flachen ioncrhals Baugrenzen.
im Bareich der he von 0.70

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfiachen ist im Wohngebiet auf den Grundstocken zu versi-
ckem

§9 Abs. 1 Hr. 21 BauGB
Das festgssetzte Laitungsrecht umfasst die Befugnis des Batraibars der

§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO MV
As for Haupt- und

13 5ind Puze

Dachform und ~gestaltun,
Im ausgewissanan al

Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Iragt 2840

tungen sawie der Gasleilung diess zu verisgen Lnd zu untealten. Die Rohieltungen dirfen vom Rohr-

gen. Hochofenschiacken und GieBereisanden sowie Abl porsferthislctypiadyin Festge-
Sleine, wenn Umsetzings- Und Ausiangungspratesss o nachisigen Auswikungen ix das Grundwas.
sorfiivan tnoen,
For di

(GE) un Nutzung [GE(9) rach
§um v m. §1 Abs. ABauNVOnl!uglnG-w-m-bilmbcll-N\,mnlld\l rian fo-
NW 1998 sridien, gellen lolgenda Fest-

frobunlrions 61 Abs. 4 BaAVO. Al =  suspewiessnen Bautlchen siod jeweis nur Anlagen der
vom Dezember 1998 und Anla-

gen mit ahnichem Emissionsgrad zulassig. Toiogourion des nnmxmm-un Abstandes der Abstandsis-
! idigerem Emistionsgrad und somt guingeren Abtandsiordsungen siod 2ubss. werm de

Das sungevidsane Wischaslel 4 s oo Gruedage dos 1 Abs, §BRVO gughbdnt iy Mschge:
biet MI 1 sind folgande Nutzungan nach § & Abs. 2 BauNVO 2uldssig: Wohngebauds, Geschalls- und
Burogebaude sowe e mit einer < 650 mem mit
einem Das Rand- und darl maximel 10 % der brutio-

umfassen. Sortmente werden ausgeschlos-

m Mischgablet M 2 sind lolgnnﬂa Nutmungen nach § A 2 Baiive Illllulg * Walngsuds. G-
schif und Borogebiude

und Anlagen far

spartiche Zwecke.
o Miscngepler s 3 a1 lnlqlllie Nutzungen nach h§ 8 Am. 2 BtV P Wahngebaude, Ge-
schafs- und Boro mit einer

scheitel e 5,
5 9 Abs. 1 Nr. z:a.unn

. die_neu errichiel werden,
Vot oneAtiate sior A weder 20 Holz d noch 2um Zweck der Besotigung
Vetranrs wardan, Beisoe don rtsvarrbatanden ianirs Kenton e Holzspane und Hotzresta
gamés 1. BimSchV. barmischvaman,

Gewerbiche Anlagen im Plangebiet sind 50 zu emichien und zu beveben. dass in ihrem Einwirkungsbe-
reich die for das jeweibge Baugebiet zulassigen Immissionsrichtwerte nicht Gberschriten werden. Dabei
sind insbesondere die Bestmmungen der Technischen Aneitung-Lamm (TA-LAm) bzw. der VDI
Richtinie 2056,

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In dan fesigesazten Barvictn entang dor Eggusioar Svade, du Fredichairtle und dar Budnucriae
-he und sonstige MaBinahmen zur LArmminderung nach DIN 4109 vorzu-

Sahen. Salem tie erloriakch Pegeiminiarg Iicht durch Grniisancrdnung und Fassaden. sows

§86 Abs. 1 Hr. 1ununa.uouv

biel sowia im Mischebist M| 1 — 3 sind far Hauptgebaude Sat-
teidacher und Waimdacher zulssig. Die zulsssige Dachneigung fur Satteldacher und Wakmdbcher be-

td i Baraich dur
gebiel nicht zulassig. In den Einmi
jewells eine Sammelwerbun;

tung zulass

Gestaltung dor richt dba
Vorgartanfischen im
als Arbeits- oder Lagerfachen genutzt werden,

n Fil

, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LI

Einfriadungan, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Im ausge
Gberschraten. I schgsbel

chen sind Flachen unzulass)

Budne
mm-m-n ot Eqgeser Swade und Unranone

¥ Geveibogaiit sogesshen werden; szzine Warbeaniagen
ind Iy Giesen Bareichan Mht zlbesg. Im Wonngediet sind Werbeaniagen nr an der Sate der Lo

wiesanen algemeinen Wohngebie! sowie im Mischget

tnan Wohngebll i m Machgsbie M) -2 dar dis Hoha dar Einfedung 1,20 m ichi
Jal Wi 3 - 4 50w im Gawsrbegabiot sind Zaune bes 2 ainer

Heha von 360 m 7B Autgenamman nlanon it S dem Wals gevandls Grndauckssels im
Gevarbogabit, we Ziine such Obar 200 m s sind, Enlioumgen an ferichen Verkehsta-
e genannien Festsetzungen gehen nicht far Hecken-

Wohngebiet sowie in den

M1 1-3 dorfon nicht

Hlanzumgen Enifadengen solicher A m Bersch der Sichéreecks doan e Hohe ven 090 m rich

Avtalentsorgung, § 88 Abs.  Nr.§ LasO MY
an bzw. sinsehb

aren Bareich solen Einfassungen erhatien, deren Haha

55 co G Bekmibe egh. O Enfassungen sind mit Hecken abzuplianzen oder mil Wandbegr-

 sind Gverschreten
§94bn 4 4r. 25 BauGE

Die detailior werden im beige- Die Sammeiplatza im offent
fogten Anlwmwl unter Blndx\unﬂ der 2 P\nnlndlm»g ' Pian Tal Aund Tax Tak B yaiche nitt b

dan Aniagured . goregelt. Fir die Tmxaim

x

im eferiichen Bereich SHU 14-16 cm 3x verpllanz!, mit Balen
im

280 - wemn s m unitoboren rtumichen ind 4 btisakchen Zusammenhang Mt sinem Geworbe.
lagon f0r Verwaltunger . kuhureli, soziale, und sport-

SHU 12-14 cm, 3x verpflanzt, mt Balien
AusgleichsmaBinahmen (0r den
20 m-Barcich A 5 Baume im kurzgeschnitionen Landschafisrasen
Bereich B: Extensiviasen

Hinwelse

pegel) an den Bavgrenzen emnttelt:  Budnersiral
Eggosiner Strale:
Frednchstraie

Fur die Anwendung der DIN 4108 wurden folgende Schallimmissionswerte (Beurtelungs-

2 dB(A) Tag/52 dB(A) Nacht
76 B(A) Tag/eS cB(A) Nachi
72 dB(A) Tog/s1 CB(A) Nacht

Landkreis Uecker-
Randow

Land Mecklenburg-
Vorpommern

MaRstab 1:1000

tiber die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 02/90 ,,Biidnerland“

Lage des Plangebietes in der Gemarkung Torgelow:
Stdiich der Eggesiner Straie,

westlich des Wohngebietes Spechtberg,
ndrdlich des Waldgebietes und

astlich an die

entlang der

Lagebezugssystem: GK 42/83 Hahenbezugssystem: DHHN 92

Stand: September 2008

Vermessungsbliro Petra Zelse
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Papendorfer Chaussee 2
17309 Pasewalk
Tel. 03973-20750 Fax: 03973-207519
Zelse@Vermessung-zeise.de
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs.
4 BauNVO zuléssig:

Gewerbebetriebe aller Art, wenn sie den Kriterien jeweils entsprechender
Abstandsklassen gemaR Abstandserlass NW 1998 erfiillen, Verkaufseinrichtungen
und Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflaiche < 200 m?, wenn sie im
unmittelbaren réaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb stehen, Lagerhauser, Lagerpl dtze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Biro-, Verwaltungsgeb&ude und Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig:

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Vergniigungsstatten.

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO
entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
Lé&den, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen.

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig:

Anlagen flir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet mit eingeschr dnkter Nutzung [GE(e)] sind entsprechend § 1
Abs. 4 und 5 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

sonstige (mischgebietstypische) Gewerbebetriebe, Geschéfts-, B tiro- und
Verwaltungsgebaude, Verkaufseinrichtungen und Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache < 200 m?, wenn sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen und Gewerbebetriebe aller Art,
wenn sie die Kriterien jeweils entsprechender Abstandsklassen gemaf
Abstandserlass NW 1998 erflillen.

Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung [GE(e)] ist entsprechend § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO folgende Nutzung zuldssig:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Im Gewerbegebiet (GE) und eingeschr dnkten Gewerbegebiet [GE(e)] sind
folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO
nur aushahmsweise zul dssig:

Betriebe und Anlagen zum Herstellen, Behandeln, Verwenden, Verarbeiten und
Lagern von wassergefédhrdenden und radioaktiven Stoffen, W drmekraftwerke,
Klaranlagen, Abfallbehandlungsanlagen, -umschlaganlagen, -zwischenlager und
-deponien, Anlagen zum Lagern und Behandeln von Autowracks, Kraftfahrzeug-
schrott und Altreifen, Ablagerung von Riickstanden aus W armekraftwerken und
Abfallverbrennungsanlagen, Hochofenschlacken und GieRereisanden sowie
Ablagerung auch unbelasteter Locker- und Festgesteine, wenn Umsetzungs- und
Auslaugungs- prozesse zu nachteiligen Auswirkungen fiir das Grundwasser f (ihren
kénnen.

Fir die im Gewerbegebiet (GE) und im Gewerbegebiet mit eingeschrankter
Nutzung [GE(e)] nach § 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO zulassigen Gewerbe-
betriebe aller Art, wenn sie die Kriterien jeweils entsprechender Abstandsklassen
gemal Abstandserlass NW 1998 erfiillen, gelten folgende Festsetzungen nach § 1
Abs. 4 BauNVO:

Auf den ausgewiesenen Bauflachen sind jeweils nur Anlagen der entsprechend
zugeordneten Abstandsklassen nach Abstandserlass NW vom Dezember 1998 und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad zuldssig. Anlagearten des n &chstgréReren
Abstandes der Abstandsliste mit niedrigerem Emissionsgrad und somit geringeren
Abstandsforderungen sind zul @ssig, wenn die Emissionen der nachstgeringeren
Abstandsklasse eingehalten werden.

Das ausgewiesene Mischgebiet wird auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO
gegliedert. Im Mischgebiet MI 1 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zulassig:

Wohngebaude, Geschéfts- und Blrogebaude sowie ein Einzelhandelsbetrieb mit
einer Verkaufsflache < 650 m? im Zusammenhang mit einem Gartenbaubetrieb. Das
branchenibliche Rand- und Nebensortiment darf maximal 10 % der bruttogeschoss-
flachenbezogenen Verkaufsflache umfassen. Zentrentypische Sortimente werden
ausgeschlossen.

Im Mischgebiet MI 2 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig:
Wohngebéaude, Geschéfts- und Birogebaude, Verkaufseinrichtungen und Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache < 250 m?, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Mischgebiet MI 3 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig:
Wohngebaude, Geschéfts- und Bilirogebaude, Verkaufseinrichtungen und Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache < 250 m?, wenn sie im unmittelbaren
réaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Ausnahmsweise zuléssig ist im Mischgebiet Ml 3 die Errichtung
eines Lebensmittelversorgers zur Versorgung des Nahbereiches mit einer
Verkaufsflache < 700 m2.

Im Mischgebiet MI 4 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig:
Geschafts- und Burogebaude, sonstige Gewerbebetriebe, Verkaufseinrichtungen und
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache < 250 m?, wenn sie im unmittelbaren
réaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe.

Im ausgewi en allg 1 Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO auch ausnahmsweise nach § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zuléssig:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen f ir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In den Gewerbegebieten (GE) und Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
[GE(e)] kénnen Einzelgeb&aude oder Hausgruppen mit einer L ange > 50 m und
seitlichem Grenzabstand innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zugelassen
werden. Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung [GE(e)] entlang der
BudnerstralRe sowie im Mischgebiet M| 1 und 2 darf die Gebaudehdhe + 15,0 m,
gemessen vom Anschnitt der betreffenden Wand mit der natiirlich vorhandenen
Gelandeoberflache, nicht tiberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO
An den Grundstiicksgrenzen, die an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen liegen,
ist ein mindestens 3,0 m breiter Streifen auf dem Grundstiick von s &mtlichen
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen freizuhalten. Dies gilt nicht fiir bebaubare
Flachen innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen. Nebenanlagen im Bereich der
Sichtdreiecke diirfen eine Héhe von 0,70 m nicht (iberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf der o6ffentlichen Griinflache in der Wohnanlage an der BlidnerstraRe kann ein
offentlicher Spielplatz von 400 m? eingeordnet werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist vorzugsweise auf den
Grundstiicken zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Betreibers der Oberfl dchen-
entwéasserungsleitungen sowie der Gasleitung diese zu verlegen und zu unterhalten.
Die Rohrleitungen diirfen vom Rohrscheitel je 5,0 m nicht tberbaut werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen in Verbrennungsanlagen, die neu
errichtet werden, Kohle und Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken
noch zum Zweck der Beseitigung verbrannt werden. Betriebe des holzverarbeitenden
Handwerks kdnnen ihre Holzsp&ne und Holzreste geman 1. BImSchV thermisch
verwerten.

Gewerbliche Anlagen im Plangebiet sind so zu errichten und zu betreiben, dass in
ihrem Einwirkungsbereich die fir das jeweilige Baugebiet zul &ssigen Immissions-
richtwerte nicht tberschritten werden. Dabei sind insbesondere die Bestimmungen
der Technischen Anleitung-L &rm (TA-Larm) bzw. der VDI-Richtlinie 2058, Beurteilung
von Arbeitslarm in der Nachbarschaft zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den festgesetzten Bereichen entlang der Eggesiner StralRe, der Friedrichstra Re
und der Bldnerstrae sind fur Aufenthaltsrdume bauliche und sonstige MaRnahmen
zur Larmminderung nach DIN 4109 vorzusehen. Sofern die erforderliche Pegel-
minderung nicht durch Grundrissanordnung und Fassaden- sowie Baukérper-
gestaltung erreicht wird, sind Schallschutzfenster vorzusehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die detaillierten Festsetzungen zu Baumpflanzungen und zu

BegriinungsmaRnahmen werden im beigef iigten Anlagenteil unter Beachtung der 2.

Planéanderung im Plan Teil A und Text Teil B, welche nicht in den Anlagenteil

ibertragen wurden, geregelt.

Fir die Baumpflanzungen sind Pflanzgruben von 1 m x 1 mx 0,80 m herzustellen und

folgende MindestgroRen einzuhalten:

im offentlichen Bereich
im nichtéffentlichen Bereich
AusgleichsmaRnahmen fiir den
20 m-Bereich A: 5 Baume im kurzgeschnittenen Landschaftsrasen
10 m-Bereich B: Extensivrasen
30 m-Bereich C: Industrierasen und 7 B dumen innerhalb des zu errichtenden
Parkplatzes.

Nachrichtliche Ubernahmen:

nach § 9 Abs. 6 BauGB

1) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu halten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2) Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone IIl. Auf die Bestimmungen zur Abfallentsorgung die aus der Lage in
der Trinkwasserschutzzone Il resultieren wird hiermit hingewiesen.

3) Im Planungsgebiet befindet sich an der Eggesiner Stra 3e 8 der Hohenfestpunkt
Nr. 112 060, im angrenzenden Bereich an der Friedrichstra Re 19 der
Héhenfestpunkt Nr. 112 070 des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 92.

Ortliche Bauvorschriften

nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern § 86 Abs. 3 (LBauO M-V)i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB

- Fassadengestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Als Oberflachenmaterial fir Haupt- und Nebengeb aude im ausgewiesenen
Wohngebiet sowie in den Mischgebieten 1 - 3 sind Putze und Klinker vorzusehen.

- Dachform und -gestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet MI 1 - 3 sind
fur Hauptgebaude Satteldacher und Walmdacher zulassig. Die zulassige
Dachneigung fiir Satteldacher und Walmdécher betr agt 28-49°.

- Werbeanlagen, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V
GroRwerbungstafeln sind im Bereich der Eggesiner Strale, der B tidnerstra3e und
im allgemeinen Wohngebiet nicht zul dssig. In den Einmiindungsbereichen der
Eggesiner StraRe und UkranenstraBe kdnnen jeweils eine Sammelwerbungstafel
fur das Gewerbegebiet vorgesehen werden; einzelne Werbeanlagen sind in
diesen Bereichen nicht zuldssig. Im Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zul&ssig.

- Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Vorgartenflachen im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet sowie im
Mischgebiet MI 1-3 dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

- Einfriedungen, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Im ausgewiesenen Wohngebiet und im Mischgebiet Ml 1- 2 darf die Hohe der
Einfriedung 1,20 m nicht (iberschreiten. Im ausgewiesenen Mischgebiet Ml 3 - 4
sowie im Gewerbegebiet sind Zaune bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.
Ausgenommen hiervon ist die dem Wald zugewandte Grundstiicksseite im
Gewerbegebiet, wo Zaune auch (iber 2,00 m zulassig sind. Einfriedungen an
offentlichen Verkehrsflachen sind als geschlossene Flachen unzulassig. Die
genannten Festsetzungen gelten nicht fiir Heckenpflanzungen.

Einfriedungen jeglicher Art im Bereich der Sichtdreiecke diirfen eine H 6he von
0,70 m nicht Uberschreiten.

- Abfallentsorgung, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Die Sammelplatze im 6ffentlichen bzw. einsehbaren Bereich sollen Einfassungen
erhalten, deren Hohe 30 cm (iber Behélterhéhe liegt. Die Einfassungen sind mit
Hecken abzupflanzen oder mit Wandbegriinungen zu versehen.

Hinweise

Fur die Anwendung der DIN 4109 wurden folgende Schallimmissionswerte

(Beurteilungspegel) an den Baugrenzen ermittelt:

BudnerstralRe: 62 dB(A) Tag/52 dB(A) Nacht,

Eggesiner StraBe: 76 dB(A) Tag/65 dB(A) Nacht,

FriedrichstraRRe: 72 dB(A) Tag/61 dB(A) Nacht.

StU 14-16 cm 3x verpflanzt, mit Ballen
StU 12-14 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen.

ZEICHENERKLARUNG
§ 9 Abs. 1 bis 4 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet 1 - 4

Gewerbegebiet

Gewerbegebiet (eingeschrankt)

@ Geschossflachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
n Zahl der Voligeschosse
vil Abstandsklasse nach Abstandserlass
NW 1990

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z. B. von Bebauung, Abgrenzung des
MaRes der Nutzung und von
Abstandsklassen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
——

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

E StraRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung

Offentlicher / Privater Parkplatz

FuB- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

unterirdische
Leitungsart
ow Oberflachenentwésserung

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

=

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmung

von der Bebauung freizuhaltende
Sichtdreiecke

offentliche / private Griinflachen
Verkehrsrandbergriinung

Grabenrandbegriinung

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewéassern

Sonstige
oo Mit Geh-, Fah[— und Leitungsrechten zu
0 belastende Flachen

o

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

R

Benutzerschlissel § 9 Abs. 1 bis 4 BauGB

Art der Nutzung | Geschossigkeit

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Réumlicher Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

—— @@ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Hinweise
zu erwartende

Schallimmissionen im
Wohnbereich

62 dB(A) Tag/52 dB(A) Nacht

————~ — Zaun

5m Langenmal in Meter

@ Hohenpunkt

@ moglicher Standort fiir Sammelwerbetafeln/
Orientierungsplane

Lage- und Hohenplan
Gemeinde: Torgelow Gemarkung.: Torgelow
Flur: i Flurstiick: 662, 663/3, 6634
Ohjeki:  Bildnerstrafie — Ukranenstrafie AZ: 34710
Bauberr / Antragsteller: Baukontor Lange GmbH Planung & Banbetreuung
Kiistersteig 13
17258 Feldberger Seentandschafi
Cremessen am: 10122000 Lagesystem: 42./83 Mafistab Blan
Ausgefersigt am: 13122000 Hehensystem: DHHN 92 1:500 171
Fs kany keine Garantie ibernommen werden, Dieser Plan isi urheberrechilich geschiitze!
dass das Cirundsidick frei von unterirdischen Eintragungen von Daten sind nur mit Zustimmung
Leirungen wnd Bawwerken isi! des Herausgebers gestattet!
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
nach § 9 Abs. 1 BauGB

11

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet "Nahversorgungszentrum mit grundzentraler Versorgungsfunktion”

dient dem Lebensmittel-Einzelhandel.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen:

Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsraumflache von insgesamt 2.300 m?

davon

- ein Verbrauchermarkt (Vollsortimenter) mit maximal 1.300 m? Verkaufsraumflache und dem
brancheniblichen Sortiment (darin integriert sind Backer und Fleischer);

- ein Discounter mit maximal 1.000 m? Verkaufsraumflache und dem branchentblichen
Sortiment.

Lagerraume, Sozialrdume und Réume fiir die Verwaltung

Stellplatze gemaR § 12 BauNVO

untergeordnete Nebenanlagen (auch Werbeanlagen) gemaR § 14 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die maximale Geb&audehéhe darf 23 m Giber DHHN 92 nicht (iberschreiten.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im sonstigen Sondergebiet Nahversorgungszentrum werden Einzelgebéaude oder
Hausgruppen mit einer Lange > 50 m und seitlichem Grenzabstand innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen zugelassen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO
Ebenerdige Stellplatze sind auch auBerhalb iberbaubarer Grundstiicksflachen zulassig.

Auf Flachen an den Grundstiicksgrenzen, die an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflaichen
liegen, ist ein mindestens 2,0 m breiter Streifen auf dem Grundstilick von s&mtlichen
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfahrten.
Nebenanlagen und Begriinung im Bereich der Sichtdreiecke dirfen eine Héhe von 0,70 m
nicht (iberschreiten.

Flachen fiir Geh,- Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Betreibers der Oberflachen-
entwasserungsleitungen und des Schmutzwassersammlers, diese zu unterhalten. Die
Rohrleitungen diirfen gemessen vom Rohrscheitel je 5,0 m beidseitig nicht Gberbaut werden.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 23a + b BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet
werden, Kohle und Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zweck
der Beseitigung verbrannt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&uden sind Solaranlagen unter Einhaltung der maximalen
Gebéaudehohe von 23 m tiber DHHN 92 zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

VermeidungsmaRnahmen:

1. Die Baufeldfreimachung ist zwischen dem 01.Oktober und dem 01.Mérz (im Jahr 2013 bis
zum 10.03.) vorzunehmen.

2. Zwischen Plangebietsgrenze und Graben ist vor Beginn der Bauarbeiten ein
Amphibienschutzzaun zu setzten. Der Zaun ist entlang der Graben, Uber die
Bebauungsgrenze hinaus je weitere 20m, zu ziehen. Wandernde Amphibien und
Zauneidechsen sind im Rahmen einer 6lologischen Baubegleitung abzusammeln und an
geeigneten Standorten abzusetzen. Vor Beginn und wéahrend der BaumaRnahme ist die
Flache regelmaRig abzusuchen und abzusammeln. Wandernde Exemplare sind in den
Bereich der vorher anzulegenden grofRen Lesesteinhaufen und des Sandhaufens zu
verbringen.

3. Es sind zeitgleich vor Beginn der Bauarbeiten 3 Lesesteinhaufen und 1 Sandhaufen auf
Flist 428 und Flst 421, Flur 1 der Gemarkung Torgelow laut Anlage 5 der Begriindung als
Erstersatzlebensraum vor Beginn der Bauarbeiten 4m lang, 2m breit und 1m hoch
anzulegen. Die Haufen sind der Sukzession zu (iberlassen. Eine standige Erneuerung der
Haufen wird nicht empfohlen, da dadurch permanent in den Lebensraum der Tiere ggf.
auch in unterirdische Hohlen und Wohnrohren eingegriffen wird. Sonnenexpositionen und
Strukturen bleiben trotz Sukzession bestehen. Die Unbertihrtheit des Geléndes lasst
dieses auch aus dem Focus illegaler Millentsorger riicken.

1.8
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Im unmittelbaren Umfeld der Lesestein- und des Sandsteinhaufens sind die Flachen regel-
maRig zu pflegen (1xMahd Oktober oder Beweidung), um das Zuwuchern der Lesestein-
haufen zu vermeiden. Die Lesesteinhaufen und der Sandhaufen sind dauerhaft auf der Flache
zu belassen, die Flachenverfligbarkeit ist zu sichern, der Nachweis gegentiber der UNB zu
erbringen. Die Flachen, auf den CEF-Manahmen durchgefiihrt werden, sollten in geeigneter
Weise dauerhaft gesichert werden. Die MaBnahmen sind durch eine ékologisch Baubegleitung
(Fachmann) abzusichern.

Anpflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

KompensationsmaRnahmen:

Auf den zeichnerisch zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen ist eine 3 m breite Pflanzung mit einer Reihe Deckstraucher

2 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm (Rosa rugosa, Ribes rubrum) und mit 1 Reihe
GroRstraucher 2 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm (Cornus sanguinea, Rosa canina,

Acer campestre) in einer Dichte von 1 St/ 1, 5 m? zu realisieren und dauerhaft zu erhalten.
Die GroRstraucher sind 2,5 m, die Deckstraucher 1,5 m ab Grabenbdschungsoberkante, zu
setzen. Es ist zu gewahrleisten, dass die Pflanzung nicht in das Grabenprofil hineinragt.

Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern § 86
Abs. 3 (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Fassadengestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

AuRenfassaden sind als Putzfassade auszufiihren. Fiir die Gestaltung der Giebel und
untergeordneten Gebéaudeteile kdnnen auch andere Materialien verwendet werden.

Dachform und -gestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Die Dachneigung soll maximal 35° betragen.
Dachdeckungen mit Dachsteinen sind nur in rot, braun oder anthrazit zulassig.

Werbeanlagen, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V

An den mit P gekennzeichnetem Standort ist ein Werbepilon mit einer Hohe von maximal
18 m tber DHHN 92 zulassig, der flir das Nahversorgungszentrum mit grundzentraler
Versorgungsfunktion wirbt.

Einfriedungen, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Einfriedungen jeglicher Art im Bereich der Sichtdreiecke durfen eine Hohe von 0,70 m nicht
iberschreiten.

Abfallentsorgung, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Die Sammelplatze im einsehbaren Bereich sollen Einfassungen erhalten, deren Héhe 30 cm
Uber Behalterhthe liegt. Die Einfassungen sind mit Hecken abzupflanzen oder mit
Wandbegriinungen zu versehen.

Hinweise

Fir die Anwendung der DIN 4109 wurden folgende Schallimmissionswerte

(Beurteilungspegel) an den Baugrenzen ermittelt: BiidnerstraRe: 62 dB(A) Tag/52 dB(A)

Nacht, Eggesiner Strae: 76 dB(A) Tag/65 dB(A) Nacht, Friedrichstrale: 72 dB(A) Tag/61

dB(A) Nacht.

Hinsichtlich bodendenkmalpflegrischer Belange ist Folgendes zu beachten: Werden bei den

Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzu-

nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse

besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist geman

§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht

besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige

Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in

unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang

der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-

schutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des

Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméaRe Untersuchung oder die Bergung des

Denkmals dies erfordert.

Der iiberschiissige Kompensationsbedarf von 386 m? Flachenaquivalentpunkten wird

auRerhalb des Planbereiches der 3. Anderung realisiert.

Die Pflanzungen haben folgenden Mindesanforderungen zu entsprechen:

- bodenvorbereitende MaRnahmen, 2x verpflanzt, PflanzgréRe 60 - 100cm, bei wurzelnackter
Ware fachgerechtes Einschlemmen, oder Ballenware verwenden

- Bewéasserung in Abhangigkeit vom naturlichen Wasserdargebot sichern, 10x jahrlich
gestaffelte Gabe von 20l Wasser/Strauch, oder die gesamte Pflanzflache mit einem giesrand
in 30cm Hohe versehen und mit Wasser versorgen lassen, Pflanzschnitt, Pflegeschnitt,
freiwachsend ab 3. Standjahr, Wildverbissschutz fiir die gesamte Pflazung

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Nahversorgungszentrum mit grundzentraler Versorgungsfunktion § 11 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmaly
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB
mmmesmw Baugrenze
Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
‘_k Einfahrtbereich
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—o—o— unterirdische Leitung

Leitungsart:
ow Oberflachenentwasserung
SwW Schmutzwassersammler

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

@ von der Bebauung freizuhaltende Sichtdreiecke
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

°°°°°g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

3
=m0 0mm® réumlicher Geltungsbereich des B-Planes in der Fassung seiner 2. Anderung (informell)

|E| Werbepilon

Nutzungsschablone

durch die Planung betroffene Flurstiicke mit Bezeichnung

Bemafung in (m)

Art der Nutzung

max. Grundflachenzahl

max. Geschossigkeit

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509), i. V. m. § 86 LBauO M-V
wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Torgelow vom ... folgende Satzung ulber
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Biidnerland" der Stadt Torgelow bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 662, 663/3 und 663/4 der Flur 1 Gemarkung Torgelow
mit einer Grélke von ca. 1,5 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden - durch die Ukranenstralle

im Osten und Siiden - durch Entwéasserungsgraben und

im Westen - durch die BudnerstraRe

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 09.03.2011 die Aufstellung der Satzung uber die
3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Biidnerland" der Stadt Torgelow sowie die
Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen.
Die Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow - Ferdinandshof Nr. 06 am 23.03.2011ortsUblich erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 19.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung des
Vorentwurfes in der Zeit vom 25.07.2011 bis einschlieRlich 05.08.2011. Dies wurde
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof
Nr.14 am 13.07.2011 bekannt gemacht.

4. Die Stadtvertretung hat am 05.12.2012 den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf der Satzung {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90
"Bildnerland”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienst- und Offnungszeiten in
der Zeit vom 27.12.2017 bis einschlieflich 31.01.2013 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 19.12.2012 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow -
Ferdinandshof Nr. 25 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange zur Satzung Uber die
3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Biidnerland" am 13.02.2013 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Biidnerland" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 13.02.2013 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Biirgermeister

Torgelow, den ....................

9. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken im Geltungsbereich der Satzung liber die
3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Biidnerland" am ..................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige
und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht gepriift werden.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Pasewalk, den ....................

ObVI - Zeise -

10. Die Genehmigung der Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90
"Blidnerland", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde mit Genehmigungsschreiben des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom .................... mit MaRgaben und Hinweisen erteilt.

11. Die MaRgaben wurden durch den Beschluss der Stadtvertretung vom ...................
erfiillt. Die Hinweise wurden beachtet.
Das wurde mit Verfligung der Genehmigungsbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom ............... bestatigt.

12. Die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Biidnerland",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

13. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 02/90 "Biidnerland", sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung am ..................... durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow - Ferdinandshof Nr. ... ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 ff
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .............cc....... in Kraft getreten.

Torgelow, den ....................

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 02/90
"BUDNERLAND" DER STADT TORGELOW

SCHUTZE & WAGNER

ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG

02/20
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8, 17033
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