PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Torgelow vom .................... folgende Satzung tber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34/09 "Photovoltaikanlage Torgelow" der Stadt

Torgelow,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34/09 "Photovoltaikanlage

Torgelow"

der Stadt Torgelow erstreckt sich tber das ehemalige Tanklager der Bundeswehr in

Torgelow/Drogeheide auf dem Flurstlick 8/73 der Flur 3 der Gemarkung Neuenkrug-Forst mit
Anbindung an die LandesstralRe 321 im Siidwesten unter Inanspruchnahme der Flurstiicke 8/63;

8/65; 8/74

und 2/5 (alle teilweise).

Das Plangebiet erstreckt sich tber eine Flache von ca. 6,5 ha und befindet sich an der
LandesstralRe L 321 in Richtung Pasewalk sidlich angrenzend an die Greifenkaserne.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB Rechtsgrundlage
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Photovoltaikanlage

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,45 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und §§ 22 ffBauNVO
Baugrenzen § 23 BauNvVO
1.
1.4 Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung

<R> Radweg

\ J Einfahrtbereich

1.5 Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

-o—o—o—o— unterirdische Hauptversorgungsleitungen
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G- Gas E-Elt

Hauptversorgungsanlage Elektro

1.6 Flachen fur Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
1.7 Planungen und Nutzungsregelungen, Mafinahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickl

ung von Natur und Landschaft
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

4 und Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20b BauGB

2. Sonstige Planzeichen

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

5§ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
H zu belastende Flache

3. Darstellung ohne Normcharakter
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Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

M Bemafung in Meter

vorhandene Bebauung abbrechen

vorhandene Bebauung erhalten

M1 - M3

Bezeichnung von NaturschutzmaRnahmen

Symbolerklarung fir die Lage- und Héhenvermessung
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Gassymbol
Oberflurhydrant
Wasserentnahmestelle
Wasserschieber
Laterne

Elektro Blitz
Heizschacht
Heizung-Fundament
Klargrube

Schacht Abwasser
Gully seitlich

Lifter

Héhenpunkt mit Héhennummer

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage gem. § 11 BauNVO sind allgemein zuléssig alle baulichen
und technischen Anlagen und Einrichtungen, die fiir eine grof3flachige Photovoltaikanlage erforderlich sind
wie:

-Modultische mit Solarmodulen

-fur den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafos, Verkabelung) und
Stellplatze,

- Zufahrten, Wege und Wartungsfléchen,

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
-Fir die Modultische wird eine maximale Hohe von 3,5 m Uber natirlicher Gelandeoberkante festgesetzt.
-Bei Nebenanlagen, die Gebaude sind, darf die maximale Hohe 4 m Uber natirlicher Gelandeoberkante
nicht Gberschreiten.
- Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Solarmodulen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden, wenn dadurch der Versiegelungsgrad des Bodens im Sonstigen
Sondergebiet Photovoltaikanlage 45 % nicht ibersteigt.

1.3 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
- Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist am Anfallort zu versickern.

1.4 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Die Anschlussleitung der E.ON edis AG ist durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des
Versorgungstragers durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
- Auf den unversiegelten Flachen des Plangebietes ist die Entwicklung von Extensivgriinland durch maximal
2 malige Mahd pro Jahr und Beseitigung des Mahgutes vorzunehmen.

-Zum Schutz der Brutvogelfauna ist die Baufeldberdaumung im Zeitraum zwischen dem 15. Juli und dem
01. Mérz durchzuflhren.

- Lichtreflexe oder Blendwirkungen sind durch Verwendung von reflexionsarmen Gléasern auf ein Minimum zu
reduzieren.

- Das in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Geb&ude ist zu erhalten und mit Ersatzlebensstatten
fur die durch den Abriss von Gebauden betroffenen Vogel- und Fledermausarten zu versehen. Zur
Realisierung der MalRnahme ist eine 6kologische Baubetreuung notwendig.

- Auf den in der Planzeichnung als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen (M2) ist die Entwicklung von Trockenrasen durch
Freihaltung von jeglicher Nutzung und Durchfiihrung in folgendem Mahdrhythmus vorzusehen:

- Die ersten drei Jahre: Aushagerung des Substrats durch einmalige Mahd im Jahr (Monat Mai) und
Abtragen des Méhgutes
- Die anschlieRenden Jahre: einmalige Mahd im Jahr (August bis Oktober) und Abtragen des Mahgutes

- Auf den in der Planzeichnung mit M 3 bezeichneten Flachen des Flurstlickes 8/73 Flur 3 der Gemarkung
Neuenkrug-Forst sind die AuBenrander der Waldflachen in 15 m Breite als naturnaher Waldrand aus
standorttypischen einheimischen Laubhdlzern der Arten Aspe, Eberesche, Sandbirke, Stechpalme,
Traubeneiche, Wildbirne, Faulbaum, Sanddorn und Weinrose zu entwickeln. Der Betreiber der PV - Anlage
ist verpflichtet, die Flachen zu schiitzen und dauerhaft als Naturwaldzelle zu erhalten.

- Die durch die Reptilienkartierung ermittelten konzentrierten Eidechsenvorkommen im Bereich der
Gleisanlage im Nordosten des Plangebietes bleiben erhalten, d. h. der Gleisschotter wird belassen und
offen gehalten.

- Bei der Beleuchtung wird im weifen Lichtspektrum warmweiRes Licht mit einer Farbtemperatur kleiner
3000 Kelvin eingesetzt. Insektenfallen werden durch rundum geschlossene Leuchten vermieden.

1.6 Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

- Bei Photovoltaikanlagen, die innerhalb des 30 m- Waldabstandes errichtet werden, ist gem. § 20
Waldabstandsverordnung M-V sicherzustellen, dass Gefahren fiir den Wald einerseits sowie vom Wald
ausgehende Gefahren andererseits ausgeschlossen werden kénnen. Dies bedarf der Zustimmung des
Waldbesitzers.

2. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
- Nutzungsanderungen oder RiickbaumaRnahmen der Teilflachen des Pumpenhauses, des Leichtflissig-
keitsabscheiders sowie der Gleisanlagen sind durch einen Altlastensachversténdigen fachtechnisch zu
begleiten.

3. Hinweise

3.1 Erforderliche Leitungen sind in Schutzrohren an der Unterkonstruktion bzw. in Erdverkabelung anzulegen.
Stromleitungen sind bei unterirdischer Bauweise in Abstimmung mit dem zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen zu verlegen.

3.2 Sollten dem Planungstrager im Rahmen der Bautétigkeit Hinweise auf Altlasten bekannt werden, ist im
Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverzuglich die untere
Abfallbehérde des Landkreises Uecker-Randow sowie das StALU Vorpommern, als zustandige Behorde
der Abfall- und Bodenschutzzustandigkeitesverordnung M-V, zu benachrichtigen, damit gegebenenfalls
erforderliche MaRnahmen eingeleitet werden kénnen.

3.3 Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht,
z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist gemaR § 11DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufallige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unververédndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem
zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméfle
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

3.4 Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Rechtshinweis:
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5
Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den értlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

3.5 Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenen Stoffen ist der unteren Wasserbehérde des
Landkreises anzuzeigen.
Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungsleitungen
angetroffen werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie derzeit
trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.
Sofern bei Tiefbauarbeiten Wasserhaltungsmafnahmen erforderlich werden, ist hierfiir vor Beginn der
Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantragen.

3.6 Bei der Zufahrt zu dem Grundstiick hat der Radverkehr Vorrang vor dem abbiegenden KFZ-Verkehr. Es
hat die Ausschilderung mit dem Verkehrszeichen 205 und dem Zusatzzeichen 1000-32 zu erfolgen.

3.7 Im Bereich der Grundstiickszufahrt befinden sich Telekommunikationsleitungen, die zu beriicksichtigen
sind. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

3.8 Das Kompensationsflachendefizit wird auRerhalb des Plangebietes realisiert.
Die Kosten flr diese Kompensationsmalinahmen sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundstlickseigentiimer und der Stadt Torgelow festzuschreiben, in der Kostenumfang und
Zahlungsmodus zu regeln sind.
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