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Gewerbegebiet Borkenstralle“ der Stadt
Torgelow




1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfuhrung
21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewerbegebiet Borken-
stralRe* befindet sich im Nordwesten der Stadt Torgelow. Der Anderungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans umfasst den Ursprungsbebauungsplan.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Torgelow Flur 6 Flurstiicke 138/11, 138/13 (teilweise), 170/5, 170/6, 170/7 (teilweise),
171/2,171/3, 171/4, 172, 173/1, 173/2, 173/4, 173/5, 175/2, 175/4, 175/5, 175/6, 175/7,
175/8, 175/9, 175/10, 176/1, 176/2, 176/3, 178/1, 178/3, 178/4, 178/5, 178/6, 183/2, 183/4
(teilweise), 187/1, 187/2, 187/3, 188/2, 188/3, 188/4, 189, 190, Flur 9 Flursticke 5/9 (teil-
weise), 5/17 (teilweise), 20/3 (teilweise),160/3 und 162/1 (teilweise) sowie die Flur 12 Flur-
stiicke 2/20 (teilweise), 2/21, 2/25 (teilweise), 3/20 (teilweise), 3/22 (teilweise), 3/23 (teil-
weise), 4/30 (teilweise), 4/53, 4/57, 4/60, 4/61, 30/3 (teilweise), 30/6, 48/25 (teilweise), 48/29,
48/31, 48/32, 48/34, 48/35, 48/39, 48/41, 48/54, 48/55, 48/57, 48/59, 48/61, 48/66, 48/68,
48/69, 48/76 (teilweise), 48/86, 48/87, 48/89, 48/90, 48/91, 48/92, 48/94, 48/95, 48/96, 48/97,
48/98, 48/99, 48/100, 48/101, 48/102 (teilweise), 48/104, 48/105 (teilweise), 48/106, 48/107,
48/108, 48/109, 48/110, 48/111, 48/112, 48/113, 48/114 und 48/115.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewebegebiet Borkenstralie“ ist am
06.10.2011 in Kraft getreten. Er weist in seinem Geltungsbereich Gewerbe- und Industriege-
biete, Strallenverkehrsflachen, Flachen flir Versorgungsanlagen und Grinflachen aus.

Ziel des Bebauungsplans ist es in Erganzung der vorhandenen Industrie- und Gewerbebe-
triebe weitere Industrie- und Gewerbebetriebe anzusiedeln und damit zur wirtschaftlichen
Starkung der Stadt und der Region beizutragen.



Mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 31/07 wurden die Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebiets geschaffen, um sich aus der Gemenge-
lage von Wohnen und Gewerbe innerhalb der Ortslage ergebenden Nutzungskonflikte dauer-
haft zu I6sen. Gleichzeitig sollte der nordwestliche Gemeindebereich zu einem Siedlungs-
schwerpunkt fir gewerbliche Wirtschaft entwickelt werden.

Die mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen
konnten bisher nicht im erwarteten MalR umgesetzt werden. Die Bauflachen des Plangebie-
tes sind nur teilweise bebaut. Im Nordwesten ist die Biomethananlage Torgelow mit einer
Freiflachenphotovoltaikanlage als Nebenanlage entstanden. Im Siden, au3erhalb des Plan-
geltungsbereichs wurde eine Freiflachenphotovoltaikanlage installiert. Damit jedoch eine we-
sentliche Zielsetzung der Stadt — namlich der Erhalt bzw. die Schaffung von Arbeitsplatzen
im Gemeindegebiet durch Standortverlagerung bzw. Neuansiedlung von Industrie- und Ge-
werbebetrieben — nicht konterkariert wird durch die Ansiedlung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen, sollen diese im Bebauungsplangebiet nicht zugelassen werden. Durch Freiflachen-
Photovoltaikanlagen verschlechtern sich zudem die Vermarktungschancen fur die verblei-
benden Industrie- und Gewerbeflachen, da die Betriebe Nachteile fur die eigene gewerbliche
Tatigkeit befurchten: z. B. kdnnen Staubemissionen zu einer Minderung der Leistung der
Photovoltaikelemente fihren.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewebe-

gebiet Borkenstrale® wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Da

sich die Bereiche, in denen die geltenden Festsetzungen geandert werden sollen, textlich

einfach und eindeutig beschreiben lassen, kann die Anderung durch einen Textbebauungs-

plan erfolgen.

Das vereinfachte Verfahren kann u. a. dann angewandt werden, wenn die Anderung eines

Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht berihrt und durch das Verfahren

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzglter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Grundzuige der Planung bleiben unberiihrt, da durch die erste Anderung weiterhin der

planerische Wille der Gemeinde, Industrie- und Gewerbeflachen zu entwickeln, umfasst ist.

Die stadtebauliche Konzeption der Planung wird nicht verandert.

Gemal § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestellt:

»Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5
Satz 3und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 27.04.2021 den Beschluss
zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewerbege-
biet Borkenstrae“ gefasst. Der Beschluss wurde im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. 05/2021 am 20.05.2021 sowie im Internet bekannt ge-
macht.



Landesplanerische Stellungnahme

Die Planungsabsichten wurden mit Schreiben vom 05.05.2021 beim Amt fliir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde mit der landesplanerischen Stel-
lungnahme vom 21.05.2021 und 29.07.2021 mitgeteilt.

Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplanentwurf wurde am 16.06.2021 von der Stadtvertretung als Grundlage fur
die offentliche Auslegung und die Behdrdenbeteiligung gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewerbegebiet
Borkenstralie“ wurde vom 26.07.2021 bis zum 27.08.2021 6ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. 07/2021 am 15.07.2021 bekannt gemacht. Die 6f-
fentliche Bekanntmachung erfolgte zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Torgelow. Hier
konnten auch der Entwurf und die Begriindung wahrend der Auslegungsfrist eingesehen
werden. Sie waren auch im Bau- und Planungsportal des Landes M-V zuganglich. Bei der
Stadtverwaltung gingen bis zum 27.08.2021 keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanent-
wurf ein.

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit Nachbargemein-
den

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 05.07.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 10.08.2021 gingen 18 Stellungnahmen
ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Abwidgungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden von
der Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung am 28.09.2021 behandelt. In der gleichen Sitzung
wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewerbegebiet Bor-
kenstralle” in der Fassung von August 2021 als Satzung beschossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

3. Planungsbindungen
3.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst der Plangeltungsbereich des wirksamen Be-
bauungsplans Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewerbegebiet Borkenstralle®.

3.2 Landes- und Regionalplanung
3.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Stadt Torgelow
keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Die Stadt liegt in einem Iandlichen Gestaltungs-
Raum. Das Industrie- und Gewerbegebiet Borkenstral3e ist Standort fur die Ansiedlung klas-
sischer Industrie- und Gewerbeunternehmen. Die Stadt liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus.



Stadt Torgelow August 2021
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/07

3.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Im RREP VP wurde Torgelow als Grundzentrum eingestuft. Hier wurde Torgelow als bedeut-
samer Entwicklungsstandort Gewerbe und Industrie festgelegt.

In den landesplanerischen Stellungnahmen vom 21.05.2021 und 29.07.2021 wird ausge-
fuhrt:

,Durch den Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen im bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiet Borkenstral3e wird die Inanspruchnahme von erschlossenen Industrie- und
Gewerbefldchen durch Fremdnutzungen — hier die Elektroenergieproduktion durch stark fla-
chenbeanspruchende Freiflichenphotovoltaikanlagen — verhindert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewerbegebiet Borken-
stral3e“ der Stadt Torgelow steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung.“

3.3 Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/07 ist in der 5.
Anderung des Flachennutzungsplans als Gewerbe- und Industriegebiet dargestellt.

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan \

3.4 Bebauungsplan Nr. 31/07 ,,Industrie- und Gewerbegebiet BorkenstraRe*

Im Ursprungsbebauungsplan sind Industrie- und Gewerbegebiete ausgewiesen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31/07

Abbildung 2: Darstellung des rechtswirksamen Bebauungsplans (ohne Mal3stab)
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4. Planungskonzept
41 Ziele und Zwecke der Planung

Die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewer-
begebiet BorkenstralRe“ bleiben von der 1. Anderung unberuhrt. Es erfolgt lediglich eine Er-
ganzung um die Unzulassigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

5. Plananderung
5.1  Ausschluss von Unterarten gewerblicher Nutzungen

Gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Photovoltaikanlagen als Unterart von Gewerbebetrie-
ben allgemein in Gewerbegebieten zulassig.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen stehen aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme als auch
ihrer Anforderungen an Immissionsfreiheit (z. B. Staub) im Gegensatz zu den in Punkt 2.2



dargestellten Zielen der Stadt Torgelow, Arbeitsplatze vor Ort zu erhalten bzw. neu zu schaf-
fen. Die Stadt strebt daher fur die Zukunft den Ausschluss dieser Unterart an.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO wird wie folgt er-
ganzt:

Eigenstandige, gebaudeunabhangige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Gewerbebetrieb
im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zulassigen Nutzungen zulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Photovoltaikanlagen als Unterart von Gewerbebetrie-
ben allgemein in Industriegebieten zulassig.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen stehen aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme als auch
ihrer Anforderungen an Immissionsfreiheit (z. B. Staub) im Gegensatz zu den in Punkt 2.2
dargestellten Zielen der Stadt Torgelow, Arbeitsplatze vor Ort zu erhalten bzw. neu zu schaf-
fen. Die Stadt strebt daher fur die Zukunft den Ausschluss dieser Unterart an.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.2 Industriegebiete gem. § 9 BauNVO wird wie folgt erganzt:
Eigenstandige, gebdudeunabhangige Freiflachen-Photovoltaikanlagen als Gewerbebetrieb
im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen sind nur als Nebenanlagen von zuldssigen Nutzungen zulassig.

5.2 Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung

Die im Bebauungsplan Nr. 31/07 ,Industrie- und Gewerbegebiet Borkenstralte” festgesetzten
Verkehrsflachen bleiben von der Planung unbertihrt. Die Ver- und Entsorgung kann wie bisher
vorgesehen erfolgen.

5.3 Natur- und Landschaft

Im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans erfolgte eine detaillierte Umweltprifung ein-
schlieBlich Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmalinahmen bleiben durch die 1.
Anderung unberiihrt. Mit der 1. Anderung erfolgt keine Anderung des Males der baulichen
Nutzung; somit werden keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Torgelow, ..................

Die Burgermeisterin Siegel
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@1 Bezeichnung des Baufeldes Gewerbegebiet

@2 Bezeichnung des Baufeldes Industriegebiet
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 9 BauNvVO

§ 8 BauNvVO
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und §§ 22 ffBauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 12
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 18
und Abs. 6 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 1 Abs.4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 vom 24.12.2008 (BGBI. I, S. 3018, 3081 f.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt
Torgelow vom ... .. folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 31/07 "Industrie- und
Gewerbegebiet BorkenstralRe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfasst ca. 42 ha in nord-westlicher Ortsrandlage der Stadt Torgelow, wovon etwa die
Hélfte der Flachen dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen und gewerblich vorgepragt und die
andere Halfte dem AuRenbereich zuzuordnen und bewaldet sind.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden - durch den Férsterkamp und die "Kaisereichen", das Umspannwerk inbegriffen

im Nordosten - durch die westliche Wohnbebauung der Borkenstralle

im Osten - durch die EisengieRerei und die Borkenstrale

im Suden - durch Wald sowie die nérdliche Ortsrandbebauung des Ascherlebener Weges und in

Flucht dazu die vorhandene stidliche Grundstlicksgrenze des Stahl- und
Maschinenanlagenbau (SMA)

im Westen - durch eine gedachte Plangebietsgrenze in ca. 430 m parallel zum Ascherslebener
Weg verlaufend mit Schnittpunkt zwischen der Landesstrae 321 im Siiden und den
Flursticksgrenzen des Forsterkampes im Norden.

Folgende Flurstiicke werden durch den Bebauungsplan tiberplant:

- aus der Flur 6 der Gemarkung Torgelow:
138/11; 138/13 teilw.; 170/5; 170/6; 170/7 teilw.; 171/2; 171/3; 171/4; 172; 173/1; 173/2; 173/3;
175/2; 175/4; 175/6; 175/7; 175/8; 175/9; 175/10; 176/1; 176/2; 176/3; 178/1; 178/3; 178/4; 178/5;
178/6; 183/2; 183/4 teilw.; 187/1; 187/2; 187/3; 188/2; 188/3; 188/4; 190

- aus der Flur 9 der Gemarkung Torgelow:
5/9 teilw.; 20/1 teilw.; 160/3; 162/1 teilw.

- aus der Flur 12 der Gemarkung Torgelow:
2/20 teilw.;2/21; 2/24 teilw.; 2/25 teilw.; 3/20 teilw.; 3/22 teilw.; 3/23 teilw.; 4/30 teilw.; 4/39;
30/2 teilw.; 30/3 teilw.; 48/25 teilw.; 48/26 teilw.; 48/27; 48/29; 48/31; 48/32; 48/33; 48/34; 48/35;
48/38; 48/39; 48/40; 48/41; 48/42 teilw.; 48/47 teilw.; 48/54; 48/55; 48/57;48/59; 48/61; 48/63;
48/64; 48/65; 48/66; 48/67; 48/68; 48/69;

TEXT (TEIL B)
1. Festsetzungen nach § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.
(3) Ausnahmsweise werden zugelassen
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Die geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 ansonsten allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe werden
dahingehend eingeschrankt, dass ausschlieBlich solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen
von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben zulassig sind, die in unmittelbarem
rédumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden
Gewerbebetrieben stehen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- Die ansonsten geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 allgemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke werden
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

- Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 ansonsten allgemein zulassigen Beherbergungsbetriebe werden
ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten
werden ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 7 BauNVO)

- Das Baugebiet ist entsprechend § 1 Abs. 4 der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen
Bedirfnisse und Eigenschaften durch die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in
Richtungssektoren A und B gegliedert.

Die im Folgenden angegebenen Schallimmissionskontingente LIK wurden auf der Grundlage der
DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien", Ausgabe 10/1999,
bestimmt.

Die Einhaltung der Schallimmissionskontingente LIK ist im Einzelfall wie folgt nachzuweisen: Anhand
der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontingente LEK fiir diese
Flache wird zunachst der firr diesen Betrieb anzusetzende anteilige Immissionsrichtwert an allen
mafgeblichen Immissionsorten nach den Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2 bei freier
Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes, der Beriicksichtigung eines RaumwinkelmaR von

3 dB fiir die Schallabstrahlung der Flachen sowie unter Beriicksichtigung der Boden- und
Meteorologieddmpfung geman DIN ISO 9613-2 und ohne den Korrekturfaktor Cmet berechnet. Die
emittierende Hohe ist auf 1 m GOK anzusetzen.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr
der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maRgeblichen Immissionsorten
die anteiligen Immissionsrichtwerte einhalt.

In den vorgegebenen Teilflachen sind Vorhaben zuléssig, deren Gerausche die folgenden
Emissionskontingente LEK weder im Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr) noch im Nachtzeitraum
(22.00 - 06.00 Uhr) Giberschreiten:

Emissionskontingente (dB (A)) entsprechend dem B-Plan - werktags

Flichen gent inkl. Z 9 Lex, zus
Bezeich- GroBe Lex Sektor A Lex Sektor B
nung [m? [dB(A)Im?] [dB{A)m?]
i | N T N
GE 1 92700 55 [ 35 65 50
GE2 21.400 s | 3 | es 50

Emissionskontingente (dB (A)) entsprechend dem B-Plan - sonntags

Flichen Emissionskontingent inkl. Zi te Lex, zus
Bezeich- GroBe Lex Sektor A | Lex Sektor B
iy [m?] [dB(A)m?] [dB(A)m?]
T N T N
GE 1 92.700 55 30 [ 65 50
T_ 21400 | 45 20 | 85 50

1.1.2 Industriegebiete gemaR § 9 BauNVO

(1) Industriegebiete dienen ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise werden zugelassen
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Die geméaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe werden dahingehend
eingeschrankt, dass ausschlieflich solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben zuléssig sind, die in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

- Das Baugebiet ist entsprechend § 1 Abs. 4 der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen
Bedurfnisse und Eigenschaften durch die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in
Richtungssektoren A und B gegliedert.

Die im Folgenden angegebenen Schallimmissionskontingente LIK wurden auf der Grundlage der
DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien", Ausgabe 10/1999,
bestimmt.

Die Einhaltung der Schallimmissionskontingente LIK ist im Einzelfall wie folgt nachzuweisen: Anhand
der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontingente LEK fiir diese
Flache wird zunachst der fiir diesen Betrieb anzusetzende anteilige Immissionsrichtwert an allen
mafgeblichen Immissionsorten nach den Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2 bei freier
Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes, der Bertlicksichtigung eines Raumwinkelmaf von

3 dB fiir die Schallabstrahlung der Flachen sowie unter Beriicksichtigung der Boden- und
Meteorologieddmpfung gemaR DIN ISO 9613-2 und ohne den Korrekturfaktor Cmet berechnet. Die
emittierende Hohe ist auf 1 m GOK anzusetzen.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr
der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen mafgeblichen Immissionsorten
die anteiligen Immissionsrichtwerte einhalt.

In den vorgegebenen Teilflachen sind Vorhaben zuldssig, deren Gerausche die folgenden
Emissionskontingente LEK weder im Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr) noch im Nachtzeitraum
(22.00 - 06.00 Uhr) tiberschreiten:

Emissionskontingente (dB (A)) entsprechend dem B-Plan - werktags

Fléchen Emissionskontingent inkl. Z konti Lex, zea
Bezeich- Groge | Lex Sektor A ' Lex Sektor B
nung 1 [dB(AYm7 [4B(AYm?]
T N T N
Gl1 189.900 55 44 70 70
N Gl 2 53.500 -] ) 40 70 | T0

Emissionskontingente (dB (A)) entsprechend dem B-Plan - sonntags

Flichen ingent inkl. Z konting Lek, 2us
Bezeich- Grébe Lgx Sektor A Lex Sektor B
nung | [m7 [dB{A)/m?] [dB(A)im7]
| T N T N
Gl | 189.900 55 a7 70 70
a2 | sas0 | 88 38 70 70

1.2 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

- Das auf den Grundstiicksflachen westlich des Ascherlebener Weges anfallende
Niederschlagswasser ist durch den Eigentimer am Anfallort zu sammeln, ggf. zu reinigen und in die
zum Versickern vorgesehenen Flachen (Versickerungsgrében) innerhalb der PlanstraRen D und die
im nordlichen Bereich des Baufeldes festgesetzte Flache fiir Geh- Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Stadt Torgelow einzuleiten.

.3Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Fur offentliche Leitungssysteme, die sich auf privaten Grundstiicksflachen befinden, sind Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, die sich im B-Plangebiet befinden und der
Versorgungstréger (E.ON edis AG, Trink- und Abwasserzweckverband) durch Grunddienstbarkeiten
zu sichern.

- Die zeichnerisch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

- mit der Bezeichnung @ dienen der E.ON e.dis AG zur Betreibung und Unterhaltung der
Hochdruckgasleitung und der Stadt Torgelow zur Betreibung und Unterhaltung des
Versickerungsgrabens.

- mit der Bezeichnung @ dienen den Anliegern und den Versorgungstréagern zur ErschlieBung
des Grundstiickes Mobilfunk Mannesmann. (FS 48/29, 48/54, 48/69)

- mit der Bezeichnung ® dient den Versorgungstragern zur Betreibung und Unterhaltung ihres
vorhandenen unterirdischen Leitungsbestandes.

1.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

- In bestehende Gebaude eingreifende bauliche MaRnahmen -auch Abrissarbeiten- sind im Zeitraum
von Mitte Mai bis Ende Oktober durchzufiihren.

Vor dem Abriss sind alle Quartierbereiche fachgerecht zu 6ffnen und evtl. vorhandene Tiere zu
bergen und fachgerecht zu versorgen.

Die Vorbereitung bzw. Durchfiihrung von Bau- oder AbrissmafRnahmen am Gebaudebestand ist
durch fachkundiges Personal oder einen Vertreter der unteren Naturschutzbehérde zu begleiten.

- Der Verlust von Fledermausquartieren durch Bau- oder Abrissmanahmen ist an geeigneter Stelle
im Umfeld des Eingriffs im Verhéltnis 1 : 2 durch kiinstliche Quartiere zu ersetzen.

Eine risikominimierte Rodung der Waldumwandlungsflachen ist in den Zeitraumen Mitte Mai bis
Mitte Oktober méglich. Bei Rodungsarbeiten auerhalb dieser Zeiten muss mit der Erflillung der
Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG gerechnet werden. Eine Anpassung der
Rodungszeiten kann durch die Uberpriifung des Fledermausbestandes unmittelbar vor Beginn der
RodungsmaRnahmen in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde erfolgen.

- Zur Vermeidung der Verletzung der Verbote gemaR § 44 (1) 3 BNatSchG - Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten - wird die Festschreibung einer Bauzeitenregelung vorgesehen,
die eine Beraumung der Planflache und die Schaffung von Baufreiheit fiir den Zeitraum vom 15.
August bis 1. Marz vorsieht. Eine Anpassung der Bauzeitenregelung kann durch die Uberpriifung
des Brutbestandes der Européischen Vogelarten vor Beginn der Rodungsmafnahmen in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdérde erfolgen.

1.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- Fir die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch
festgesetzten Flachen sind nachfolgende Baume und Stréucher in den Arten und Qualitaten zu

pflanzen:

Pflanzliste

Wissenschaftlicher Name _deutscher Name Qualitat Pflanzverhéltnis
Baume

Betula pendula Hénge-Birke Hochst., 3 x v., m. B., StU.: 12:14 1
Quercus petraea Trauben-Eiche Hochst., 3 x v., m. B., StU.: 14:16 3
Sorbus aucuparia Vogelbeere Hochst., 2 xv., m. B., StU.: 12:14 1
Straucher

Crataegus monogyna Eingriffiger Weil-Dorn  verpfl. Stréducher, H.: 60 - 100 cm 2
Prunus spinosa Schlehe verpfl. Straucher, H.: 60 - 100 cm 3
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn verpfl. Straucher, H.: 60 - 100 cm 3
Rosa canina Hunds-Rose verpfl. Straucher, H.: 60 - 100 cm 2

Schwarzer Holunder  verpfl. Straucher, H.: 60 - 100 cm  Einzel-
exemplare

Sambucus nigra

1.6 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- Auf den zur Erhaltung festgesetzten Flachen sind die Gehdlzflachen zu erhalten und durch
heimische Laubholzarten weiterzuentwickeln. Notwendige Baumfallungen auch von Nadelbdumen,
sind durch Neupflanzungen standortgerechter Baume zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.
Bestehende topographische Hohenanlagen an Baumstandorten sind zu erhalten.

Ausnahmen kénnen nur in Verbindung mit fachgerechten Schutz- und Erhaltungsmanahmen
zugelassen werden.

1.7 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 4 BauGB)

- Auf der als Bodendenkmalverdachtsfléche dargestellten Flache sind vor Baubeginn der Zustand,
die Qualitat und die exakte Ausdehnung der Bodendenkmale anhand allgemein anerkannter
Priifmethoden (z. B. Begehungen, Sondagen, geophysikalische Untersuchungen, Luftbilder)
festzustellen.

- Geeignete MaRBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in die Bodendenkmale sind zu
beschreiben.

- Die Untersuchungen miissen von qualifizierten Fachkraften vorgenommen werden, die mit den
allgemein anerkannten Priifmethoden vertraut sind.

- Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen ist das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Untersuchungen zu unterrichten.

HINWEISE

a) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

b) Im Bereich von Sichtdreiecken sind Baume und Straucher mit einer Hohe tiber 60 cm nicht
zulassig.

c) Die Flurstiicke 173, 175/1, 175/2, 175/3, 175/4, 175/5 und 175/6 der Flur 6 der Gemarkung
Torgelow sind im Altlastenkataster des Landkreises UER gefiihrt. Sollten sich im Falle von
BaumaRnahmen Hinweis auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverfarbungen
ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde
(zustandige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz- Zustandigkeitsverordnung M-V)
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Uecker-Randow (zustéandige Bodenschutzbehérde fiir
die Ermittlung von Altlasten) abzustimmen.

d) Das Plangebiet ist entsprechend § 1, Absatz 4, der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen
Bediirfnisse und Eigenschaften gegliedert.

Zur Definition der Richtungssektoren ist ein Bezugspunkt innerhalb des B-Planes mit folgenden
Koordinaten festgesetzt:
Bezugspunkt: Bessel (RD/83), G-K (3 Grad), 4. Streifen; x = 4632 398; y = 5946 697

Sektor A: 0° - 240° + 342° - 360° Wohnbebauung Torgelow
Sektor B: 240° - 342° freie Waldflache

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflichen kénnen
vorgenommen werden, bedirfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation an maRgebenden Immissionsorten eintritt.
Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen ist die Schallemission im Plangebiet so zu
begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache und der
Immissionsanteil des gesamten B-Plangebietes nicht Giberschritten werden. Fir eine geplante
Ansiedlung muss das Einhalten der richtungsabhangigen Emissionskontingente nachgewiesen
werden.
Die Ermittlung der Beurteilungspegel der geplanten Anlagen hat entsprechend der TA Larm unter
Beachtung der voran genannten Punkte zu erfolgen.
e) Der durch den Eingriff verursachte naturschutzrechtliche Ausgleich wird auBerhalb des
Plangebietes realisiert.
Die Kosten fiir die KompensationsmalRnahmen sind durch eine Vereinbarung zwischen dem
Grundsttickseigentiimer und der Stadt Torgelow festzuschreiben, in der Kostenumfang und
Zahlungsmodus zu regeln sind.
Die Umsetzung der Waldumwandlung ist geméaR &ffentlich-rechtlicher Vereinbarung zwischen der
Stadt Torgelow und dem Eigentimer des Waldes sowie der zustandigen Forstbehdrde tiber Art
und Umfang sowie Durchfiihrung zu sichern. Grundlage ist die Bilanzierung im Rahmen der
Waldumwandlung.
g) In einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, sind im Bereich der Planstrale E die Anbauverbots-
und Anbaubeschrankungen der §§ 31 und 32 des StralRen- und Wegegesetzes M-V zu beachten.

=

Satzung der Stadt Torgelow Uber den
Bebauungsplan Nr. 31/07
"Industrie- und Gewerbegebiet Borkenstralie"

Erarbeitet: SCHUTZE & WAGNER Teil 3

ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG

Stand: 05/2010

Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fox: (0395) 544 25 66




	1. Rechtsgrundlage
	2. Einführung
	2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes
	2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung
	2.3 Planverfahren

	3. Planungsbindungen
	3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
	3.2 Landes- und Regionalplanung
	3.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016


	3. Planungsbindungen
	3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
	3.2 Landes- und Regionalplanung
	3.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016


	4. Planungskonzept
	4.1 Ziele und Zwecke der Planung
	4.2 Entwicklung aus dem Flächennutzungsplan

	5. Planänderung
	5.1 Ausschluss von Unterarten gewerblicher Nutzungen
	5.2  Verkehrsflächen, Ver- und Entsorgung
	5.3  Natur- und Landschaft




