Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 25 -1 / 11 "Neuordnung Garagenhof MozartstraRe" der Stadt Torgelow
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Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) wird nach Beschlussfassung

durch die Stadtvertretung Torgelow vom

Nr.

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
25 -1/ 11 "Neuordnung Garagenhof Mozartstral3e" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet erstreckt sich in der Gemarkung Torgelow, Flur 1 Uber nachfolgende Flursttcke:
494/1, 494/3 und 495/3 alle teilweise

Es

beinhaltet Uberwiegend die Bauflachen eines ehemaligen Garagenstandortes und der

zurtckgebauten Wohnblocke in der Hauptstrale 11-19.

Das Plangbiet wird begrenzt

- im Osten von Wald,

- im Suden von der Lagerflache des Bauhofes und Grunflache,
- im Westen von der Hauptstralle,

- im Norden von der Mozartstral3e.

TEXT (TEIL B)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.

Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
* Gartenbaubetreibe
» Tankstellen
werden gemal’ § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Nebengebaude sind gegenuber Hauptgebauden zurtickgesetzt einzuordnen.
Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

- Die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens darf sich maximal 0,5 m uber der
Stralkenoberkante des vor dem Grundstlck gelegenen Erschlielungsabschnittes befinden.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Baume und die Baumreihe auf dem Flurstick
494/1 der Flur 1 Gemarkung Torgelow sind dauerhaft zu erhalten.
Die notwendigen Baumfallungen innerhalb der Baumreihe sind durch Baume heimischer
Arten zu ersetzen.

- Auf den zu Uberbauenden Grundsticken ist je 100 m zu versiegelnder Flache auf dem
jeweiligen Grundstuck eine mindestens 30 m grofRe Pflanzung mit Strauchern mindestens
2er Arten aus unten stehender Liste der Qualitat 2 x verpflanzt ohne Ballen Hohe 60 bis
100 cm und 1 Baum der Qualitat Hochstamm 2 x verpflanzt Stammumfang 14 - 16 cm mit
Ballen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen:

Baume: hochstdmmige Obstgehdlze, Vogelbeere (Sdrbus aucuparia), Linde (Tilia
cordata), Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Walnuss (Juglans regia)
Straucher: Kornelkirsche (Cornus mas), Pupurweide (Salix purpurea), Hasel (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Johannisbeere (Ribes nigrum), einfacher Schneeball
(Viburnum opulus)

Anschluss an offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Die Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Mozartstral3e und der Hauptstral3e ist zugleich
StralRenbegrenzungslinie.

Hinweise

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemafl § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Sollten sich bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen oder
sonstige schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist dies dem Umweltamt des Landkreises
anzuzeigen und die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern abzustimmen.

- Unbelastetes Oberflachenwasser ist zu versickern.
Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstticke nicht nachteilig
beeintrachtigt werden. Sofern anfallendes Niederschlagswasser in ein Gewasser (auch
Grundwasser) eingeleitet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

- Die Fallung gesetzlich geschutzter Baume gemal § 18 NatSchAG M-V ist nur nach Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung durch den Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald
zulassig.

- Die Bepflanzung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukorper herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

- Geholzfallungen und Gebaudeabrisse sind zwischen dem 01.Oktober und dem 01.Marz
vorzunehmen.

- Der als Wald gekennzeichnete Bereich ist im derzeitigen Zustand zu belassen und nur forstlich
Zu nutzen.

- Mit Baubeginn sind, als Ersatz fur verloren gehendes Nistplatzpotenzial in den Siedlungs-
geholzen der Staudenflur und der Garagen, funf Nistkasten-Bausatze der GWW Pasewalk im
Waldbereich zu montieren. Der Montageplatz sollte mit einem Fachkundigen abgestimmt
werden. Fluglochweite 32 mm. Die Nistkasten sind jedes Jahr im Herbst zu saubern.

- In den Randbereichen des Plangebietes sind vor Beginn der Bauarbeiten 5 St. Sonnenplatze /
Versteckmaoglichkeiten fur Zauneidechsen in Form von Lesestein- und Wurzelhaufen (Erde am
Material belassen) ca. 0,5 bis 1,0 m? gro3 anzulegen und zu erhalten.

- Die Gebaudekontrollen und die okologische Baubegleitung bei Abriss sind sicherzustellen.
Sollte es zu Funden von Fledermausen kommen, sind sofort von einem Fachmann geeignete
MafRnahmen zu veranlassen. Der unteren Naturschutzbehorde ist zu den eingeleiteten
MafRnahmen unverzuglich eine Information zu Gbersenden.

- Die Flachen auf denen die CEF - Malinahmen durchgefuhrt werden, sollten in geeigneter
Weise dauerhaft gesichert werden. Die Fertigstellung der genannten CEF - MaRnahmen sind
der Genehmigungsbehorde und gleichzeitig der unteren Naturschutzbehaorde schriftlich
anzuzeigen.

- Fur die CEF - Mallnahmen ist eine Wirksamkeitskontrolle mittels Monitoring durchzufuhren
(Jahre 2013/2014 dann 2016 und 2020) und gegenuber der unteren Naturschutzbehorde
schriftlich nachzuweisen. Das Monitoring erfolgt durch einen Fachmann. Die Uberwachungs-
berichte sind turnusmafig vorzulegen. Der mit dem Vollzug der CEF - MaRnahmen und der
Durchfuhrung der Vermeidungsmal3nahmen beabsichtigte wirksame Schutz der vorgenannten
Arten ist dauerhaft abzusichern. Sind Anderungen beabsichtigt, miissen diese beantragt
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.05.2011.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow - Ferdinandshof Nr. 12 am
15.06.2011 erfolgt.

2. Unmittelbar betroffene Behérden und sonstige TOB wurden mit Schreiben vom 30.05.2011
frhzeitig am Planverfahren beteiligt.

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal §17 des Gesetzes
uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG)
beteiligt worden.

4. Die Stadtvertretung hat am 05.09.2012 den Entwurf des Innenbereichs-Bebauungsplanes
mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

o

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
gemald § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.10.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 - 1 / 11bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit
vom 27.09.2012 bis 30.10.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof Nr. 19 am 19.09.2012 ortsublich bekanntgemacht worden.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 05.12.2012 in offentlicher Sitzung
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 25 -1/ 11 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 05.12.2012 in offentlicher Sitzung von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 25 -1/ 11 wurde in gleicher Sitzung gebilligt.

9. Der Bebauungsplan Nr. 25 -1/ 11 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Torgelow, den Siegel Der Burgermeister

10. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1 : vorliegt.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Pasewalk, den Kataster- und Vermessungsamt

11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 25 - 1 / 11, sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow - Ferdinandshof Nr. .......... am ortsublich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs.2 BauGB), weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen

(§ 44 BauGB) und § 5 KV MV hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 25 - 1/ 11 "Neuordnung Garagenhof

Mozartstrafie" tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Torgelow, den Siegel Der Burgermeister
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