SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41/2021

"Muckerwitzweg”
TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO

2.1 Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen den stra-
Renseitigen Grundstlicksgrenzen und den strafienseitigen Baugrenzen unzulassig.

2.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den strallenseitigen
Grundstucksgrenzen und den strafenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Verkehrsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.1 Die westliche Geltungsbereichsgrenze ist von Punkt A bis Punkt B zugleich StralRen-
begrenzungslinie zur Jatznicker StraRe (Landesstrafie L32). Hier sind keine Ein- und
Ausfahrten zu den Baugrundsticken zul&ssig.

3.2 Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist von Punkt B bis Punkt C zugleich StraRen-
begrenzungslinie der Ernst-Ludwig-Strafe. VVon hier ist das nérdlichste Baugrund-
stlick erschlossen.

3.3 Die sudliche Geltungsbereichsgrenze ist von Punkt A bis Punkt D zugleich Stralen-
begrenzungslinie des Muckerwitzweges. Hier schliel3t die im Bebauungsplan festge-
setzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Im festgesetzten Bereich (Larmpegelbereich Ill) sind folgende passive Schallschutz-
mafinahmen zu realisieren:
Zum Schutz gegen AuRenldrm mussen AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen und von Blrordumen ein gesamtes bewertes Bau-Schallddamm-Mal von
mindestens R’y ges = 30 dB besitzen.
Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ergibt sich das erforderli-
che, gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal von R’y ges geman Gleichung Ry ges =
L.—30dB.
Fur AulRenbauteile von Burordumen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Maf} von R’y ges gemanR Gleichung R'wges = La— 35 dB.
Die erforderlichen gesamten bewerten Bau-Schallddmm-Mafe R’y ges Sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines
Raumes Ss zur Grundflache des Raumes S mit dem Korrekturwert KaL zu korrigieren.
Flr AuRenbauteile auf den von der Landesstrafie 32 abgewandten Gebadudeseiten
darf der mafRgebliche Auf3enlarmpegel Laum 5 dB gemindert werden.
Im Larmpegelbereich Il sind Aulenwohnbereiche und Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen vorzugsweise auf der von der LandesstraBe 32 abgewandten Ge-
baudeseite anzuordnen. An der der LandesstralRe 32 zugewandten Seite sollten vor-
zugsweise nicht schutzbedurftige Raume wie z. B. Bader, Flure, Wintergarten, ver-
glaste Vorbauten o. a. vorgesehen werden.
Sollte diese Anordnung bei Aufenthaltsrdumen nicht méglich sein, sind die sich aus
dem Larmpegelbereich lll ergebenden baulichen Anforderungen an den Schallschutz
zu beachten.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis
erbracht wird, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten ge-
ringere Larmpegelbereich als festgesetzt erreicht werden kénnen. Die Anforderungen
an die Schallddammung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend reduziert wer-
den.

4.2 Im festgesetzten Bereich (Larmpegelbereich Il) sind folgende passive Schallschutz-
maflinahmen zu realisieren:
Im Larmpegelbereich |l sind Schlafrdume mit schallgedammten Liftungseinrichtun-
gen auszustatten, die ein Luften dieser Raume ermdéglichen, auch ohne das Fenster
zu 6ffnen. Ausnahmen sind zulassig, wenn der Schlafraum durch ein weiteres Fens-
ter an einer Ld&rmabgewandten Fassadenseite bellftbar ist. Bei der Berechnung des
resultierenden Schallddmm-Mafes der AuRenbautele ist die Schallddmmung der Be-
IGftungseinrichtungen im Betriebszustand zu bericksichtigen.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Die Dachneigung bei den Hauptgebduden muss mindestens 15° betragen.

2. Doppelhauser und Hausgruppen als gestalterische Einheit
Bei Doppelhd&usern und Hausgruppen sind je Gebaude alle architektonischen Details
aufeinander abzustimmen. Dies gilt insbesondere fir:

« Dachneigung
« Material der Dacheindeckung
+ gleiche Putz- bzw. Wandfl&chen.

3. Einfriedungen der Grundstiicke zum Muckerwitzweg sind in Form von Zaunen (Draht-
zaune, Gitter- oder Holzz&une) bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Dabei sind Draht-
zaune und Gitter straRenseitig mit Kletterpflanzen oder Stréduchern einzugrtinen. Blick-
dichte Zaune und Mauern sind an dieser Straf3enseite nicht zuléssig.

4. Die Flachen zwischen den stral3enseitigen Grundsticksgrenzen und den stralenseitigen
Baugrenzen sind als Grunflachen anzulegen. Vollflachige Anlagen als Steingarten und
Steinschotterflachen sind unzul&ssig.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdélbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Gréaben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, MlUnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schltssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemafl § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flnf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlédngern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Kartengrundlage digitale ALK Stand 15.07.2021

Satzung der Stadt Torgelow liber den Bebauungsplan Nr. 41/2021 ,,Muckerwitz-
weg“ (Gemarkung Torgelow Flur 2 Flurstiicke 84/77 (teilweise), 84/94, 84/96,
84/109, 84/110, 84/111 und 84/112)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VOM ... folgende Satzung des Bebauungsplan Nr. 41/2021 ,Muckerwitzweg" er-
lassen:

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr.
BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
0,4 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile § 16 Abs. 2 Nr. 1
links) BauNVO
0,5 Geschossflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite ~ § 16 Abs. 2 Nr. 2
Zeile rechts) BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? (in Nutzungs- § 16 Abs. 2 Nr. 3
schablone unten links) BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr.
BauGB
o offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts) § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB

| | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
4. Sonstige Planzeichen

Verkehrsberuhigter Bereich
_ ~ Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und

§ 9 Abs. 1 Nr. 24

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- BauGB

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 4

§ 9 Abs. 7 BauGB

ll. Darstellungen ohne Normcharakter
* Flurstiicksgrenze

9% Flursticksnummer

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 geandert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017, die am 14. Juni 2021
geandert worden ist.

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 16.06.2021 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41/2021 ,Muckerwitzweg" im verein-
fachten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Be-
schlusses ist durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof‘ Nr. 07/2021 am 15.07.2021 sowie im Internet erfolgt.

2. Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 26.07.2021 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerischen Stel-
lungnahmen liegen mit Schreiben vom 14.08.2021 und 23.02.2022 vor.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behoérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 01.12.2021 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 41/2021 ,Muckerwitzweg® mit Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.12.2021

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41/2021 ,Muckerwitzweg“ und die Begrindung
haben in der Zeit vom 28.01.2022 bis zum 28.02.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 20.01.2022 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof* Nr. 01/2022 ortsublich bekannt gemacht. Die 6éffentliche Bekanntma-
chung erfolgte zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Torgelow. Hier konnten auch der
Entwurf und die Begrindung wéhrend der Auslegungsfrist eingesehen werden.

7. Mit dem Entwurf Stand 02/2022 wurde eine Betroffenenbeteiligung gemar der §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs.2 jeweils i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB durchgeflhrt. Die Beteiligung erfolgte
mit Schreiben vom 16.02.2022.

8. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzungam ........... die vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Der Bebauungsplanes Nr. 41/2021 ,Muckerwitzweg"“ wurde am ........... von der Stadt-
vertretung der Stadt Torgelow als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 41/2021 ,Muckerwitzweg“ wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
VoM .............. gebilligt.

Torgelow, den ..................

Blurgermeisterin

10. Der katasterméalfiige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

11. Der Bebauungsplan Nr. 41/2021 ;Muckerwitzweg" als Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Torgelow, den ..................

Siegel Blrgermeisterin
12. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41/2021 ,Muckerwitzweg“ und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ... im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof* Nr. .......... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwéagung einschliefdlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsansprtche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Torgelow, den ..................

Siegel BlUrgermeisterin
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Bebauungsplan Nr. 41/2021 "Muckerwitzweg” der

Stadt Torgelow
Stand: April 2022

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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