SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38/19 "Wohnbebauung Pestalozzistrae"

Satzung der Stadt Torgelow iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
38/19 ,,Wohnbebauung PestalozzistraBe* (Gemarkung Torgelow, Flur 8, Flur-
stiicke 32/14 und 32/16)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertre-
tung vom 25.09.2019 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
38/19 ,Wohnbebauung Pestalozzistralle“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet dient der Unterbringung von drei barrierefreien Wohngeb&uden mit Neben-
anlagen.

2. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
AuRerhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze sind diese unzulassig.

Il. Hinweise

1. Geschiitzte Baume

Auf der Grundstlcksgrenze zur Kirche (also nur teilweise im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplans) stehen 5 nach § 18 NatSchAG M-V geschutzte Bdume. Geschiltze B&dume
sollen auf Dauer erhalten werden.

2. Bodendenkmale

Gem. § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archa-
ologische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. a.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiumer oder zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

PLANZEICHNUNG (Teil A) M 1:1.000

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Mal} der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1

auGB

0.4 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 16 Abs. 2 BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2
auGB
o offene Bauweise § 22 BauNVO
—————=== — Baugrenze § 23 BauNVO
3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9 Abs. 1 Nr.
Fernwarmeleitung 3 BauGB
4. Sonstige Planzeichen
] Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

L

platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:  Stellplatze St

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-§ 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

ll. Kennzeichnungen
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Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
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l1l. Hinweise

@ geschitzte Baume

Gasleitung, soll umverlegt werden
Mittelspannungskabel der E.DIS Netz GmbH
Niederspannungskabel der E.DIS Netz GmbH
© Trafostation der E.DIS Netz GmbH

I\VV. Darstellungen ohne Normcharakter
,//

Flurstlicksgrenze
32 .
Flursticksnummer

\WOHNHAUS Gebaudebestand

Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist.
Es qilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 08.12.2017

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 06.03.2019 den Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38/19 ,Wohnbe-
bauung Pestalozzistrae” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Amtlichen Bekannt-
machungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 04/2019 am 11.04.2019 sowie
im Internet erfolgt.

2. Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 18.01.2019 beim Amt fliir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische Stellung-
nahme liegt mit Schreiben vom 04.03.2019 vor.

3. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Blirger konnten
sich vom 11.04.2019 bis zum 26.04.2019 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 22.05.2019 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38/19 ,Wohnbebauung Pestaloz-
zistrafke” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemanR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.05.2019.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriundung haben in der Zeit vom
24.06.2019 bis zum 25.07.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am13.06.2019 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof* Nr. 06/2019 ortstblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Bekanntma-
chung erfolgte zusétzlich auf der Internetseite der Stadt Torgelow. Hier konnten auch der
Entwurf und die Begrundung wahrend der Auslegungsfrist eingesehen werden.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 25.09.2019 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38/19 ,Wohnbebauung Pestalozzistral’e*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 25.09.2019
von der Stadtvertretung der Stadt Torgelow als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 25.09.2019 gebilligt.

Torgelow, den ..................
BlUrgermeisterin

9. Der katasterménige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafdstab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kdénnen nicht ab-
geleitet werden.

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38/19 ;,Wohnbebauung Pestalozzistrale* als
Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Torgelow, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

11. Der Beschluss der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38/19
,Wohnbebauung PestalozzistralRe“ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam .................. im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Torgelow-Ferdinandshof‘ Nr. .......... ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Torgelow, dem ....ccosimsnavses

Siegel Burgermeisterin
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Kartengrundlage digitale Topégraphische Karte © GeoBasis-DE/M-V </2016 >

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 38/19
"Wohnbebauung PestalozzistraRe"

der Stadt Torgelow
Stand: August 2019

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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