Bebauungsplan Nr. 39/19 "Photovoltaikanlage Rudoli-Diesel-Stralde” der Staat Torgelow

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung / Versorgungsflachen [§ 9 (1) Nr. 1 und 12 BauGB]

6. Bestandsdarstellungen ohne Festsetzungscharakter

sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung Nutzung
oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien sowie zur Lagerung von Produkten in der
bestehenden Halle

hier: Photovoltaikanlage und Lagerhaltung

H 2,00 maximale Hohe aller baulichen Anlagen in Metern (iber Gelandeniveau

2. Uiberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

e Baugrenze flir die Errichtung von Photovoltaikanlagen

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen [§9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB]

|- Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Torgelow
I |

4. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung und zum dauerhaften Erhalt einer Naturhecke mit einer
maximalen Hohe von 1,20 m Uber Gelandeniveau gemal Textlichenfestsetzungen und Pflanzliste.
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5. Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen [§ 9 (7) Nr. 21 BauGB und §1 (4) BauNVO]

Hauptgebaude mit Hausnummer

Nebengebaude

Wald

Flurstiicke mit

r N BN =N 1
u M Geltungsbereichbereich des Bebauungsplanes
L I N .

10.00
BemaRung in Metern

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

21.12..2015 (GVOBI.M-V S. 590)

Flursticksnummer,
13/6 Flurstiicksmesspunkten
und
Flurstlicksgrenzen
5/9
13/7 .
Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI.M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Torgelow vom 06.03.2019 Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den Abdruck im "Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Torgelow-Ferdinandshof" Nr. 4/2019 am 11.04.2019 und im Internet unter www.torgelow.de erfolgt.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes iber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt worden.

7. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am .......ccoeeevvverennen. den Bebauungsplan Nr. 39/19 Photovoltaikanlage Rudolf-Diesel-
Strale” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit

3. Die Stadtvertretung hat am 22.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4, Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand:05/2019), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begrlindung, haben in der Zeit vom 24.06.2019 bis zum 23.07.3019 wahrend der Dienststunden, nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslagefrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im "Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof" Nr.06/2019 am 13.06.2019 und im Internet unter www.torgelow.de ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Beschluss der Stadtvertretung vom ................ccceeeene. gebilligt.
Torgelow, den .................
(Pukallus) Siegel
Blrgermeisterin
8. Der katasterméafige Bestand am...........c..c........ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte.
Regrenssanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
aden

Katasteramt

5. Die beriihrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 25.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Der Bebauungsplan Nr.37/19 ,Photovoltaikanlage Rudolf-Diesel-Strafle” , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Torgelow, den ... ... ... ... ...

(Pukallus)
Blrgermeisterin

Siegel

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden, der sonstigen Trager dffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ..........ccccouceeneees geprUft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Torgelow, den .................

(Pukallus)
Birgermeisterin

Siegel

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft ersteilt, sind im "Amlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof"
Nr. am ortstiblich sowie im Internet bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..........ccccevevrnrrererriniies in Kraft getreten.

Torgelow,den ... ... ... ...

(Pukallus)
Blrgermeisterin

Siegel

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) BauGB wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Torgelow vom.................. folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 39/19 "Photovoltaikanlage Rudolf- Diesel-Strale" in Torgelow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich erstreckt sich tber die Flurstiicke 48/50 der Flur 12, sowie 160/10 der Flur 9, Gemarkung Torgelow.

1. Art der baulichen Nutzung / sonstiges Sondergebiet (temporér) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO]

Das sonstige Sondergebiet dient Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom und ist
ausschlieBlich fiir die temporare Einrichtung von Photovoltaikanlagen vorgesehen. Diese beginnt mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes und wird bis
zum 31.12.2044 bestehen. GemaR § 9 (2) Nr.1 Satz 1 ist nach dieser temporaren Nutzungsphase wieder Gl (e) gemaR Flachennutzungsplan der Stadt
Torgelow festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
Photovoltaikanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der Baugrenze zulassig. Das bestehende Gebaude genielt Bestandsschutz. Weitere Gebéude sind
auch innerhalb der Baugrenze unzulassig.

3. liberbaubare Grundstiicksflachen [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]
Die maximale bauliche Hohe aller Anlagen betragt 2,00 m iiber Gelédndeniveau. Ausgenommen ist das Bestandsgebaude sowie mdgliche
Dachaufbauten auf dem selben.

4. Flachen fiir die Anpflanzung und den Erhalt einer Naturhecke [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]
Auf der abgegrenzten Flache ist eine Naturhecke gemaf Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die maximale Hohe der Hecke betragt 1,20 m iiber Gelandeniveau, um die Verschattungsfreiheit der Solarmodule zu gewahrleisten.

5. Einfriedung [§ 86 LBauO M-V]
Die Photovoltaikanlage wird mit einem Zaun von 1 m bis 1,20 m eingefriedet.

Hinweise

1. DENKMALSCHUTZ

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale bekannt. Es kénnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archdologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z.B. archéologische Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. KAMPFMITTEL

Im Plangebiet sind keine Kampfmittelreste bekannt. Ist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Munitionsbergungsdienst oder die Polizei zu
verstandigen.

3. ARTENSCHUTZ
Ein Gutachten zur artenschutzrechtlichen Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG nicht verletzt werden.
Gebaude werden nicht abgerissen.

4. BRANDSCHUTZ

Es ist ein Feuerwehrschllisseldepot einzurichten. Dafiir ist rechtzeitig vor Fertigstellung des Bauvorhabens eine entsprechende SchlieBung mit dem
VG-Code bei der Brandschutzdienststelle des Landkreises zu beantragen. Uber die Einweisung der ortlich zustandigen Feuerwehr der Stadt Torgelow ist
ein Nachweis der Brandschutzdienststelle zu (ibergeben. Die Loschwasserversorgung (48 m*/h fiir Photovoltaikanlagen) ist durch vorhandene Hydranten
unterflur und Gberflur sichergestellt. Sollte ein Riickbau der Hydranten erfolgen, ist durch den Betreiber der Photovoltaikanlage auf dem Gelénde der
Photovoltaikanlage eine geeignete Loschwasserentnahmestelle zu errichten.

5. WASSERHAUSHALT

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner
Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher
erlaubnisfrei iber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem
DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1 *1 0-3 bis 1 *1 0-6 m/s liegen.
Oberflachengewasser 2. Ordnung und Trinkwasserschutzgebiete sind am Vorhabenstandort nicht bekannt.

6. LEITUNGEN
Im Siiden des Grundstiick verlauft eine Gasdruckleitung aus Stahl DN 250 der Stadtwerke Torgelow. Als Schutzstreifen fiir diese Gasversorgungs-
leitung ist eine Breite von 3 m vorgegeben und darf nicht tiberbaut werden.

7. ALTLASTEN
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Ist dennoch bei der Durchfiihrung der Baumanahmen der Erdaushubs auergewdhnlich verfarbt oder
werden Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen beobachtet, sind weitere Schritte mit denm Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

Pflanzliste
Heckenpflanzung aus Strauchern Grundvorausetzungen
Arten Es ist eine mindestens dreireihige Hecke zu pflanzen. Die Bepflanzung

erfolgt mit standortgerechten, gebietseigenen Laubgehélzen aus regio-
naler Herkunft; Ld.R. 3-reihig mit leichten Strauchern, Strauchern, leich-
ten Heistern mit Pflanzstanden von 1 x 1 m. Die MaRnahme beinhaltet
eine Fertigstellungs- und Entwicklungs- sowie Unterhaltungspflege,
welche nach den gliltigen Regelwerken (z.B. ZTV Landschaftspflege)
durchzufiihren sind. Die Pflanzen miissen zum Schutz vor Verbiss
eingezaunt werden und bei Verlust innerhalb er ersten drei Jahre
gleichwertig ersetzt werden. Neben der Anwuchspflege ist eine mindes-
tens dreijahrige Entwicklungspflege abzusichern. Auf Diingung ist voll-
standig zu verzichten. Eine Bewasserung der Pflanzen im Bedarfsfall ist
allerdings unbedingt notwendig, um eine gesunde Entwicklung zu garan-
tieren. Das Pflanzgut ist mehrreihig, versetzt mit stufigem Querschnitt
anzuordnen.

Giite / Pflanzdichte
STR 2xV CO 60-100 1 je 1 m?

STR2xV CO 60-100 1je 1 m?
STR2xV CO 60-100 1je 1 m?
STR2xV CO 60-100 1je 1 m?

STR2xV CO 60-100 1je 1 m?
STR 2xV CO 60-100 1je 1 m?

STR 2xV CO 60-100 1je 1 m?
STR 2xV CO 60-100 1je 1 m?

deutscher / botananischer Name

Gem. Hartriegel / Cornus sanguinea
Kreuzdorn / Rhamnus catharticus
Haselnuss / Corylus avellana
Schwarzdorn / Prunus spinosa

Weildorn / Crataegus spec.
Weinrose / Rosa rubiginosa

Filzrose / Rosa tomentosa
Hunds-Rose / Rosa canina
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