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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs.
4 BauNVO zuléassig:

Gewerbebetriebe aller Art, wenn sie den Kriterien jeweils entsprechender
Abstandsklassen gemal} Abstandserlass NW 1998 erfullen, Verkaufseinrichtungen
und Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache < 200 m?, wenn sie im
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb stehen, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Biro-, Verwaltungsgebdude und Anlagen fur sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Vergnligungsstatten.

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO
entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen.

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig:

Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung [GE(e)] sind entsprechend § 1
Abs. 4 und 5 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

sonstige (mischgebietstypische) Gewerbebetriebe, Geschafts-, B Gro- und
Verwaltungsgebaude, Verkaufseinrichtungen und Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache < 200 m?, wenn sie im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen und Gewerbebetriebe aller Art,
wenn sie die Kriterien jeweils entsprechender Abstandsklassen gemaf
Abstandserlass NW 1998 erfllen.

Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung [GE(e)] ist entsprechend § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO folgende Nutzung zulassig:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Im Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiet [GE(e)] sind
folgende Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO
nur ausnahmsweise zulassig:

Betriebe und Anlagen zum Herstellen, Behandeln, Verwenden, Verarbeiten und
Lagern von wassergefahrdenden und radioaktiven Stoffen, W armekraftwerke,
Klaranlagen, Abfallbehandlungsanlagen, -umschlaganlagen, -zwischenlager und
-deponien, Anlagen zum Lagern und Behandeln von Autowracks, Kraftfahrzeug-
schrott und Altreifen, Ablagerung von Rickstanden aus W armekraftwerken und
Abfallverbrennungsanlagen, Hochofenschlacken und GieRereisanden sowie
Ablagerung auch unbelasteter Locker- und Festgesteine, wenn Umsetzungs- und
Auslaugungs- prozesse zu nachteiligen Auswirkungen fur das Grundwasser f Ghren
konnen.

Fir die im Gewerbegebiet (GE) und im Gewerbegebiet mit eingeschrankter
Nutzung [GE(e)] nach § 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO zulassigen Gewerbe-
betriebe aller Art, wenn sie die Kriterien jeweils entsprechender Abstandsklassen
gemald Abstandserlass NW 1998 erfillen, gelten folgende Festsetzungen nach § 1
Abs. 4 BauNVO:

Auf den ausgewiesenen Bauflachen sind jeweils nur Anlagen der entsprechend
zugeordneten Abstandsklassen nach Abstandserlass NW vom Dezember 1998 und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad zulassig. Anlagearten des nachstgroReren
Abstandes der Abstandsliste mit niedrigerem Emissionsgrad und somit geringeren
Abstandsforderungen sind zuldssig, wenn die Emissionen der nachstgeringeren
Abstandsklasse eingehalten werden.

Das ausgewiesene Mischgebiet wird auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO
gegliedert. Im Mischgebiet Ml 1 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO
zulassig:

Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude sowie ein Einzelhandelsbetrieb mit
einer Verkaufsflache < 650 m? im Zusammenhang mit einem Gartenbaubetrieb. Das
branchenibliche Rand- und Nebensortiment darf maximal 10 % der bruttogeschoss-
flachenbezogenen Verkaufsflache umfassen. Zentrentypische Sortimente werden
ausgeschlossen.

Im Mischgebiet Ml 2 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig:
Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Verkaufseinrichtungen und Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache < 250 m?, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Mischgebiet Ml 3 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig:
Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Verkaufseinrichtungen und Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache < 250 m2, wenn sie im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen,
Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Ausnahmsweise zulassig ist im Mischgebiet M| 3 die Errichtung
eines Lebensmittelversorgers zur Versorgung des Nahbereiches mit einer
Verkaufsflache < 700 m2.

Im Mischgebiet Ml 4 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig:
Geschafts- und Burogebaude, sonstige Gewerbebetriebe, Verkaufseinrichtungen und
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache < 250 m?, wenn sie im unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe.

Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO auch ausnahmsweise nach § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht zulassig:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In den Gewerbegebieten (GE) und Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
[GE(e)] kénnen Einzelgebaude oder Hausgruppen mit einer Lange > 50 m und
seitlichem Grenzabstand innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zugelassen
werden. Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung [GE(e)] entlang der
Bldnerstral’e sowie im Mischgebiet Ml 1 und 2 darf die Gebaudehohe + 15,0 m,
gemessen vom Anschnitt der betreffenden Wand mit der naturlich vorhandenen
Geléndeoberflache, nicht Gberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO
An den Grundstlcksgrenzen, die an offentlichen Verkehrs- und Grunflachen liegen,
ist ein mindestens 3,0 m breiter Streifen auf dem Grundstiick von s amtlichen
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen freizuhalten. Dies gilt nicht flr bebaubare
Flachen innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen. Nebenanlagen im Bereich der
Sichtdreiecke diirfen eine Ho6he von 0,70 m nicht Gberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf der 6ffentlichen Grunflache in der Wohnanlage an der Bldnerstralde kann ein
offentlicher Spielplatz von 400 m? eingeordnet werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist vorzugsweise auf den
Grundstucken zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Betreibers der Oberfl achen-
entwasserungsleitungen sowie der Gasleitung diese zu verlegen und zu unterhalten.
Die Rohrleitungen diurfen vom Rohrscheitel je 5,0 m nicht Uberbaut werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen in Verbrennungsanlagen, die neu
errichtet werden, Kohle und Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken
noch zum Zweck der Beseitigung verbrannt werden. Betriebe des holzverarbeitenden
Handwerks kdénnen ihre Holzspane und Holzreste gemafl 1. BImSchV thermisch
verwerten.

Gewerbliche Anlagen im Plangebiet sind so zu errichten und zu betreiben, dass in
ihrem Einwirkungsbereich die fur das jeweilige Baugebiet zulassigen Immissions-
richtwerte nicht Uberschritten werden. Dabei sind insbesondere die Bestimmungen
der Technischen Anleitung-Larm (TA-Larm) bzw. der VDI-Richtlinie 2058, Beurteilung
von Arbeitslarm in der Nachbarschaft zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den festgesetzten Bereichen entlang der Eggesiner Stral3e, der Friedrichstra l3e
und der BudnerstralRe sind fir Aufenthaltsraume bauliche und sonstige Mal3inahmen
zur Larmminderung nach DIN 4109 vorzusehen. Sofern die erforderliche Pegel-
minderung nicht durch Grundrissanordnung und Fassaden- sowie Baukorper-
gestaltung erreicht wird, sind Schallschutzfenster vorzusehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die detaillierten Festsetzungen zu Baumpflanzungen und zu

Begrinungsmalnahmen werden im beigeflgten Anlagenteil unter Beachtung der 2.

Plananderung im Plan Teil A und Text Teil B, welche nicht in den Anlagenteil

Ubertragen wurden, geregelt.

Fir die Baumpflanzungen sind Pflanzgruben von 1 m x 1 mx 0,80 m herzustellen und

folgende Mindestgro3en einzuhalten:

im offentlichen Bereich
im nichtoffentlichen Bereich
Ausgleichsmalinahmen fir den
20 m-Bereich A: 5 Baume im kurzgeschnittenen Landschaftsrasen
10 m-Bereich B: Extensivrasen
30 m-Bereich C: Industrierasen und 7 Baumen innerhalb des zu errichtenden
Parkplatzes.

Nachrichtliche Ubernahmen:

nach § 9 Abs. 6 BauGB

1) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu halten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2) Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in der Trinkwasser-
schutzzone llI. Auf die Bestimmungen zur Abfallentsorgung die aus der Lage in
der Trinkwasserschutzzone Il resultieren wird hiermit hingewiesen.

3) Im Planungsgebiet befindet sich an der Eggesiner Stra3e 8 der Hohenfestpunkt
Nr. 112 060, im angrenzenden Bereich an der Friedrichstral3e 19 der
Hoéhenfestpunkt Nr. 112 070 des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 92.

Ortliche Bauvorschriften

nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern § 86 Abs. 3 (LBauO M-V)i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB

- Fassadengestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Als Oberflachenmaterial fur Haupt- und Nebengebaude im ausgewiesenen
Wohngebiet sowie in den Mischgebieten 1 - 3 sind Putze und Klinker vorzusehen.

- Dachform und -gestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet MI 1 - 3 sind
fur Hauptgebaude Satteldacher und Walmdacher zulassig. Die zulassige
Dachneigung flr Satteldacher und Walmdacher betragt 28-49°.

- Werbeanlagen, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V
GrolRwerbungstafeln sind im Bereich der Eggesiner Stral3e, der B udnerstralle und
im allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig. In den Einmundungsbereichen der
Eggesiner Strale und Ukranenstral3e konnen jeweils eine Sammelwerbungstafel
fur das Gewerbegebiet vorgesehen werden; einzelne Werbeanlagen sind in
diesen Bereichen nicht zulassig. Im Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zulassig.

- Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Vorgartenflachen im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet sowie im
Mischgebiet Ml 1-3 dlrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

- Einfriedungen, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Im ausgewiesenen Wohngebiet und im Mischgebiet Ml 1- 2 darf die Hohe der
Einfriedung 1,20 m nicht Uberschreiten. Im ausgewiesenen Mischgebiet M| 3 - 4
sowie im Gewerbegebiet sind Zaune bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.
Ausgenommen hiervon ist die dem Wald zugewandte Grundstlicksseite im
Gewerbegebiet, wo Zaune auch Uber 2,00 m zulassig sind. Einfriedungen an
offentlichen Verkehrsflachen sind als geschlossene Flachen unzuldssig. Die
genannten Festsetzungen gelten nicht fir Heckenpflanzungen.

Einfriedungen jeglicher Art im Bereich der Sichtdreiecke dirfen eine H 6he von
0,70 m nicht Uberschreiten.

- Abfallentsorgung, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Die Sammelplatze im offentlichen bzw. einsehbaren Bereich sollen Einfassungen
erhalten, deren Hohe 30 cm Uber Behalterhdhe liegt. Die Einfassungen sind mit
Hecken abzupflanzen oder mit Wandbegriinungen zu versehen.

Hinweise

Fur die Anwendung der DIN 4109 wurden folgende Schallimmissionswerte

(Beurteilungspegel) an den Baugrenzen ermittelt:

StU 14-16 cm 3x verpflanzt, mit Ballen
StU 12-14 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen.

Bldnerstralle: 62 dB(A) Tag/52 dB(A) Nacht,
Eggesiner Stralle: 76 dB(A) Tag/65 dB(A) Nacht,
Friedrichstralle: 72 dB(A) Tag/61 dB(A) Nacht.
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Lage- una Hotenplan
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2.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
nach § 9 Abs. 1 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet "Nahversorgungszentrum mit grundzentraler Versorgungsfunktion”

dient dem Lebensmittel-Einzelhandel.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen:

Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsraumflache von insgesamt 2.300 m?

davon

- ein Verbrauchermarkt (Vollsortimenter) mit maximal 1.300 m? Verkaufsraumflache und dem
branchenublichen Sortiment (darin integriert sind Backer und Fleischer);

- ein Discounter mit maximal 1.000 m? Verkaufsraumflache und dem branchenublichen
Sortiment.

Lagerraume, Sozialraume und Raume fur die Verwaltung

Stellplatze gemaR § 12 BauNVO

untergeordnete Nebenanlagen (auch Werbeanlagen) gemafi § 14 BauNVO.

1.2 MahB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die maximale Gebaudehohe darf 23 m tber DHHN 92 nicht Gberschreiten.

1.3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im sonstigen Sondergebiet Nahversorgungszentrum werden Einzelgebaude oder
Hausgruppen mit einer Lange > 50 m und seitlichem Grenzabstand innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen zugelassen.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO
Ebenerdige Stellplatze sind auch aul3erhalb Uberbaubarer Grundstucksflachen zulassig.

Auf Flachen an den Grundstiicksgrenzen, die an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
liegen, ist ein mindestens 2,0 m breiter Streifen auf dem Grundstlick von samtlichen
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfahrten.
Nebenanlagen und Begriinung im Bereich der Sichtdreiecke dirfen eine Héhe von 0,70 m
nicht Uberschreiten.

1.5 Flachen fiir Geh,- Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Betreibers der Oberflachen-
entwasserungsleitungen und des Schmutzwassersammlers, diese zu unterhalten. Die
Rohrleitungen dirfen gemessen vom Rohrscheitel je 5,0 m beidseitig nicht Gberbaut werden.

1.6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 23a + b BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet
werden, Kohle und Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zweck
der Beseitigung verbrannt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind Solaranlagen unter Einhaltung der maximalen
Gebaudehéhe von 23 m dber DHHN 92 zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Kompensationsmallnahmen:

Auf den zeichnerisch zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen ist eine 3 m breite Pflanzung mit einer Reihe Deckstraucher

2 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm (Rosa rugosa, Ribes rubrum) und mit 1 Reihe
Groldstraucher 2 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm (Cornus sanguinea, Rosa canina,

Acer campestre) in einer Dichte von 1 St/ 1, 5 m? zu realisieren und dauerhaft zu erhalten.
Die Grof3straucher sind 2,5 m, die Deckstraucher 1,5 m ab Grabenbdschungsoberkante, zu
setzen. Es ist zu gewahrleisten, dass die Pflanzung nicht in das Grabenprofil hineinragt.

Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern § 86
Abs. 3 (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Fassadengestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

- AulRenfassaden sind als Putzfassade auszuflihren. Fir die Gestaltung der Giebel und
untergeordneten Gebaudeteile kdbnnen auch andere Materialien verwendet werden.

Dachform und -gestaltung, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
- Die Dachneigung soll maximal 35° betragen.
- Dachdeckungen mit Dachsteinen sind nur in rot, braun oder anthrazit zulassig.

2.3 Werbeanlagen, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V
- An den mit P gekennzeichnetem Standort ist ein Werbepilon mit einer H6he von maximal
18 m Uber DHHN 92 zulassig, der fiur das Nahversorgungszentrum mit grundzentraler
Versorgungsfunktion wirbt.

2.4 Einfriedungen, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
- Einfriedungen jeglicher Art im Bereich der Sichtdreiecke dirfen eine Hohe von 0,70 m nicht
Uberschreiten.

2.5 Abfallentsorgung, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
- Die Sammelplatze im einsehbaren Bereich sollen Einfassungen erhalten, deren Héhe 30 cm
Uber Behalterhohe liegt. Die Einfassungen sind mit Hecken abzupflanzen oder mit
Wandbegrinungen zu versehen.

3. Hinweise

(1) Fur die Anwendung der DIN 4109 wurden folgende Schallimmissionswerte
(Beurteilungspegel) an den Baugrenzen ermittelt: Bidnerstralie: 62 dB(A) Tag/52 dB(A)
Nacht, Eggesiner Stralle: 76 dB(A) Tag/65 dB(A) Nacht, Friedrichstrale: 72 dB(A) Tag/61
dB(A) Nacht.

(2) Hinsichtlich bodendenkmalpflegrischer Belange ist Folgendes zu beachten: Werden bei den
Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentliches Interesse
besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist geman
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht
besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer und zufallige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehorde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

(3) Die Baufeldfreimachung ist zwischen dem 01.0Oktober und dem 01.Marz (im Jahr 2013 bis
zum 10.03.) vorzunehmen.

(4) Zwischen Plangebietsgrenze und Graben ist vor Beginn der Bauarbeiten ein
Amphibienschutzzaun zu setzten. Der Zaun ist entlang der Graben, Uber die
Bebauungsgrenze hinaus je weitere 20m, zu ziehen. Wandernde Amphibien und
Zauneidechsen sind im Rahmen einer 6lologischen Baubegleitung abzusammeln und an
geeigneten Standorten abzusetzen. Vor Beginn und wahrend der Baumalnahme ist die
Flache regelmalig abzusuchen und abzusammeln. Wandernde Exemplare sind in den
Bereich der vorher anzulegenden grof3en Lesesteinhaufen und des Sandhaufens zu
verbringen.

(5) Es sind zeitgleich vor Beginn der Bauarbeiten 3 Lesesteinhaufen und 1 Sandhaufen auf Flst
428 und Flst 421, Flur 1 der Gemarkung Torgelow laut Anlage 5 der Begriindung als
Erstersatzlebensraum vor Beginn der Bauarbeiten 4m lang, 2m breit und 1m hoch anzulegen.
Die Haufen sind der Sukzession zu Uberlassen. Eine standige Erneuerung der Haufen wird
nicht empfohlen, da dadurch permanent in den Lebensraum der Tiere ggf. auch in
unterirdische Hohlen und Wohnrohren eingegriffen wird. Sonnenexpositionen und
Strukturen bleiben trotz Sukzession bestehen. Die Unberihrtheit des Gelandes lasst dieses
auch aus dem Focus illegaler Mullentsorger riicken. Im unmittelbaren Umfeld der Lesestein-
und des Sandsteinhaufens sind die Flachen regelmafig zu pflegen (1xMahd Oktober oder

Beweidung), um das Zuwuchern der Lesesteinhaufen zu vermeiden. Die Lesesteinhaufen und

der Sandhaufen sind dauerhaft auf der Flache zu belassen.

(6) Der Uberschussige Kompensationsbedarf in Form einer 386 m? gro3en Pflanzung ist
aulRerhalb des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31/07 "Industrie-
und Gewerbegebiet Borkenstrale" auf einer fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen vorgesehene Flache (Flurstick 48/31, Flur 12, Gemarkung
Torgelow) zu realiesieren. Die Umsetzung erfolgt laut Anlage 4 zur Begriindung.

(7) Die Sicherung der CEF-MafRnahmen und der externen Kompensationsmalinahme erfolgt
gemal den Festsetzungen im stadtebaulichen Vertrag vom 12.02.2013.

(8) Die Pflanzungen haben folgenden Mindesanforderungen zu entsprechen:

- bodenvorbereitende Malinahmen, 2x verpflanzt, Pflanzgrof3e 60 - 100cm, bei wurzelnackter
Ware fachgerechtes Einschlemmen, oder Ballenware verwenden

- Bewasserung in Abhangigkeit vom naturlichen Wasserdargebot sichern, 10x jahrlich
gestaffelte Gabe von 20l Wasser/Strauch, oder die gesamte Pflanzflache mit einem giesrand
in 30cm Hohe versehen und mit Wasser versorgen lassen, Pflanzschnitt, Pflegeschnitt,
freiwachsend ab 3. Standjahr, Wildverbissschutz fur die gesamte Pflazung
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509), i. V. m. § 86 LBauO M-V
und naturschutzrechtlichen Festsetzungen nach § 11 BNatSchG wird nach Beschlussfassung
durch die Stadt Torgelow vom ............... folgende Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Budnerland" der Stadt Torgelow bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 662, 663/3 und 663/4 der Flur 1 Gemarkung Torgelow
mit einer GréRe von ca. 1,5 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden - durch die Ukranenstralie

im Osten und Siden - durch Entwasserungsgraben und

im Westen - durch die BldnerstralRe

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 09.03.2011 die Aufstellung der Satzung Uber die
3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Budnerland" der Stadt Torgelow sowie die
Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen.
Die Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof Nr. 06 am 23.03.2011ortsublich erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal § 1 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 19.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung des
Vorentwurfes in der Zeit vom 25.07.2011 bis einschlie3lich 05.08.2011. Dies wurde
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof
Nr.14 am 13.07.2011 bekannt gemacht.

4. Die Stadtvertretung hat am 05.12.2012 den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf der Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90
"Bldnerland", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienst- und Offnungszeiten in
der Zeit vom 27.12.2017 bis einschlie3lich 31.01.2013 &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 19.12.2012 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof Nr. 25 ortstiblich bekannt gemacht worden.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zur Satzung Uber die
3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Buidnerland" am 13.02.2013 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Budnerland", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 13.02.2013 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Torgelow, den ....................

Siegel Der Burgermeister

9. Im Ergebnis der Prifung der Planreife nach § 33 BauGB vom 19.04.2013 wurde durch
das Amt fur Kreisentwicklung des Landkreises Vorpommern-Greifswald zwei
Bedingungen und eine Auflage formuliert.
Die Stadtvertretung hat am 19.06.2013 den Satzungsbeschluss vom 13.02.2013
aufgehoben und unter Beachtung der Erflllung der Bedingungen und

der Auflage die Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.02/90
"Budnerland" (Stand 04/2013) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erneut beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Torgelow, den .....................

Siegel Der Blrgermeister

10. Der katastermallige Bestand an Flurstiicken im Geltungsbereich der Satzung Uber die
3. Anderung des B-Planes Nr. 02/90 "Budnerland" am ..................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollstandige

und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht geprift werden.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Pasewalk,den ....................

ObVI - Zeise -

11. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 "Biidnerland”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Der Burgermeister

Torgelow, den .....................
Siegel

12. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.02/90 "Biidnerland", sowie
die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung und zusammenfassende Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Verdéffentlichung
F= 1 1 o I durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof Nr. ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften, von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) sowie auf § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ...................... in Kraft getreten.

Torgelow, den ...................
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