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1. Anlass und Ziel der Plananderung

Der Vorhabentrager, die Torgelower Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft e.G. (TGW),
begehrt die Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14-1/95 Wohngebiet ,Am
Friedhof‘. Bauanfragen von Birgern haben die TGW dazu bewogen, erschlossene
Baulandreserven zu suchen bzw. nicht genutzte Flachen als solche zu entwickeln.

Fir das Wohngebiet ,Am Friedhof‘ wurde i.R. des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(VEP) im Randbereich ein offentlicher Spielplatz festgesetzt, der bisher nicht umgesetzt
wurde. Auch die Anpflanzfestsetzungen wurden nur teilweise realisiert. Der Standort befindet
sich heute nicht mehr in Randlage der Wohnbebauung, sondern ist umgeben von weiteren
Wohngrundsticken, die heute sitdlich und westlich das Gebiet des VEP Nr. 14-1/95
erganzen.

Eine Bedarfsanalyse hat ergeben, dass auf Grund der hier entstandenen lberwiegenden
Einfamilienhausbebauungen in Stadtrandlage und der Nahe zur freien Landschaft kein
weiterer Offentlicher Spielplatz erforderlich ist. Da auch der, die Spielflache von der Ernst-
Ludwig-StraRe erschlieBende FuRRweg, nicht hergestellt wurde, hat eine Umnutzung der
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz keine Auswirkungen auf die Gebiets- bzw.
Baustrukturen sowie auf die Verkehrs- bzw. FuRwegeverbindungen im Wohngebiet.

Ziel der 1. Anderung der Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 14-1/95
Wohngebiet ,Am Friedhof* ist die Aufhebung der Festsetzung auf dem Flurstiick 84/29 als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Entsprechend der
Bedarfssituation soll dieser Bereich in Anlehnung an die Umgebung als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Mit einer Anderung des seit dem 15.05.1996 rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete,
strukturvertragliche Entwicklung geschaffen werden.
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2. Grundlagen / Verfahren / bestehende Rechtsverhéltnisse

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. I, S.132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.I
S. 1509, 1510f)

4. Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI.
M-V S.503), =zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBL. M-V S. 66, 84)

5. Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

6. Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010%)
letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.
Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154),

8. Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. M-V 1992),
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, 765),

9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes v. 7. August 2013
(BGBI. S. 3154) geandert

10. Gesetz Uber den Brandschutz fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 03. Mai 2002 (GVOBI.
M-V 2002, S 254), gedndert durch das Gesetz vom 17.03.2009 (GVOBI. M-V, S. 282)

Planungsgrundlagen:

1. die Hauptsatzung der Stadt Torgelow in der derzeit giiltigen Fassung

2. Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom Aug. 2010
3. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 03.05.2005
4

Geo Portal M-V, mit Genehmigung des Landesamtes fir innere Verwaltung Schwerin
vom 15.04.2010.
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5. Katasterbestand vom 27.05.2015 (Darstellung unmal3stablich)  Anderungsbereich (FS 84/29)
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6. der Flachennutzungsplan der Stadt Torgelow in der Fassung der 3. Anderung
(rechtswirksam mit Ablauf des 14.08.2013)
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7. Ursprungssatzung uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 14-1/95 Wohngebiet
»,Am Friedhof‘ (Abdruck eines Auszuges aus der Planzeichnung)
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Verfahren

Die Stadtvertreter der Stadt Torgelow haben auf ihrer Sitzung am 01.07.2015 beschlossen,
den VEP Nr. 14-1/95 Wohngebiet ,Am Friedhof* im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13
BauGB zu andern und den Entwurf der Satzung mit Stand Juni 2015 uber die 1. Anderung
zur Offenlegung und zur Tragerbeteiligung bestimmt.

Da durch die Anderung die Grundziige der Gesamtplanung nicht beriihrt werden und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen, kann die Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 14-
1/95 im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach 8§ 2 a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von einer zusammenfassenden Erklarung wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB ebenfalls
abgesehen. Im Rahmen der Offenlage wird in der Bekanntmachung darauf hingewiesen.

Der Offentlichkeit und den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB Gelegenheit gegeben, zum Entwurf (Stand
06/2015) eine Stellungnahme abzugeben. Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom
23.07.2105 bis einschlie3lich 24.08.2015 statt. Die berUhrten Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 14.07.2015 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert. Die eingegangenen Hinweise sind entsprechend der Abwagung
in der vorliegenden Fassung bertcksichtigt worden.
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3. Geltungsbereich / Ausgangssituation

Geltungsbereich

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14-1/95 befindet sich im Sudosten
der Stadt Torgelow und ist vollstédndig bebaut. Es war der erste Bauabschnitt eines nunmehr
grolReren Wohngebietes, welches sich zwischen der Jatznicker Stral3e, einem Teilabschnitt
der friiheren Wilhelmstraf3e, und dem Friedhof befindet.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung erstreckt sich Uber das bisher als offentliche
Grunflache festgesetzte Flurstiick 84/29 in der Flur 2, Gemarkung Torgelow und hat eine
Grof3e von 1.091 m2. Das Plangebiet wird begrenzt:

im Osten von der Wohnbebauung Muckerwitzweg,

im Stden von der Wohnbebauung Muckerwitzweg,

im Westen  von der Wohnbebauung Muckerwitzweg und der angrenzenden freien

Baugrundstlicke,
im Norden  von der Wohnbebauung Ernst-Ludwig-Stral3e.

Ausgangssituation

Die Flache ist Uber den nach Norden fiihrenden StralRenabschnitt des Muckerwitzweges
erschlossen. Hier befinden sich auch die Medien zur Ver- und Entsorgung der anliegenden
Baugrundstuiicke.

Wie bereits zuvor erwahnt, ist der Spielplatz fir dieses Wohngebiet entbehrlich und hat fir
die ortliche Bevolkerung keinen besonderen Erholungswert.

Derzeit ist die Flache als Uberwiegend brachliegende, unversiegelte Siedlungsflache zu
bewerten. Der vorhandene geringe Gehoélzbestand unterliegt keinem Schutzstatus i. S. des
Naturschutzrechts.

A

vorhandene Bauliicke (FS 84/29 und 84/59)

Fléh es Geltungsbereiches
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Blick nach Sudosten Blick nach Nordwesten
Fur den Bereich der 1. Anderung sind keine Bodendenkmale und Altlasten bekannt.

Derzeitiges Bau- und Planungsrecht

GemaR der rechtskraftigen Satzung wurde der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14-1/95 als offentliche Griunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Neben der Flachenfestsetzung erfolgten auch zeichnerische und textliche Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die jedoch nicht festsetzungsgeman
umgesetzt wurden. Die wenigen, vorhandenen Gehflze wurden scheinbar sporadisch
gepflanzt. Dabei handelt es sich um zwei Feldahornblische an der westlichen
Grundsticksgrenze, ein Spitzahorn im 6stlichen Teil des Plangebietes und eine Haselhecke,
an der nordostlichen Grundstiicksgrenze.
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Eine Analyse beziiglich der Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14-1/95
ergab, dass teilweise von den gestalterischen Festsetzungen abgewichen wurde. So wurden
z. B. nur wenige Fassaden in rot— bis rotbraunem Sichtmauerwerk ausgefiihrt und auch
Wohngebaude im Bungalowstil mit Walmdach errichtet, die eine Dachneigung unter 30°
aufweisen. Das Erscheinungsbild des Wohngebietes wurde jedoch dadurch nicht negativ
beeinflusst.
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4, Planung

Gegenstand der Planung / Auswirkungen und Folgen der Plananderung

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung soll die bisher ungenutzte Grunflache einer
baulichen Nutzung zugefthrt werden. Eine Wohnbebauung an diesem Standort wird zu
einem strukturellen Bindeglied zwischen den umgebenden Baugrundsticken.

Die ErschlieBung der maximal 2 Wohngrundsticke ist Uber Hausanschliisse an die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen maglich.

Die staddtebaulichen Festsetzungen fir die Umnutzung in ein allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO konnen fiir den Anderungsbereich aus dem rechtskréftigen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan abgeleitet werden.

Dies sind insbesondere:

- eine eingeschossige Einzel- oder Doppelhausbebauung in offener Bauweise,

- die Einhaltung der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 ; Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7,

- die Hohenlage baulicher Anlagen (OFF Erdgeschoss 0,5 m Uber der zugeordneten
ErschlieBungsstralle),

- MindestgroRe der Baugrundstticke von 400 mz,
- Festlegung der Gberbaubaren Grundstlicksflache (Baugrenze),
- Anpflanzfestsetzungen fir Wohngrundstticke,

- die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beziglich der Fassaden- und
Dachgestaltung, der Gestaltung der Vorgarten und Einfriedungen sowie zu der
Einordnung der Mulltonnen und Antennen.

Abweichend davon sollen im Anderungsbereich
1. die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beziiglich der &ffentlichen
Grunflache entfallen und
2. auch Walmdacher mit einer Dachneigung < 30° zulassig sein.

Begrindung:

Zul. Mit der Umnutzung der Grinflache in ein allgemeines Wohngebiet werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen bezlglich der 6ffentlichen Griunflache gegenstandslos
und sind zu streichen.

Zu 2. Entsprechend der Bedarfssituation wird immer haufiger das Wohnen auf einer Ebene
bevorzugt, so dass kein nutzbares Dachgeschoss von den Bauwilligen gewtinscht wird. Um
dennoch eine wirksame Dachlandschaft zu erhalten wird abweichend fur das Flurstiick 84/29
eine Mindestdachneigung von 25° festgesetzt. DarUber hinaus sollen auch Walmdéacher
moglich sein, die in der gebauten Umgebung zahlreich vorhanden sind.

Anmerkung: Diese Anderungen wurden in der Planzeichnung durch Streichungen bzw.
Erganzungen (Kursiv/Fettdruck) der textlichen Festsetzungen hervorgehoben.

Die im Anderungsbereich zeichnerische durch Baugrenzen festgesetzte (iberbaubare
Grundstucksflache ermdglicht eine individuelle und flexible Grundsticksbebauung und
bertcksichtigt die vorhandenen Baustrukturen. Als Bezugspunkt fur die BemalRung wurden

9
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Flurstiicksgrenzen gewahlt. Nur im Siden bildet eine Verbindungslinie zwischen zwei
Grenzpunkten den Bezug. Die Lage ist somit exakt bestimmbar.

Da die Grundzige der Ursprungsplanung nicht berthrt werden, sind durch diese
Anderungen keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet oder die Umgebung zu
erwarten.

In einem Umweltbeitrag werden die Auswirkungen der geanderten Planungsziele aus
naturschutzfachlicher Sicht nochmals geprift. In diesem Zusammenhang erfolgt auch eine
artenschutzrechtliche  Auseinandersetzung hinsichtlich der hier vorherrschenden
Lebensraumtypen.

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 14-1/95 Wohngebiet ,Am
Friedhof“ schafft Baurecht fiir eine ergdnzende Wohnbebauung und ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser weist in diesem Bereich Wohnbauflache aus.

Mit Rechtskraft der 1. Anderung wird die Ursprungssatzung in diesem Teilbereich vollstandig
ersetzt.

Hinweise zum Vollzug der Planung

E.DIS AG

Der vorhandene Leitungsbestand (Niederspannungskabel) ist bei der Umsetzung der
Planung zu bertcksichtigen. Sollte eine Umverlegung erforderlich werden, ist rechtzeitig ein
Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind, beim zustdndigen Versorger zu
stellen. Darlber hinaus sind die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von
Kabelanlagen der E.DIS AG* sowie die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der

Nahe von Versorgungsanlagen der E.DIS AG* zu berlicksichtigen.
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REMONDIS

Die AbfallgefalRe, die gelben Sécke und der Sperrmill sind ohne Gebihrenerlass an den
StralBenrand des Muckerwitzweges zu stellen. Nach der Entsorgung sind die Gefalde wieder
selbststandig zurtickzunehmen.

Telekom

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
den Baumalinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaflnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollte durch den Bauherrn die Herstellung einer Hauszufuihrung fir die Anbindung der
Grundstiicke an das Telekommunikationsnetz gewinscht sein, muss der Antrag separat
Uber die Bauherrenhotlinie 0800 330 1903 erfolgen.

Landkreis V-G, SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altlastenstandorte) bekannt.

Wahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen (vererdete
Mullkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Bodenschutzbehotrde des Landkreises V-G sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind ggf.
zu unterbrechen. Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussboden auf oder ist es
notwendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der 88 9-12 des BBodSchV vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), in der zuletzt
gultige Fassung, sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN
19731 (Ausgabe 5/98) zu bertcksichtigen.

Landkreis V-G, SB Immissionsschutz

Fir die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner
Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bedurfen, gilt die Erste
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1.BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBL.I S. 38).

Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemaR 1. BImSchV durch den zustandigen
Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten. GemalR 8 14 der o.g. Verordnung hat der
Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine
Messung durch den Bezirksschornsteinfeger durchfiihren zu lassen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemdR § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Der Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

11
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Landesamt flur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

In Mecklenburg —Vorpommern kénnen Munitionsfunde nicht ausgeschlossen werden.
Gemal 8§ 2 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen sind soweit wie
moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen
Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Stadtwerke Torgelow GmbH, Gasversorgung Torgelow GmbH, Abwasserbetrieb
Torgelow

Die Erschlielung der geplanten Bebauung ist ber Anschlussleitungen an die in der StralRe
vorhandenen Leitungen (Gas, Wasser, Schmutzwasser) gegeben.

j Datum:
MaRstab: 1:1000
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5. Umweltbeitrag

Das Plangebiet befindet sich im Stiden Torgelows 6stlich der L32 Richtung Hammer. Uber
ein vereinfachtes Verfahren auf Grundlage des § 13 BauGB soll der im Jahre 1996
rechtswirksam gewordene Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 14-1/95 Wohngebiet ,Am
Friedhof* geéndert werden. Ziel dieser 1. Anderungsplanung ist die Umwandlung einer ca.
1000 m? groRen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® in Baugrundstiicke fur
Allgemeines Wohnen mit eingeschossiger Bebauung, einer Hohe des Erdgeschosses von
0,5 m Uber der zugeordneten ErschlieBungsstralle, einer GRZ von 0,4 und einer maximal
zulassigen Versiegelung von 60%.

Der Anderungsbereich befindet sich am sldlichen Rand des aktuellen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP) und inmitten bereits realisierter Bebauung. Im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im Jahr 1996 waren auch
naturschutzfachliche Belange und die Eingriffs- Ausgleichsregelung zu beachten. Es wurden
MalBnahmen festgesetzt, welche die durch die baulichen und nutzungsrechtlichen
Festsetzungen zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vermeiden und vollstandig
kompensieren kénnen. Die geplante Bebauung des VEP wurde seither vollstandig umgesetzt
und die Flache der 1. Anderung vom Naturraum isoliert, so dass keine naturraumliche
Vernetzung der Anderungsflaiche mit seiner Umgebung besteht. Eine Verbesserung der
naturrdumlichen Situation des Plangebietes, welche vertiefende Bestandsaufnahmen und
daraus resultierende zusatzliche naturschutzrechtliche Restriktionen und Kompensationen
begriinden wiurde, ist nicht gegeben. Daher wurde ein Untersuchungsraum in GroéfRe und
Form des Anderungsbereiches gewahlt, um die durch die 1. Anderung entstehenden
naturschutzrechtlichen Konflikte aufzudecken und ggf. Mal3nahmen festzusetzen.

Abb.1: Lage des Plangebietes im Naturraum (Quelle © LAIV — MV)

@ LUNG-MV @ LA
(2¥GeoBas|SOE/NV)

Naturpark ,Am
| Stettiner Haff"

MaBstab 1:6442

— —— —
0 0.08 0.16 0.24 0.32 0.4kn
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Das Plangebiet befindet sich ca. 130 m 6stlich der LandesstralRe 32, ca. 650 m westlich der
Uecker, am sudlichen Siedlungsrand von Torgelow, ca. 1.500 m vom Zentrum entfernt,
inmitten von Bebauung und Verkehrswegen. Es unterliegt den Larmimmissionen der L32 im
Westen, des sudlich verlaufenden Muckerwitzweges und der nérdlich verlaufenden Ernst—
Ludwig-Strale, welche die Schwellenwerte fur ein Wohngebiet vermutlich nicht
Uberschreiten. Die umgebenden Wohnbebauungen sind aufgrund der Stadtrandlage
gegenlber weiteren Immissionen relativ unempfindlich. Richtung Sidost schlief3t sich an die
Bebauung Kiefernwald und nérdlich Grinland an, welches bis zur Uecker reicht. Fur die
Erholungsfunktion ist die Anderungsflache von untergeordneter Bedeutung, da diese nicht
als Spielplatz hergestellt wurde und z.T. von den Eigentumern der benachbarten
Grundstiicke gepflegt wird. Die Planung wird keine erhéhten Immissionen nach sich ziehen
und hat keine Auswirkung auf die Erholungsfunktion. Das Schutzgut Mensch ist durch die
Planung nicht gefahrdet.

© GeoBasis-DE/M-V 2015)

T

DE/M-V

Abb. 1: Biotoptypen im Untersuchungsraum (Grundlage:

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet und beinhaltet keine geschuitzten
Elemente.

Das Gelande ist mit ruderaler Staudenflur (RHU) trockener Standorte bewachsen und enthalt
2 kleine Siedlungshecken aus heimischen Geholzen (PHZ) die aus Strauchhasel (Corylus
avellana) und Wildpflaume (Prunus cerasifera) bestehen, 2 junge Feldahornbiische (Acer
campestre), einen jungen Spitzahorn (Acer platanoides) und einen kirzlich gepflanzten
Flieder (Syringa vulgaris). Keines der Geholze besitzt naturschutzrechtlichen Schutzstatus.
Die ruderale Staudenflur hat verschiedene Auspradgungen. Im Siden befindet sich eine
Aufschittung, die mit Brennnesseln, Glatthafer, Rainfarn, Landreitgras und Klebkraut
bewachsen ist. Nordlich der Aufschittung findet man vorwiegend Glatthafer. Im Westen und
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Osten der Anderungsflache wird regelmaRig gemaht, so dass sich hier trockenrasenahnliche
Strukturen entwickeln konnten. Der Anteil der Zielarten wie des Kleinen Habichtskrautes
(Sedum acre) und des Scharfen Mauerpfeffers (Hieracium pilosella) ist zu gering und die
Flachen zu klein um diese als Trockenrasen einordnen zu kénnen.

Weil der Untersuchungsraum bereits beplant ist, ist die Bestandsaufnahme planungsrechtlich
nicht mehr relevant. Der aktuelle VEP sieht eine Nutzung der Anderungsflache als Spielplatz
mit Versiegelungen, Einbauten und Immissionen vor. Alle dadurch zu erwartenden Eingriffe
mussten bereits wahrend der Aufstellung bilanziert werden. Die infolge der Bilanzierung
festgesetzten KompensationsmafRnahmen wurden auch als Ersatz vorhandener
Lebensraume vorgesehen. Die Siedlungshecke und die Baumpflanzungen sind
wahrscheinlich Ergebnisse der teilweisen Umsetzung dieser naturschutzrechtlichen
Festsetzungen der urspringlichen Vorhabenplanung. Die Umwandlung der Spielplatzflache
in Bau- und Gartenflache stellt keinen Eingriff in die Biotopfunktion dar. Missen Geholze
beseitigt werden, sind diese zu ersetzen.

Abb. 2: Planung (Grundlage: 1.Anderung - Planzeichnung)

84/77

WA
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Im Plangebiet stehen grundwasserbestimmte Sande an, es befindet sich in keinem
Trinkwasserschutzgebiet. Das Grundwasser hat einen Flurabstand von < 2 m. Es erfolgt eine
bis zu 60%ige Versiegelung von einer als Spielplatz ausgewiesenen Flache und von durch
die umgebene Bebauung bzw. ErschlieBung gestérten Boden.

Dass mehr Bodenversiegelung durch die 1. Anderung zugelassen wird als in der
Ursprungsplanung ist moglich. Die Kompensation des Eingriffes ist moglich, wenn die unter
Nummer 8 der textlichen Festsetzungen fir Wohngebiete geltende Kompensations-
malnahme umgesetzt wird. Es handelt sich hierbei um Baumpflanzungen der Arten
Winterlinde, Feldahorn und Spitzlinde. Gegen thermische Rindenschaden, ausgeltst durch
Hitze oder Frost bzw. durch stark unterschiedliche Witterungseinflisse im Laufe eines
Tages, sollten alle Baume einen Voranstrich mit LX 60 und einen Hauptanstrich mit Arboflex
erhalten, der regelmafig zu erneuern ist.

Es ist zu priifen, ob die Inhalte der V+E- Plan Anderung sich auf ggf. vorhandene besonders
geschitzte Arten nach 87 Abs.2Nr.13 BNatSchG derart auswirken, dass
Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten.

Im entsprechenden Messtischblattquadranten wurden zwischen 2008 und 2013 ein besetzter
Brutplatz vom Kranich- und Fischotteraktivitaten verzeichnet. Der Untersuchungsraum
befindet sich in keinem Rastgebiet, aber in Zone B (mittel bis hoch) der relativen Dichte des
Vogelzuges Uber dem Land M - V.

Das Plangebiet ist kein Verbreitungsgebiet fir streng geschiitzte Pflanzenarten. Auch fir
streng geschitzte Tierarten ist das Plangebiet aufgrund seiner Siedlungslage kein
bevorzugter Lebensraum. Den Artengruppen Mollusken, Libellen, Fische, Amphibien fehlt
das aquatische Element. Dies trifft auch auf Biber und Fischotter zu. Trotz des anstehenden
sandigen Substrates, der Besonnung und der vorhandenen Strukturen ist das Gelande als
Jagdgebiet und Reproduktionsstatte flir Zauneidechsen nicht optimal geeignet. Die Flache ist
durch die umgebende Bebauung und Stralen vom Umland isoliert und wird zudem
regelmafig gemaht. Die Zauneidechse ist eine ausgesprochen standorttreue Art. Sie hat nur
kleine Reviere bis 100 m2. Bei saisonalen Revierwechseln kann die Reviergréf3e bis zu
1.400 m? (max. 3.800 m?) betragen. Allgemein gelten 1 ha/Vorkommen als Mindestflache
und mehr als 2 ha als optimal fur eine Uberlebensfahige Population. Da das Plangebiet nur
ca. 1000 m? grof3, regelm&Rig gemaht und isoliert ist, wird nicht von einem Vorkommen der
Zauneidechse im Plangebiet ausgegangen. Eventuell in der Aktivitatsphase das Plangebiet
tangierende Zauneidechsen werden durch die Bautéatigkeit vergramt. Streng geschuitzten
Kéafer- und Falterarten (Eremit, Nachtkerzenschwarmer) fehlen Futter- und Wirtspflanzen
bzw. Baume mit Wohnhohlen. Die Gehdlze stellen potenzielle Bruthabitate dar.
Fledermausarten fehlen geeignete Quartiere, da Gebaude und Baume mit Hohlen nicht
vorhanden sind.

Wenn die eventuelle Beseitigung von Geholzen aulRerhalb der Brutzeit vorgenommen wird
und Ersatzpflanzungen erfolgen, ist mit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG,
Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL durch das Vorhaben nicht zu rechnen, da aul3er
potenzieller Habitate flr gehdlzbewohnende Vogelarten kein weiteres Lebensraumpotenzial
fur andere streng geschiitzte Tierarten im Anderungsbereich vorhandenen ist und somit die
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Gefahr der T6tung oder Verletzung von Individuen und der Beseitigung von Lebensstétten
mit populationsgefahrdenden Folgen nicht besteht.

Das nachstgelegene Natura — Gebiet SPA DE 2350-401 ,Ueckerminder Heide“ befindet sich
2,5 km sudlich des Vorhabens und somit auRRerhalb der Wirkungen der 1. Anderung. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Natura — Gebietes durch das Vorhaben allein oder im
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten ist ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch hdhere
Temperaturunterschiede  zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch
Niederschlagsarmut gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet
sind durch den nahezu gehdlzfreien Siedlungsstandort gepragt. Es fehlt eine wirksame
Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion. Die Luftreinheit ist
aufgrund der Siedlungsrandlage vermutlich geringfligig eingeschrankt. Die Planung hat
keinen Einfluss auf die Klimafunktion.

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®, der
Groldlandschaft ,Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft® und der Landschaftseinheit
,Jeckerminder Heide“. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren
in der Pommerschen Phase der Weichseleiszeit als Haffstausee. LINFOS ligth, hier unter
,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale - Landschaftsbild-
potenzial, bewertet den das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum V7 - 2
.Niederung der Uecker (sudlich Torgelow)“ mit hoch bis sehr hoch. Das Plangebiet ist
Siedlungsrandbereich. Es liegt 650 m westlich der Uecker und ist allseitig von Bebauung
umgeben. Es ergeben sich keine Sichtachsen. Das Plangebiet befindet sich in keinem
Kernbereich landschaftlicher Freirdume. Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachgiter bekannt. Die geplanten
Vorhaben sollen die bestehenden Baustrukturen ergdnzen. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes erfolgt nicht.
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