1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14-1/95 Wohngebiet "Am Friedhof" der Stadt Torgelow
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Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Stadt Torgelow und
umfasst das Flurstiick 84/29 in der Flur 2, Gemarkung Torgelow und wird
begrenzt:

im Osten:  von der Wohnbebauung Muckerwitzweg,

im Stiden:  von der Wohnbebauung Muckerwitzweg,

im Westen: von der Wohnbebauung Muckerwitzweg u. der angrenzenden
freien Baugrundstuicke,

im Norden: von der Wohnbebauung der Ernst-Ludwig-Strale.

Préaambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, i. V. m. § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V
vom 18.04.2006, BVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung Torgelow vom .................... folgende Satzung Uber die
1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 14-1/95
Wohngebiet "Am Friedhof" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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Nachrichtliche Darstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 14-1/95 Wohngebiet "Am Friedhof"
der Stadt Torgelow (rechtskraftig seit 15.05.1996) - mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches
Bereich der 1. Anderung
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Zeichenerklarung
|. Festsetzungen und Darstellungen fiir die 1. Anderung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 4, 16 und 17 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
GFZ Geschossflachenzahl mit Dezimalzahl als Héchstmald
GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als Hochstmay
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
E::] Baugrenzen
o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

3. Sonstige Planzeichen

I::] Geltungsbereich der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[:::] Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung

4. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlick mit Flurstlicksbezeichnung und Gebaudebestand

’rgf Bemalung in Meter

----=--=- Hilfslinie fiir die BemaBung (Verbindungslinie)

II. Nachrichtliche Darstellungen
(weitere Planzeichen fiir die rechtskréftige Satzung)

m von Bebauung freizuhaltende Sichtdreiecke
StraRenverkehrsflache

v 72 \Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich
| | sftentiche Grinfiache
Zweckbestimmung: Spielplatz
@@ Anpflanzen von Baumen und Strauchern
N
3

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen Larm

Grenze des Geltungsbereiches der rechtskraftigen Satzung

1-28 Nummerierung der Baugrundstticke

>
>

Kennzeichnung der Strallenquerschnitte

Text (Teil B)

Anderungen gegeniiber der Ursprungssatzung werden durch Streichungen markiert bzw.
fettgedruckt und kursiv hervorgehoben.

Textliche Festsetzungen

1. Gem.§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wurde das Gebiet nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.
Die Hoéhe des Erdgeschossfubodens (Fertigfulboden) wird i.V.m. § 18 BauNVO mit
max. 50 cm Uber der zugeordneten Stralenverkehrsflache festgesetzt.

2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die MindestgroRe der Baugrundstiicke auf 400 m? festgesetzt.

3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir
Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen
zulassig. In den seitlichen Abstandsflachen sind Garagen und Stellplatze nur bis max. 3,0 m
hinter der rlickwértigen / gartenseitigen Baugrenze zuléssig.

- Gem. § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (ausgenommen sind die Flachen fiir
Versorgungsanlagen).

4. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind Flachen fiir Sichtdreiecke nicht zu iberbauen bzw. nicht mit
Einfriedungen und Bepflanzungen gréRer 70 cm Uber Fahrbahnkante anzulegen.

5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden 9 6ffentliche Stellflachen fiir PKW entlang der Strale
vor den Grundstlicken 22 bis 27 vorgesehen.

6. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind flir AbfallgefaRe Stellflichen vorzusehen.

7. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind wegen zu erwartenden Verkehrslarmes aus den
gekennzeichneten Baugrundstiicken 1 und 2 alle Fenster nach Norden und Siiden in
Schallschutzklasse (SSK) 3 und nach Westen in SSK 4 auszubilden.

8. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im "Allgemeinen Wohngebiet":
- auf den Baugrundstiicken fiir Grundstiicke bis 500 m? jeweils mindestens ein einheimischer
groRkroniger Laubbaum, wie Winterlinde, Feldahorn, Spitzlinde, Spizeherr-ec.
. fiir groRere Grundstiicke fiir jeweils angefangene 100 m? ein weiterer groRRkroniger
einheimischer Laubbaum zu pflanzen (s. oben).
Auf den Grundstlicken mit den Nr. 9 - 20 sind der im Plan Teil A eingetragene Einzelbaum
sowie die Heckenpflanzung an die hintere GrundstiicksauBenkante zu setzen. Dabei ist eine
freiwachsende Hecke aus einheimischen, standorttypischen Gehélzen zu pflanzen, u.a. aus
Heckenrose, Schlehe, Weilldorn (mindestens 3 Gehdlzarten, davon ein Teil Vogelnahrgehdlze).
. unbebaute Grundstlicksflachen sind durch Rasen und Gartenkulturen zu bedecken.
- an den StraRen
. entlang der WilhelmstralRe sind ausschlieRlich Winterlinden in einem Abstand von 15 m mit
einem Stammumfang von mind. 14 -16 cm zu pflanzen und mindestens einem Gurt mit
Pflanzpfahl zu versehen.
. innerhalb des Wohngebietes sind einseitig der Stralen kleinkronige Baume zu pfanzen
(Stammumfang mind. 12 - 14 cm)
Pflanzliste: Spitzakern-Feldahorn, Rotdorn usw. im Abstand von max. 10 m zu pflanzen.

B der offentllchen Grunflachen mit Bindung Tur Bepflanzung und fur die El] il
Baumen und Stra ist im Pflanzverhaltnis von 4:6 eine aufgel Tppenartige und
parkméaRige Mischbepflanzung hée beste
- ein Laubbaum / 100 m? und -1 = 71
Hagebutte, Hasel - ehen, Weilkdorn, Rotdorn usw., fir den Sptelplatz sind keine

tcher zu verwenden.

- Alle Anpflanzungen sind fachgerecht zu erstellen und dauerhaft zu erhalten.
- Die Pflanzungen sind mit der Fertigstellung des Vorhabens abzuschlieRen, spatestens jedoch
im Herbst des Folgejahres.

9. Gem. § 9 (1) Ziffer 25a und (4) BauGB i. V. mit § 86 der LBauO0 sind Einfriedungen im
Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsener Laubhecken - zur Sicherung durfen Drahtzéune
1,2 m eingesetzt werden - bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig, wobei ein Mindestabstand von
0,5 m von der Heckenmitte zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten ist.

In den (ibrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form von dichtwachsenden
Laubhecken - zur Sicherheit durfen Drahtzaune bis 1,60m Hohe eingesetzt werden - bis zu
einer Hohe von 1,60 m, sowie durch Baum- und Strauchgruppen zulassig.

10. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestlegungen
GemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO M-V werden folgende Gestaltungsfestsetzngen
gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 erlassen:

10.1 Fassaden
Alle AuRenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot- bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu
erstellen. Bei Doppelhdusern ist je Baukérper dasselbe Material zu verwenden. Alternativ sind
Putzflachen in hellen Pastell-Ténen zuléssig, auch aufgesetztes Holzfachwerk ist moglich.
Fur Garagen und Nebenanlagen ist Holz als Auenwandverkleidung zulassig.
Ein Héhenversprung in der Traufe muss auch durch einen Vor- oder Riicksprung von
mindestens 0,5 m markiert werden.

10.2 Décher
Dacher sind In der Regel als Satteldacher auszufiihren, Dachneigung 30° - 45°. Kriippelwalme
sind bis zu einer Abwalmung von max. 1,50 m zuléssig. Abweichend davon sind auf dem
Baufeld 1 auch Walmdacher mit einer Dachneigung von 25 Grad zuléssig.
AusschlieBlich zulassige Farben der Dacheindeckung sind: - rot bis rotbraun und schwarz.
Bei Doppelhdusern ist je Baukorper dasselbe Material zu verwenden.
Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufiihren.
Fir untergeordnete Bauteile, insbesondere Solaranlagen oder Dachflachenfenster sind auch
andere Materialien zuldssig, z.B. Glas- und Blecheindeckungen.
Gauben und Dacheinschnitte diirfen eine Breite von max. 50 % der Trauflange der jeweiligen
Gebéudeseite nicht (iberschreiten.
Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2,0 m zulassig.
Der Mindestabstand zwischen zwei nebeneinander liegenden Gauben betragt 1,50 m.
Die Dachhaut der Gauben muss - senkrecht gemessen - mindestens 1,0 m unter der Firstlinie
des jeweiligen Gebaudes liegen.
Dacher von Doppelhaushalften sind mit derselben Dachneigung auszufiihren.
Ausnahmen sind nur zulassig, wenn bei einer GesamtmaRnahme die unterschiedliche
Dachneigung ein besonderes Merkmal der Architektur darstellt.

10.3 Garagen
Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen missen in Bauflucht liegen. Garagen sind mit
Flachdach oder als Satteldach mit einer Neigung von 12° bis 22° auszubilden.
Hauptbaukdrper integrierte Garagen dirfen auch hohere Dachneigungen erhalten.

10.4 Miilltonnen
In Vorgérten diirfen Millltonnen nur vorlibergehend untergebracht warden. Andernfalls ist ein
Sichtschutz durch Anpflanzungen oder Stein- und Holzblenden zu schaffen. Die Gemeinschafts-
stellflachen GStA sind durch gesonderte Pflasterungen kenntlich zu machen.

10.5 Antennen
Antennen sind grundsétzlich im Dachraum unterzubringen.
Ausnahmsweise kénnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch auerhalb des
Dachraumes zugelassen werden, wenn aus technischen Griinden anders kein Empfang und
wenn keine Beeintrachtigung des Ortsbildes gegeben ist (stralBenabgewandte Seite).

10.6 Vorgéarten
Vorgarten sind gartnerisch mit Rasen oder / und niedrigen heimischen Stauden und
Buschgruppen zu gestalten.

10.7 Sonstiges
Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an Stétten der Leistungen innerhalb der
Gberbaubaren Flachen zuléssig. Leuchtreklame ist nicht zuléssig.
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. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)
- Zum Schutz der Brutvogelfauna sind die Baufeldfreimachung sowie Fallungen
in der Zeit vom 01.Oktober bis zum 01.Mérz durchzufiihren.
- Miissen Gehdlze beseitigt werden, sind diese zu ersetzen.

Hinweise:

- Die Festsetzungen der Ursprungssatzung, die den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Vorhaben- und Erschlie8 I: Nr. 14 - I/95 Wohngebiet "Am Friedhof" der
Stadt Torgelow betreffen, werden bei Inkrafttreten der Anderungssatzung unwirksam.
- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist geméR § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeit der Grundeigentii
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erk . Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Alle glattrandigen Bdume sollten mit einem Schutzanstrich (Voranstrich LX 60 und
Hauptanstrich ARBO-Flex-Stammfarbe) versehen werden, der regelméBig zu erneuern
ist.

- Da Munitionsfunde in M-V nicht ausgeschlossen werden kénnen wird empfohlen, vor
Baub eine K. fmittelbel: kunft beim b gsdie des
Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V (LPBK M-V) einzuholen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat am 01.07.2015 den Anderungsbeschluss gefasst und den
Entwurf (iber die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 14-1/95
Wohngebiet "Am Friedhof" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

N

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des
Gesetzes liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LPIG) beteiligt worden.

w

Die von der Planung beriihrten Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.07.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

>

Der Entwurf der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 14-1/95
Wohngebiet "Am Friedhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 23.07.2105 bis zum 24.08.2015
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 15.07.2015 durch Veréffentlichung im "Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Torgelow-Ferdinandshof" Nr. 07/2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

o

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 30.09.2015 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

o

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 14-1/95 Wohngebiet "Am
Friedhof" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

am 30.09.2015 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom 30.09.2015 gebilligt.

Torgelow, den Der Biirgermeister

~

Der katasterméaRige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nurim MaRstab 1: ..........
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

......................... den Katasteramt

8. Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 14-1/95 Wohngebiet "Am
Friedhof" wird hiermit ausgefertigt.

Torgelow, den Der Biirgermeister

9.Der Satzungsbeschluss (iber die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr.
14-1/95 Wohngebiet "Am Friedhof", sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist durch die Verdffentlichung im "Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof" Nr. ..... am ............
bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214,
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf § 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der bewirkten Bekanntmachung in Kraft getreten.

Torgelow, den Der Biirgermeister

Satzung iiber die 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 14 - 1/195 Wohngebiet "Am Friedhof"
der Stadt Torgelow
Erarbeitet: SCHUTZE & WAGNER
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