1. Anderung der Satzung der Stadt Torgelow VERFAHRENSVERMERKE
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004

.0
1 AN D E R U N G D E R SATZ U N G D E R STA DT TO R G E LOW (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) 1. Die Stadtvertretung hat gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 21.02.07 den Entwurf der
¢ sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur dffentlichen
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Auslegung bestimmt.
Stadtvertretung vom ......... folgende 1. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 30/05

"Wohngebiet sudliche Ueckerstralle" , bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B,
® erlassen: Torgelow, den 31.05.2007 Der Blrgermeister
b} I ° oo o I l l b}
W O I I e b l et S | I d I l ‘ e e ‘ k e rSt rO B e | . . 2. Die ortslbliche Bekanntmachung des 1. Anderungsbeschlusses sowie der 6ffentlichen Auslegung
Ge tungsberelchsgrenzen. ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes

Torgelow-Ferdinandshof Nr. 05/07 am 14.03.07 erfolgt.

im Norden: durch den sudl. Fahrbahnrand der Ueckerstralle sowie Wohnbebauung

|
Q | der Flurstiicke 110, 111/6 und 112/1 der Flur 8
.Q im Osten:  durch Wohnbebauung des Flurstiickes 101 der Flur 8 und Kleingartenanlage des Torgelow, den 31.05.2007 Der Birgermeister
. . S | Flurstiickes 142 (Restfl.) der Flur 2
.,LV l im Stden: durch Kleingartenanlage mit den Flursticken 141/4 (Restfl.), 142 (Restfl.) u. 143/2
el al |Ze|C I IU' lg m > (Restfl.) der Flur 2
5 Ny l im Westen: durch Kleingartenanlage des Flurstiickes 140/6 , Wohnbebauung u. Garten des 3. Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden nach § 3 Abs. 1 und
— e 1/ —t Q Flurstliickes 139/2 der Flur 2 sowie Wohnbebauung und Garten der Flurstiicke 106/2, § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB abgesehen.
/ 1 Lo I 106/6, 106/8 und 112/1 der Flur 8.
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| : < -
) [ | Planungsgebiet: ca. 1,74 ha
“ ¢ ' Torgelow, den 31.05.2007 Der Blrgermeister
1;8 E ' Der Bebauungsplan erstreckt sich Uber das Flurstiick 139/1 sowie teilweise Uber die Flurstiicke
\\ QO 141/4, 142 und 143/2 der Flur 2 sowie Uber die Flurstiicke 102, 103, 106/9 und 106/10 sowie 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
I ~ e 114 O | teilweise Uiber die Flurstiicke 104, 105 und 113 der Flur 8 der Gemarkung Torgelow. gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 05.03.07 zur Abgabe einer Stellungnahme,
48 e S ]’ " 1 A innerhalb einer angemessenen Frist, aufgefordert worden.
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R, o UecHrstrape O wm Teil B Textliche Festsetzungen N
73 | 1P [~ RN i e & o _———— Torgelow, den 31.05.2007 Der Burgermeister
; ’i - 6T7° o e, -~/ ‘ / F \
: i - . ]— Ak : Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 und 5 BauGB] 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
S / || 62 63 | \ . . : . " . R
/13 || : i [111 | der Begrindung, haben in der Zeit vom 26.03.07 bis zum 13.04.07 wahrend der Dienstzeiten in
109 10 ,I o i \ : der Stadtverwaltung Torgelow, gemaR § 13 Abs. 2 S. 2 BauGB, o6ffentlich ausgelegen.
‘, 7 I BE T /1t , | \ Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB] Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
| b “ ‘I [ 104 j t \ der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
g y I [ / e | /] , E . : ] ] am .14.03.07 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. 05/07 ortsiiblich
- I _ y ""~~.~./.Z | ', 45 ! ‘ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO) bekannt gemacht worden.
// o) ‘\ _-__!_! i<l 4 e I Nach Art der baulichen Nutzung wird das Gebiet gem. § 4 BauNVO als Allgemeines
// [ ). ). | LI VRN I S 83 (K e\ / .76.1 Porkpla Z %?/ ‘ K -
T\ — N i 82 <<‘/\< \\ ng B ’ 64 i / , ea' %/,% ‘ . WOhngeblet (WA) feStgeSGtZt.
% e \ > . O s o O O O B g ] | -t Im Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
. M v e _ LV/’////// !' . L T ..'/---/ Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Torgelow, den 31.05.2007 Der Biirgermeister
. r=TT : \/7! 64 /’ ¢ |7 ’ 2 ! s BauNVO ausgeschlossen.
‘ . i 3 66 6.4 | H ‘ e
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! . ‘ I : »: , 55 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird in den Baufeldern 4, 5 und 6 die Zahl der zulassigen _ 3 L
‘ \ ] [ ) l ) X ) 6. Die Stadtvertretung hat gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen
CEEa L VQIIgescho"sse mit | festgesetzt. In den Baufeldern 1, 2, 3 und 7 wird die Zahl der Vollgeschosse der Behorden, der Fachamter und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 30.05.07 gepriift,
,Li_l- R mit Il als Hochstmal festgesetzt. Es wurden keine Anregungen bzw. Stellungnahmen abgegeben.
b ‘\ \ ” Kleingartenanloge
AP
Q@ ‘\ P\ 142 Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 festgesetzt.
—_— \ Torgelow, den 31.05.2007 Der Burgermeister
- 7¥ - ‘ Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] )
%g/%/ﬁ GemaR des § 22 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird eine von § 22 Abs. 2 Bau NVO abweichende 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
NS, ‘ “ . o .. .. ' . . . wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 30.05.07 von der Stadtvertretung als 1. Anderung der Satzung
' N % - ?auwelseI festgesetzt. Die max. Gebaudelange darf 20,0 m an der Erschliefungsseite nicht beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 30.05.07
74 Uberschreiten. gebilligt.
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I g e { Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind ausschlief3lich Einzel- und
| o - .
d*_l/ ‘ Doppelhauser zulassig. Torgelow, den 31.05.2007 Der Blrgermeister
¢ 6

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] 8. Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(KV M-V) ausgefertigt.

Das Niederschlagswasser der privaten Baugrundstucke ist, entsprechend bodentechnischer
Mdoglichkeiten, vor Ort zu versickern bzw. zu verwerten.

Die offentlichen Stellplatze sind teilversiegelt zu befestigen. Torgelow, den 31.05.2007 Der Burgermeister
Pflanzbindungen und Pflanzgebote [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB] 10. Die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
o eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemal § 10 Abs. 3 S. 1 und 4
Y Im Bereich des Wendeplatzes ist auRerhalb der befahrbahren Flache ein Laubbaum neu zu BauGB I.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 20.06.07 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
f Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. 12/07, ortsblich bekannt gemacht worden.
) pfianzen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
= und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Kleingartenanlage Flachen, bei deren Bebauung besondere SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten Erldschen von Enttschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V
erforderlich sind [§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB] hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 20.06.07 in Kraft getreten.
Innerhalb des nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Bereiches ist flr die hochbaulichen
Anlagen ein geeigneter Hochwasserschutz bis zur Bemessungsgrenze von 5,30 m tber HN zu Torgelow, den 20.06.2007 Der Burgermeister
sichern. Hierfir ist eine entsprechende Gelandeanhebung vorzusehen oder sind
Gebaudeoffnungen mit Verschlussvorrichtungen zu versehen oder das Mauerwerk ist mit einer
Strassen quersc hnitt M 1 : 200 Abdichtung gegen Durchfeuchtung im Hochwasserfall zu versehen oder die Ful3bodenoberkante
- ist anzuheben. Die Unterkellerung der Gebaude innerhalb des Bereiches ist nicht zulassig.
| s \ . PlanstraBe A und B
. '\\ \ ‘ .
M ‘ v 1,00 400 0 Ortliche Bauvorschriften entsprechend Bauordnung
140 - [l M /= 3 Wischverkenrsfidche 3 §86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
6 RN 4 b D 8 & Rechtsgrundlagen:
435 \'\ Y ! X A 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
\ < Baugestaltung Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316)
l ﬁ%ﬁ - 1 % . 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
Cleineartenanioge . : Dacher durch das Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
g 9 443 141 Als Dachformen fir Hauptgebéude sind nur Sattel-, Walm- und KrUppeIwaImdach 3. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 199.0, verdffentlicht im BGBI. | S. 58 am 22. Jo.nuor 1991
. . .. 4. Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
4
\ in den Dachfarben rot, rotbraun und anthrazit zulassig. M-V'S. 102)
. Q SJU C h SJ[ e B en 4adm B F 4— Glasierte Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zuléssig. 5. Gesetz zur Neyregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zu'r Anpassung anderer )
N Rechtsvorschriffen (Bundesnaturschutzgesetz-Neuregelungsgesetz - BNatSchGNeuregG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002
0 Q l 300 1.00 (BGBI. I S. 1193) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2004 (BGBI. 2005 1 S. 186)
'V\ ‘ : Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird in den BF 1, 2 und 5 mit 30° - 45° und in den BF 3, 6. Gese;ZQ Z]tg*; gg;t(lgvdgélN;h\J/r;ggslsur;t)isd;a?tim L_qnge Tscklsr;\brlzg;\écgpogmertn (LondEesnsTTurchufzgesefz— LNatG M-V)
\ l isenverkenrstisehe E 4’ 6 und 7 mit 35° - 45° feStgesetZt' \L/(c])rr::les%ors.tonstolf und z.ur:"f\nderuné o’nZ:eereT' S:Se?zteervoumrcll. Jrulli 2005 (e(;S I\jf/ §S§Er79r(r)lf:3) e
@l 3 7. Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung d. Neufassung
vom 08. Juni 2004 (GVOBI M-V S. 205) zuletzt gedndert am 14. Mdrz 2005 (GVOBI M-V S. 96)
QS (o() / Easi‘a(:ell liflachi Hol d Glasf d e H taebaude darf 20 % d 8. Hauptsatzung der Stadt Torgelow vom 29.06.1994 i.d.F. vom 25.05.2005 (9. Anderung)
— e er Anteil an vollflachigen Holz- un asfassaden je Hauptgebaude da o der
'\Q @ l Fassadenoberflache nicht Uberschreiten.
Sy Ubersichtslageplan
l Grundstiickseinfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind zur Erschlielungsstraflde nur in der Hohe bis max. 1,20 m i
Hohe zulassig (§ 86 Abs. 1 LBauO). Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind nur in der A :
° o o ° I . - . [
Planzeichenerkldrung (Teil A) Hohe bis max. 1,50 m zulassig. =+ ¥ u I
: Fostaet § 9 BaUGR Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB &4 % e | |
. estsetzungen gem. au besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere . i
Finwirkungen oder bei denen besondere bauliche G.estaltt.mg Qer nicht bebaut"en Flaghen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LB"auO MV .
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind Die baulich nicht genutzten Flachen ts,ln.d als \./o.r-, Wohn:oder Nutzgarten gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind heimische Straucher zu pflanzen.
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO §XX§ Fldchen, bei deren Beabuung besondere SicherungsmaBnahmen v
X X X X| gegen Naturgewalten (Hochwasserschutz) erforderlich sind i i . . R
‘ Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB A A Dl
Bauweisen, Baugrenzen 8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB | W;,h_ﬂ;’mgra AT s
2 Sonsti ge Planzeichen 1. Meldepflicht fiir Bodendenkmale (§ 20 Denkmalschutzgesetz) : g\ ,
= mmoms Baugrenze 8§23 Abs. 1 u. 3 BauNVO Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenfarbungen entdeckt werden, ist (BB oSN ok ¥ el
G q . eh Celt hereich gemaly § 11 DSchG M-V vom 30. November 1993 (GVOBL.M-V S. 975 ff) die zustandige ‘4 | Ve T ;
Firstricht ::] renee des raumuchen berthngsbereicnes 59 Abs. / BauGB untere Denkmalbehorde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum "
S irstricntung des Bebauungsplanes . . ) . . X
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverandertem
- Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der ;
I - I[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 816 BauNvO 3 Nachrichtliche Ubemohme Grundstuckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese LR
I —geschossig bzw. Z—geschossig : Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Z
VerkehrserschlieBung § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB Bl B Crenze des 100 m Gewdsserschutzstreifens zur Uecker 2. Baumschutzsatzung
- 1 mit Darstellung der Richtung zum Gewdsser Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz des Baum-
StraBenverkehrsflachen bestandes in der Stadt Torgelow, in der jeweils zum Zeitpunkt der vorhabenbezogenen
4. Darstellung ohne Normcharakter MaRnahme dieses Bebauungsplanes giiltigen Fassung, Anwendung.
StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer /Zweckbestimmung . , B 3. Verkehrsflachen o
Verkehrsflich T q aktuelle Flursticksgrenze mit Flurstucksnummer Die Male der Verkehrsflachen sowie die Trassenfiihrung der FuBwege sind Orientierungen 1 Anderung der SGtZUﬂg der Stadt Torgelovv
Zewrecekbrgstq;nizmgq esonaerer fir die nachfolgenden ingenieurtechnischen Planungen. BEBAUUNGSPLAN NR. 30/05 — “Wohngebiet
Flurgrenze 4 . stdliche UeckerstraBe”
/weckbestimmung: ’ UberSChwer.nmun_QSerllete ) ) ) Gemarkung Torgelow, Flur 2 und 8
Das B-Plangebiet befindet sich z. T. im Niederungsbereich der Uecker.
FuBweg vorhandene Wohn— und Nebengebdude Oberhalb des Wehres Torgelow betragt das Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von
100 Jahren (HW 100) ca. 5,30 m uber HN. Aufgrund der Lage des B'Plangebietes mit z. T.
: : 3 0 < i i i U 3 Auftraggeber:
Verkehrsberuhigter Bereich Nebengebdude und Wirtschaftsgebiude Gelandehodhen < 5,30 m HN sind Teile des Plangebietes iberschwemmungsgefahrdet. g9 g;tgodr;t To rgelovv
Offentliche Parkfldche BahnhofstraBe 2, 17358 Torgelow
‘ 0! eingemessenes GroBgrin mit Bez. d. Baumart und Durchmesser Tel. 03976 / 2521-68 Fax —202202
Einfahrt Bl g 0.2
BF Baufeld Planungverfasser: architektur:fabrik:nb
Il_fllbqn#ngefrl, thtéunasregelungens, F’:/IOJ(BHGhFﬂGBﬂUﬂd § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und architekt lutz braun
achen 1ur Masndnmen zum scnutz, zur €ge Abs. 6 BauGB Nonnenhofer Str. 19, 17033 Neubrandenbur
[ 4.7 5 .19, g
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hohenpunkt Tel. 0395 / 36 949-911 oy 010
4 8§ 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB Yy v v vorh. Zaun
@ Erhalt von Baumen MaBstab: 1: 500 Datum: 03.05.2007




