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1.  Anlass der Plananderung

In den zurGckliegenden Monaten sind mehrere Bauwilige an die Verwaltung der
Stadt Torgelow mit Antrdgen herangetreten auf Errichtung von zweigeschossigen
Wohngebduden in den Baufeldern BF 1 — 3 und 7 sowie fUr das Baufeld 4 mit einem
Einfamilienhaus mit einer Gebdudetiefe, welche das festgesetzte 18 m breite Bau-
feld Uberragen wirde.

2. Ziele und Zwecke der Plananderung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes am 25.05.2005 (Ds-Nr. 00.6541-2005) und
den Satzungsbeschluss vom 03.05.2006 (Ds-Nr. 00.6600-2006) wurden die planungs-
rechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur die Errichtung von 16-18 neuen Wohn-
gebduden mit entsprechender Zuwegung auf ca. 1,74 ha Fldche geschaffen.
Diesem soll nach wie vor Rechnung getragen werden.

Aus mehreren Grundstuckskaufantrdgen geht hervor, dass nicht nur eingeschossige
Wohngebdude errichtet werden sollen.

Auf Grund der gehduften Anfragen hat die Stadtvertretung der Stadt Torgelow den
Entwurf der 1. Plandnderung sowie die &ffentliche Auslegung und Beteiligung der
berGhrten Behdérden und Trager &ffentlicher Belange im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB am 21.02.2007 in &ffentlicher Sitzung beschlossen.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im FiGdchennutzungsplan als
~Wohnbaufl&éche" dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird damit aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt (8 Abs. 2 BauGB).

4. Vereinfachtes Planverfahren

Die Grundzige der Planung werden mit den vorliegenden Plandnderungen nicht
berOhrt. Aus diesem Grund kann die 1. Anderung nach dem vereinfachten Verfah-
ren gem. § 13 BauGB durchgefUhrt werden.

Von einer fr0hzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
wird gemaB § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 Ab-
satz 2 Nr. 2 und den berUhrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
entsprechend § 13 Absatz 2 Nr. 3 BauGB innerhalb einer angemessenen Frist gege-
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ben. Es wurden keine Stellungnahmen bzw. Anregungen abgegeben. Eine Abwa-
gung und ein Abwdagungsbeschluss sind aus diesem Grunde nicht erforderlich.

5. Plandnderung

1. In den Baufeldern 1 - 3 und 7 wird die Geschossigkeit von | auf Il festgesetzt.

Begrundung zur Plandnderung

Die Bebauungsstruktur entlang der UeckerstraBe und der FriedenstraBe ist durch ein-
und zweigeschossige Bebauung gekennzeichnet. Die eingeschossige Bebauung
stammt z. T. aus der Zeit des historischen Dorfes Torgelow aus dem 19 Jh. Wé&hrend
der GrUnderzeit (um 1900) wurde die Baustruktur durch ein- und zweigeschossige
Bauten ergdnzt und verdichtet.

Die Anderung der Festsetzung in den Baufeldern 1 - 3 und 7 hinsichtlich der Anzahl
der Vollgeschosse auf maximal 2 Geschosse widerspricht nicht der Umgebungsbe-
bauung. Der besonderen Lage am Siedlungsrand wird in der Art entsprochen, dass
die duBeren Baufelder 4 — 6 hinsichtlich der Gebdudeh&he auf maximal ein Vollge-
schoss begrenzt bleibt. Die hdhenmdBige Abstufung der neuen Bebauung zur
Ueckerniederung passt sich der Stadtsilhouette an.

2. Im Baufeld 4 wird die Baugrenze um 2 m verschoben.
Sud-westlich von 18 m auf 20 m Richtung FlurstGck 140/6 und
Nord-westlich Richtung Flurstick 139/2

Begrundung zur Plandnderung

Die Baugrenze im Baufeld 4 wird um 2 m vergréBert, so dass die bebaubare Tiefe der
GrundstUcke von 18 m auf 20 m erweitert wird. Diese VergréBerung des Baufeldes
wird erforderlich, um hinsichtlich der Geb&dude und der Gebdudestellung eine gro-
Bere Flexibilitat zu erreichen. Auf Grund der nur eingeschossigen Bebaubarkeit der
AuBeren Baufelder sollfe im Baufeld 4 die Moglichkeit fir Gebdude mit gréBeren
Grundfl&dchen (z.B. Bungalowstil) ermdglicht werden. Die Abstandsfldchen zu be-
nachbarten Grundsticken werden trotz Erweiterung der Baufelder eingehalten. Da
in Richtung der Baufelderweiterungen keine bestehenden bzw. geplanten Bebau-
ungen angrenzen, bestehen keine stddtebaulichen Bedenken.
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6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/Umweltbelange
Die vorbenannten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Umweltbelange.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird:

Im vereinfachten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar sind, abgesehen.
Der § 4c ist nicht anzuwenden.
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