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|. Begrindung
1. Rahmenbedingungen
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Torgelow hat einen Flachennutzungsplan, der seit dem 24.08.1995 wirksam ist.
Dieser umfasst den am 25.05.2014 eingemeindeten Ortsteil Hollanderei nicht. Es ist durch
die Stadt Torgelow beabsichtigt, den Flachennutzungsplan um den Ortsteil zu ergénzen.

Gemal § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen darzustellen.

Als vorbereitende Bauleitplanung hinsichtlich der verschiedenen Arten der Nutzung des Ge-

meindegebietes konnen in ihm insbesondere dargestellt werden:

o die fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung (Bauflachen),

o die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbe-

darfs,

Flachen fur den Gberortlichen Verkehr und fir die drtlichen Hauptverkehrszige,

Flachen fur Versorgungsanlagen und fir die Abwasserentsorgung,

Grunflachen,

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-

liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

o Wasserflachen und die fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die Fla-
chen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses
freizuhalten sind,

e Flachen fiur die Landwirtschaft sowie Waldflachen,

e Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

In Torgelow wird durch eine zielgerichtete Stadtentwicklung der Verbrauch der natirlichen
Ressourcen auf ein dem Nachhaltigkeitsgrundsatz verpflichtendes Mal3 beschrénkt. Dies
bedeutet, dass die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit gewahrleistet, die soziale Gerechtigkeit
gestarkt und die 6kologischen Lebensgrundlagen fir Menschen, Tiere und Pflanzen auch fur
kommende Generationen erhalten und verbessert werden. Dazu ist es erforderlich, wirt-
schaftliche, soziale und 6kologische Interessen im Planungsprozess gegeneinander und
untereinander abzuwégen.

1.2 Rechts- und Verfahrensgrundlagen
Die Bauleitplanung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.




58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert wor-
den ist,

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt mehrfach ge&ndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),

e Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), das
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

1.3 Verfahrensablauf

Der Flachennutzungsplan der Stadt Torgelow ohne den OT Hollanderei wurde am
01.07.2010 mit der 1. und 2. Anderung neu bekanntgemacht. Der Flachennutzungsplan ist
seit dem 24.08.1995 in Kraft. Die 5. Anderung ist mit Ablauf des 15.06.2017 wirksam gewor-
den.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 17.05.2017 den Beschluss
gefasst, das Verfahren zur Ergéanzung des Flachennutzungsplanes um den Ortsteil Hollande-
rei einzuleiten. Der Beschluss ist durch Veréffentlichung im ,Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 07/2017 am 13.07.2017 bekannt gemacht wor-
den.

Landesplanerische Stellungnahme
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde mit Schreiben vom
06.07.2017 gemal § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt. Mit Schreiben vom 05.07.2017 wurden die
Ziele der Raumordnung mitgeteilt.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden und die friihzeitige Beteiligung der von der Pla-
nung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgten mit Schrei-
ben vom 06.07.2017. Bis zum 02.11.2017 &uRRerten sich 24 Trager offentlicher Belange; von
den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom 21.07.2017 bis zum
22.08.2017 in Form einer Auslegung des Vorentwurfs informiert.

Die Auslegung wurde am 13.07.2017 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Tor-
gelow-Ferdinandshof“ Nr. 07/2017 ortsiblich bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung
aulerten sich 2 Burger zur Planung.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung ein-
bezogen. Der Vorentwurf wurde Uberarbeitet und weitere Wohnbauflachen und Mischbaufla-
chen ausgewiesen.




Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzungam .................. den Entwurf
der Erganzung des Flachennutzungsplanes um den Ortsteil Hollanderei beschlossen und zur
Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

2. Ziele der Raumordnung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V)

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V gehort die Stadt Torgelow zum Mittelbe-
reich von Ueckermiinde und liegt in einem Landlichen GestaltungsRaum. Die Stadt Torgelow
ist ein Standort fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen. Im Os-
ten der Stadt befindet sich eine grof3e militérische Anlage (Truppenubungsplatz und 2 Ka-
sernen).

Der Ortsteil Hollanderei liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und zu grof3en Teilen in
einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern)

Die Stadt Torgelow zahlt zum landlichen Raum mit guinstiger wirtschaftlicher Basis. Im regio-
nalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern heif3t es unter 3.1.1 Landliche R&dume:

»(1) Die landlichen Raume sind bei Férderung der gleichwertigen Lebensverhaltnisse als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.”

Torgelow gehort zu den Tourismusentwicklungsraumen. Unter 3.1.3 Tourismusraume wird
ausgefthrt:

»(6) Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als
Erganzungsraume fir die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von
weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die Schaffung bzw. das Vorhanden-
sein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehens-
wurdigkeiten gebunden werden....

(10) Das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region ist gezielt fur die Entwicklung
des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der Kulturlandschaft zu nutzen.”

Teile der Stadt Torgelow wurde als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. Hierzu steht
unter 3.1.4 Landwirtschaftsraume:

»(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft ... soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Be-
reichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit ande-
ren raumbedeutsamen Planungen, MalRhahmen und Vorhaben besonders zu berticksichti-
gen.

(2) Im konventionellen Landbau und in der landwirtschaftlichen Tierhaltung sollen die an den
entsprechenden Standorten vorhandene Ertragsfahigkeit des Bodens bzw. produktive Be-
triebsstrukturen erhalten und gestéarkt werden, um eine nachhaltige, am Weltmarkt orientierte
landwirtschaftliche Produktion zu sichern.

(3) Der 6kologische Landbau soll auf eine marktangepasste Ausrichtung der Flachenbewirt-
schaftung orientiert werden. Die dafur notwendigen betrieblichen und tberbetrieblichen Vo-
raussetzungen sollen unterstiitzt und gefordert werden.”

Die Stadt Torgelow ist als Grundzentrum eingestuft. Im RREP Vorpommern steht dazu unter
3.2.4 Grundzentren:

»(2) Grundzentren sollen die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizier-
ten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als tiberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte
gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die Bevdlkerung ihres Nahbereiches bereitstellen...




Die Grundzentren ... Torgelow nehmen ausgewdéhlte mittelzentrale Funktionen wahr. Diese
Funktionsausubung ist fur die Region wichtig, da Arbeitsplatze in der Region gesichert, neue
geschaffen und Versorgungsangebote fir die Bevolkerung bereitgestellt werden. Die weitere
Entwicklung dieser Orte wird deshalb unterstitzt.

Zum Nahbereich gehdren Torgelow, Hammer a. d. Uecker und das inzwischen eingemeinde-
te Torgelow-Hollanderei. Das gleichzeitig eingemeindete Heinrichsruh gehdrte zum Nahbe-
reich Ferdinandshof.

Unter 4.1 Siedlungsstruktur wird ausgefihrt:

»(1) Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grund-
zligen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedurfnis-
sen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wan-
dels angepasst werden. ...

(3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. ...

(4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfol-
gen. (2)

(5) Die gewerbliche Bauflachenentwicklung soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden...
(6) Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete
der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

(7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressourcenscho-
nende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen.”

Weiter steht unter 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

»(1) Stadte und Dérfer sollen sich entsprechend ihrer Funktion, Struktur und Gestalt behut-
sam weiterentwickeln. Stadtebau und Architektur sollen die landschaftstypischen Siedlungs-
formen, das Ortsbild, die Landschaft und die regionalen Gegebenheiten beriicksichtigen.

(2) MaRnahmen des Stadtumbaus und des Riickbaus sind auf die Herstellung nachhaltiger
stadtebaulicher Strukturen, einen Erhalt der stadtischen Funktionen sowie eine Starkung und
Aufwertung der Stadtkerne auszurichten. Dabei sollen eine sozialraumliche Differenzierung
vermieden bzw. gemildert und eine vielfaltige Nutzungsmischung angestrebt werden.

(3) In allen Teilen der Planungsregion soll eine ausgewogene und bedarfsgerechte Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum gewabhrleistet werden. Dabei ist der Wohnungsbau in
erster Linie bestandsorientiert zu realisieren.

(8) Der Bestand an Dauerkleingarten ist funktionsgerecht zu erhalten.”

Torgelow ist ein regionalbedeutsamer Industrie und Gewerbestandort. Unter 4.3.1 heil3t es:
(1) Neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw. Standortverlagerungen sind vorrangig
auf erschlossene Flachen in den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten

der Planungsregion zu lenken.

Torgelow hat im Sudosten eine grofRe militdrische Anlage (Truppenibungsplatz und 2 Ka-
sernen). Unter 4.3.4 heifl3t es:

(2) Die in der Region vorhandenen Standorte und Einrichtungen der Bundeswehr sollen
erhalten werden. Bei Standortschlie3ungen sollen Kompensationsmaf3nahmen zur
Stabilisierung und Starkung der regionalen Wirtschaftsstruktur ergriffen werden.

Im RREP Vorpommern sind im Gemeindegebiet von Torgelow Vorbehaltsgebiete Natur-
schutz und Landschaftspflege festgesetzt. Dies sind FFH- und EU-Vogelschutzgebiete. Dazu
heil3t es unter 5.1 Umwelt- und Naturschutz:

»(1) Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen nachhaltig genutzt, entwickelt und geschutzt
werden, um ihre Leistungsfahigkeit dauerhaft zu wahren. Ein 6kologisch funktionsfahiger
Naturhaushalt muss als Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig gesichert bzw. wieder
hergestellt, gepflegt und entwickelt werden.

(2) Zur Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen, zur Férderung der
biologischen Vielfalt und zur Stabilisierung des 6kologischen Zustandes der Region sollen
die bestehenden groRraumigen Verbundstrukturen entwickelt und zu einem Biotopverbund-
system vernetzt werden. Dabei sind die technischen Infrastrukturen zu beachten.




(4) In den Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen
von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwéagung mit raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben entsprechend zu
berticksichtigen.

Unter 5.1.2 Boden und Gewasser wird ausgefuhrt:

»(4) Grund- und Oberflachengewasser sollen nachhaltig bewirtschaftet werden. Die Wasser-
qualitat der Gewasser soll erhalten und ein guter 6kologischer und chemischer Zustand er-
reicht werden. ...

(7) Die Oberflachengewasser sollen in den Biotopverbund eingezogen werden. Insbesonde-
re die dkologisch bedeutsamen Gewasser mit ihren Ufern, Altarmen und Talauen sollen als
naturliche Lebensraume fir Tiere und Pflanzen erhalten und soweit erforderlich wieder her-
gestellt werden. Bei allen Planungen sollen vor allem die fir die Umsetzung der Wasserrah-
menrichtlinie bedeutsamen Oberflachengewésser bertcksichtigt werden.

(8) Bei allen Planungen sind Erhaltung und Widerherstellung des nattrlichen Erscheinungs-
bildes und der 6kologischen Funktion der Gewésser zu bertcksichtigen. Kompensations-
mafinahmen sollen méglichst zur Erreichung eines guten Gewdasserzustandes durchgefihrt
werden.

Unter 5.1.4 Landschaft wird ausgefihrt:

»(6) Kompensationsmaflinahmen und Mafnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschatft
sollen unter Beriicksichtigung von vor allem landwirtschaftlichen Nutzungsinteressen
schwerpunktmaflig in den ausgewiesenen Kompensations- und Entwicklungsgebieten fiir
Naturschutz und Landschaftspflege umgesetzt werden.

Das RREP Vorpommern weist fir Torgelow Vorbehaltsgebiete fir Kompensation und Ent-
wicklung aus.

Weiter wird unter 5.2 Tourismus in Natur und Landschaft ausgefihrt:

»(1) Landschaftsraume, die hinsichtlich ihrer natirlichen und kulturellen Ausstattung sowie
ihrer Lage fir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen, soweit kein Schutz-
zweck oder Vorrang dagegen steht, fir die Allgemeinheit zugénglich und erlebbar und so fiir
geeignete Erholungsformen nutzbar gemacht werden....

(3) Schutzgebiete sollen, soweit dies der Schutzzweck erlaubt, der Allgemeinheit zuganglich
gemacht und fiir die naturkundliche Information der Offentlichkeit genutzt werden.

(4) In der Planungsregion soll ein Verbund von Wander-, Radwander- und Reitwegenetzen
einschlieB3lich zugeordneter Raststellen und mdglichst an Ortslagen gebundener Erlebnisbe-
reiche geschaffen werden. Mit diesen Wegenetzen sollen die attraktiven Landschaftsraume
nach innen erschlossen und nach auf3en untereinander verbunden werden. In Schutzgebie-
ten sollen im Interesse der Erlebbarkeit von Natur und Landschaft vorhandene Wege weiter-
hin fir Wanderer und Radwanderer nutzbar sein.”

Erwéahnt wird der Naturparkweg E9a, der Uber Gehren — Torgelow — Eggesin nach Altwarp
fuhrt.

Weiter steht unter 5.4 Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei:

(1) Insbesondere in den Landlichen Raumen sollen die Land- und die Forstwirtschaft als leis-
tungsfahige Zweige der Gesamtwirtschaft erhalten und entwickelt werden.

(2) Die Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft ist unter Beachtung des Umweltschutzes, ins-
besondere des Schutzes der Gewéasser, durch die Erhaltung und Starkung bewé&hrter und
die Entwicklung neuer Bewirtschaftungstechnologien zu sichern. Das Leistungsspektrum der
Landwirtschaft ist fur die Unterstitzung von Naturhaushaltsfunktionen und fir die Land-
schaftspflege nutzbar zu machen. Es sollte u. a. der Agrarforschung und der Umsetzung von
Forschungsergebnissen Rechnung tragen. ...

(4) Die raumlichen Bedingungen fur die landwirtschaftliche Haltung von Tieren sollen ver-
bessert und vorhandene Infrastrukturen fir den Ausbau der landwirtschaftlichen Tierhaltung
genutzt werden. Standorte fur die landwirtschaftliche Haltung von Tieren sind raum- und
umweltvertraglich einzuordnen. ...

(6) Die Funktionen des Waldes sind durch eine nachhaltige und naturnahe Bewirtschaftung
zu sichern. Walder mit bedeutenden Nutz-, Schutz- oder Erholungsfunktionen sind bei Pla-
nungen und MalRnahmen besonders zu beriicksichtigen. Wald soll durch Verkehrs- und Ver-




sorgungstrassen so wenig wie mdglich zerschnitten und durch Bodenabbau, Schadstoffein-
trage oder durch Veréanderungen der Grundwasserstande mdglichst nicht beeintrachtigt oder
gefahrdet werden.

(7) Die standortgerechte naturnahe und nachhaltige Forstwirtschaft ist zu férdern. Zur Meh-
rung der Waldflache sollen geeignete Flachen unter Bertuicksichtigung der Belange des
Trinkwasserschutzes, der Landwirtschaft, der lokalen klimatischen Verhaltnisse, der Sied-
lungsentwicklung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgeforstet werden.”

Das Gutachtliche Waldentwicklungsprogramm fuir Mecklenburg-Vorpommern (Stand 2009)
weist fir Torgelow ein Waldmehrungspotential von 0-5 % aus.

Im RREP Vorpommern sind in Torgelow Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete Trinkwasser
ausgewiesen. Dazu steht unter 5.5 Ressourcenschutz Trinkwasser 5.5.1 Ressource Trink-
wasser:

»(1) In Vorranggebieten Trinkwasser ... sind alle Planungen und MalRnahmen so abzustim-
men, dass sie den standortlichen Anforderungen des Trinkwasserschutzes entsprechen. (2)
(2) In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser ... soll dem Trinkwasserschutz ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. In Vorbehaltsgebieten Trinkwasser sind alle Planungen und
Mafinahmen so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir den
Trinkwasserschutz méglichst nicht beeintréchtigt werden.*”

In allen Teilrdumen soll die kulturelle Grundversorgung der Bevolkerung burgernah gesichert
werden. Dazu gehodren Volkshochschulen, Musikschulen, Bibliotheken u. a. Bedarfsorientiert
sind allgemeinbildende Schulen vorzuhalten. Es soll eine angemessene medizinische Ver-
sorgung und soziale Beratung und Betreuung der Bevolkerung gewahrleistet werden.

»,(5) Kulturdenkmaler sollen erhalten, gepflegt und geschutzt werden.“

Die Strecke Pasewalk-Jatznick-Torgelow-Ueckerminde gehort zum Uberregionalen Schie-
nenverkehrsnetz. Unter 6.4.3 Fahrrad- und Fu3géngerverkehr wird ausgefihrt:

»(3) Das bestehende Wegenetz aus strallenbegleitenden Radwegen, Radfernwegen, regio-
nalen und kommunalen Radwegen soll erhalten und bedarfsgerecht zu einem attraktiven
Gesamtnetz ausgebaut werden.”




Stadt Torgelow Februar 2018
Erganzung des Flachennutzungsplans um den OT Hollanderei
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Abblldung 1: Auszug aus dem Reglonalen Raument\NlckIungsprogramm Vorpommern

3. Rahmenbedingungen

Torgelow ist eine Stadt im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Sie ist Sitz des Amtes Torge-
low-Ferdinandshof.

Zur Kommune gehoren neben der Stadt Torgelow auch die Ortsteile Heinrichsruh, Hollande-
rei und Miggenburg.

Das Gemeindegebiet hat eine Grél3e von 72,23 kmz2, der Ortsteil Hollanderei von 5,80 km?
(580,2308 ha).

Im Ortsteil Holléanderei gibt es eine Vielzahl von Wohnplatzen:
e Alt Torgelow,

e Beeskow,

e Disterort,

e Hasselberg,
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Herrnkamp,
Hundsberg,
Hundsbeutel,
Jagersteig,
Jungfernbeck,
Klein Dunzig,
Kattenberg,
Pfennighorst,
Quappenberg,
Schlossberg,
Schulzenberg,
Seefeld und
Ziegenberg.

3.1 Geografie

Der Ortsteil Hollanderei erstreckt sich zwischen dem Westufer der unteren Uecker und dem
Waldgebiet Jadkemuhler Forst auf ca. 9 km Lange zwischen Liepgarten und der Stadt Tor-
gelow.

3.2 Geschichte

,1619, am Beginn des DreilSigjdhrigen Krieges, sollte das Gebiet der unteren Uecker mit Ko-

lonisten aus dem Danziger Gebiet besiedelt werden. Das Gebiet der Weichselmiindung bei

Danzig wurde ursprunglich von Hollandern besiedelt, die dort das Siedlungsmodell der Hol-

landerei einflihrten, das mit lockerer Bebauung und der Trockenlegung der sumpfigen Wie-

sen verbunden war. Dieses Modell wurde von dort an die Uecker (ibertragen. ...

Es entstanden zwischen 1775 und 1777 auf Initiative Konig Friedrich II. Dominal Hollande-

reien in Erbpacht in weit auseinander liegenden Wohnplatzen. 1836 wurde diese Erbpacht in

Freises Eigentum gewandelt.

Die Wohnplatze waren mit Bestand von 1865:
e Alt Torgelow mit Quakenburg — 5 Wohn- und 6 Wirtschaftsgebaude ...

Beeskow — 2 Wohn- und 4 Wirtschaftsgeb&ude ...

Dusterort — 1 Schule, 3 Wohn- und 5 Wirtschaftsgebéude ...

Grol3 Dunzig (Unterforsterei) — 1 Wohngebé&ude ...

Hasselberg — 1 Wohn- und 3 Wirtschaftsgebéude ...

Herrenkamp — 1 Teerofen, 3 Wohn- und 4 Wirtschaftsgebéude ...

Hundsberg — 7 Wohn- und 8 Wirtschaftsgeb&ude ...

Hundsbeutel — 1 Wohn- und 3 Wirtschaftsgebéude ...

Jagersteig — 2 Wohn- und 2 Wirtschaftsgebéude ... der Ort war erst 1845 angelegt ...

Jungfernbeck — 4 Wohn- und 5 Wirtschaftsgebéude ... der Ort wurde erst 1827 ange-

legt

Klein Dunzig — 3 Wohn- und 3 Wirtschaftsgebéude ...

e Kattenberg — 3 Wohn- und 5 Wirtschaftsgebéuden...

e Pfennighorst — 3 Wohn- und 6 Wirtschaftsgebaude ... im Ort bestanden 3 Bitnerstel-
len

e Schulzenberg — 2 Wohn- und 3 Wirtschaftsgebaude

o Seefeldt — 2 Wohn- und 4 Wirtschaftsgebéude ... hier befand sich der Sitz des Schul-
zen der Gemeinde Torgelow-Hollanderei




e Ziegenberg — 2 Wohn- und 5 Wirtschaftsgebdude™

3.3 Bevdlkerung

Tabelle 1: Verteilung der Einwohner auf die Wohnplatze (angefertigt 25.06.2014, Stand
07.02.2018)

Wohnplatz Einwohner | Bemerkung

Alt Torgelow 10

Beeskow 7 | DorfstraBe 17 und 17a befinden sich im Bebauungszusammen-
hang mit Hundsbeutel

Dusterort 31 | Baulich geteilt in West mit 17 Einwohner und Ost mit 14 Ein-
wohner

Hasselberg 6

Herrnkamp 85 | 61 Einwohner im Bebauungsplangebiet; Dorfstrale 7, 8, 8a, 9,

9a, 9b, 12 und 12a befinden sich im Bebauungszusammenhang
mit dem Bebauungsplangebiet

Hundsberg 51

Hundsbeutel 30

Jagersteig 17

Jungfernbeck 116 | Teilt sich in Bebauungszusammenhang Nord mit 36 Einwoh-
nern und Sud mit 72 Einwohnern

Klein Dunzig 11

Kattenberg 18 | Baulich geteilt in Ost mit 13 Einwohnern und West mit 5 Ein-
wohnern

Pfennighorst 5

Quappenberg 2

Schlossberg 2

Schulzenberg 4

Seefeld 2

Ziegenberg 6

gesamt 408

Quelle: Stadt Torgelow
Die Einwohnerdichte liegt somit bei 70 Einwohner/km2,

Die Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015 trifft
hinsichtlich der Altersstruktur folgende Aussagen:

Die Einwohnerzusammensetzung im Ortsteil Hollanderei unterscheidet sich deutlich gegen-
Uber der Kernstadt. Vor allem der Anteil im Seniorenalter ist mit 12,9 % vergleichsweise ge-
ring (Kernstadt = 24,2 %), die Anteile der Kleinkinder und Jugendlichen lagen unter denen
der Kernstadt. Uberdurchschnittlich ist der Anteil der Schulkinder und es dominiert deutlich
die Altersgruppe im Haupterwerbsalter von 25 bis 65 Jahren mit einem Anteil von 65,7 %
(Kernstadt = 54,3 %). Dies verweist auf die Attraktivitat als Wohnstandort fr Familien mit
Kindern.

Auch die entgegen dem Trend steigende Einwohnerzahl belegt dies.

1 Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Torgelow-Holl% C3%A4nderei, Abruf am 27.06.2017



https://de.wikipedia.org/wiki/Torgelow-Holl%C3%A4nderei

Tabelle 2: Altersstruktur im Ortsteil Hollanderei

2014 2015

absolut Anteil in % absolut Anteil in %
Kinder bis 6 Jahre 21 5,4 23 5,8
Kinder 6-15 Jahre 34 8,8 38 9,6
Jugendliche 15- 28 7,2 24 6,1
25 Jahre
Haupterwerbsalter 257 66,4 260 65,7
25-65 Jahre
Senioren ab 65 47 12,1 51 12,9
Jahre
gesamt 387 100,0 396 100,0

Quelle: Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

3.4 Umweltbelange
3.4.1 Naturschutz

Innerhalb des Ortsteils Hollanderei gibt es internationale und nationale Schutzgebiete im
Sinne des Naturschutzrechts. Zu den Natura 2000-Gebieten gehéren die FFH-Gebiete und
die SPA-Gebiete (Europaische Vogelschutzgebiete). Das FFH-Gebiet ,Uecker von Torgelow
bis zur Muindung®“ DE 2350-303 (Arten: Steinbeil3er, Bitterling, Biber, Fischotter) erstreckt
sich im Osten des Ortsteils entlang der Uecker.

Das SPA-Gebiet ,Ueckermiinder Heide“ DE 2350-401 (Arten: Bekassine, Blaukehlchen,
Brachpieper, Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, Grol3er Brachvogel, Heidelerche, Kra-
nich, Neuntdter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarz-
specht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmiuicke, Tupfelsumpfhuhn, Wachtelkdnig,
WeiR3storch, Wiedehopf, Ziegenmelker) bedeckt bis auf den Stidwesten den gesamten Orts-
teil.

Zu den nationalen Schutzgebieten gehdren Landschaftsschutzgebiete und Naturparks. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiste* L 34 befindet sich im Norden des Ortsteils.

Der Naturpark ,Am Stettiner Haff“ bedeckt bis auf den Siiden den gesamten Ortsteil Hollan-
derei.

Im Ortsteil Holl&nderei ist eine Vielzahl gesetzlich geschitzter Biotope ausgewiesen.

3.4.2 Gewasser

Der Osten des Ortsteils Hollanderei wird von der Uecker, einem Flie3gewésser 1. Ordnung,
welches dem Land M-V gewidmet ist, durchflossen. Im Norden an der Gemeindegrenze zur
Stadt Eggesin miindet die Randow, ebenfalls ein FlieRgewasser 1. Ordnung, in die Uecker
ein.

»Das Plangebiet wird von den EG-WRRL-berichtspflichtigen FlieRgewassern Uecker (Was-
serkorper UECK-0400, UECK-0500, UECK-0600) und Randow (RAND-0600) durchflossen.
Gemal FlieRgewasserstrukturgitekartierung (Bioplan 2013) werden die im Plangebiet be-
findlichen Gewasserabschnitte der Uecker derzeit mit den Zustandsklassen 3 (mafiig) bis 2
(gut) bewertet. Aufgrund hydromorphologischer Defizite wie fehlen naturnaher Gewasser-
strikturen sowie den daraus resultierenden Defiziten in der biologischen Qualitditskomponen-
te erreicht der im Plangebiet befindliche Gewésserabschnitt der Uecker derzeit nur den ,,un-
befriedigenden dkologischen Zustand*. Die im Plangebiet befindliche Randowmiindung wird
derzeit mit Zustandsklasse 2 (gut) bewertet, wobei die Randow aufgrund Defizite in der bio-




logischen Qualitdtskomponente insgesamt nur den ,,méaRigen 6kologischen Zustand* er-
reicht.”

Es gibt zahlreiche FlieRgewasser 2. Ordnung, die der Unterhaltspflicht des Wasser- und Bo-
denverbandes ,Uecker-Haffkliste* unterliegen.

Die Gewasser 2. Ordnung sind teilweise verrohrt.

Das Grundwasserschutzgebiet von Torgelow wurde im Jahr 2000 neu festgesetzt. Es liegt
nicht im Ortsteil Hollanderei. Eggesin hat keine Trinkwasserschutzzone mehr, so dass es im
Ortsteil Hollanderei keine Trinkwasserschutzzonen gibt.

4. Stadtebauliche Planung

Der Ortsteil Holl&nderei ist gekennzeichnet durch Streubebauungen, Splittersiedlungen und
kleine im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34 BauGB, die weit verteilt in der Land-
schaft liegen. Einen eigentlichen Ortskern des Ortsteils Hollanderei gibt es nicht. Wegen der
besonderen Geschichte — der Ortsteil erstreckt sich Gber 9 km Lange, ist locker bebaut und
entstand im Zusammenhang mit der Trockenlegung der Ueckerwiesen — méchte die Stadt
Torgelow viele der Wohnplatze erhalten und starken und stellt diese als Wohnbauflachen dar.
Aufgrund der ruhigen und von Wald umgebenen Ortslage ist der Ortsteil Hollanderei ein be-
vorzugter Wohnstandort.

Die Struktur der Ortsteils Hollanderei der Stadt Torgelow besteht aus 17 Wohnplatzen, die
teilweise klein und nur von geringem baulichen Gewicht sind. Jungfernbeck, Herrnkamp,
Hundsberg, Hundsbeutel/Beeskow und Jagersteig sind Siedlungsbereiche von einer solchen
GrofRe und stadtebaulichem Gewicht, dass sie die bauliche Grundstruktur des Ortsteils Hol-
landerei bilden und als im ,,Zusammenhang bebauter Ortsteil* nach § 34 BauGB bestétigt
werden kénnen. Das Angebot der Erganzungsflache soll sich im Wesentlichen auf die drei
groften Siedlungsbereiche konzentrieren. Die kleinen Siedlungsbereiche sind maf3voll zu
erganzen und vertraglich abzurunden.

Die Bereiche Alt Torgelow, Hasselberg, Klein Dunzig, Pfennighorst, Quappenberg, Schloss-
berg, Schulzenberg, Seefeld und Ziegenberg sind Aul3enbereichsstandorte mit aktuellen
Einwohnerzahlen zwischen 2 und 11. Hier ist mit Ausnahme von Alt Torgelow das erforderli-
che Gewicht nicht vorhanden, um einen Bebauungszusammenhang zu erkennen. Hassel-
berg, Klein Dunzig, Pfennighorst, Quappenberg, Schlossberg, Schulzenberg, Seefeld und
Ziegenberg werden als Flachen fur die Landwirtschaft Giberplant.

Entsprechend der geplanten baulichen Entwicklung setzt sich die kiinftige Baustruktur des
Ortsteils Hollanderei neben den funf vorgenannten grélieren Siedlungsbereichen auch aus
den Splittersiedlungen im Aul3enbereich, die einen baulichen Zusammenhang erkennen las-
sen, Alt Torgelow, Duiisterort und Kattenberg zusammen.

Die Bebauungsstruktur des Ortsteils Hollanderei besteht aus Wohnbauflachen, einer ge-
mischten Bauflache und einer Flache fir den Gemeinbedarf.

Die Bauflachen der Stadt Torgelow sind erschopft; es sind nur noch vereinzelt verfligbare
Flachen vorhanden.

Auch im Blickwinkel auf die Bundeswehr — derzeit gibt es 1.636 Dienstposten der Bundes-
wehr am Standort Torgelow; mit der Aufwertung des Standortiibungsplatzes in einen Trup-
pendbungsplatz ist ein Aufwuchs der Dienstposten verbunden - steigt der Bedarf an Wohn-
bauflachen durch Bundeswehrangehorige.

2 Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom 07.07.2017




Das Regionale Berufliche Bildungszentrum des Landkreises Vorpommern-Greifswald Wol-
gast-Torgelow wurde 2017 gebildet und hat zwei Standorte Wolgast und Torgelow. Durch
das berufliche Bildungszentrum entstehen Wohnbedarfe sowohl durch die Auszubildenden
als auch durch die Lehrkrafte.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
ist Torgelow einer von landesweit 11 Standorten fur die Ansiedlung klassischer Industrie-
und Gewerbeunternehmen. Wenn Ansiedlungen in den Planflachen gelingen, entsteht auch
daraus weiterer Wohnbedarf.

Bereits jetzt schon geht der Bedarf mit den wenigen verfiigbaren Flachen im Stadtgebiet
nicht mehr konform. Abwanderung in andere Orte und Stadte ist zu verzeichnen und wird
weiter steigen, wenn Torgelow nichts Lukratives an Bauflachen nachweisen kann.

Abbildung 2: sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler in Torgelow seit 2001
@ WIMES 2016
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Quelle: Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung Torgelow zum Stichtag 31.12.2015

Im Jahr 2016 ist die Anzahl der Pendler weiter gestiegen auf 1.561 Aus- und 2.799 Einpend-
ler (Quelle: Wimes- Stadt- und Regionalentwicklung). Dies ist ein wichtiges Kriterium fir den
weiter steigenden Wohnraumbedarf.

Im Hinblick auf eine weitere wirtschaftliche Entwicklung sind neben verfligbaren freien
Industrie- und Gewerbeflachen auch freie Wohnbauflachen erforderlich.

Im Gemeindehauptort ist eine Entwicklung nicht mehr moglich, deshalb sollen auch die Orts-
teile einbezogen und entwickelt werden.

Im OT Heinrichsruh gibt es eine Klarstellungs- und Abrundungssatzung sowie lber ca. drei
Bauflachen eine Einbeziehungssatzung, angrenzend an die Klarstellungssatzung.

Im OT Hollanderei gibt es aul3er dem B-Plan im Bereich Herrnkamp keine weiteren Satzun-
gen/Klarstellungen von Wohnbauflachen.

Da im Innenbereich keine ausreichenden Flachen zur Verfigung stehen muss der Woh-
nungsbedarf tiber die Nutzung von Auf3enbereichsflachen realisiert werden.

Mdogliche Siedlungsentwicklungen im Ortsteil Hollanderei sind durch eine Reihe von Restrik-
tionen eingeschrankt. Insbesondere im FFH ,Uecker von Torgelow bis zur Mindung®, im
SPA ,Ueckerminder Heide®, im Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiste”, Gberflutungsgefahrde-
te Flachen und Waldflachen sind Siedlungsentwicklungen ausgeschlossen bzw. werden na-
turschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifungen erfordern und eine Gberwiegendes offentliches
Interesse. Es gibt keinen Standort fur Siedlungsentwicklungen, der keine naturschutzrechtli-
chen Restriktionen betrifft.




Tabelle 3: Ortsteile und Erganzungsflachen im Verhaltnis zu naturschutzrechtlichen Restrik-

tionen

Ortsteil nach | Jungfernbeck | Herrnkamp Hundsberg Hundsbeutel/ | Jagersteig

§ 34 BauGB Beeskow

FFH 2350- - - Entfernung Entfernung -

303 ca. 250 m unter 200 m

SPA 2350- innerhalb unmittelbar innerhalb innerhalb innerhalb

401 angrenzend

LSG Haffkis- | innerhalb - - - innerhalb

te

Uberflu- - - - teilweise -

tungsgefahr

Wald teilweise an- | ja teilweise an- | teilweise an- | -
grenzend grenzend grenzend

4.1  Wohnbauflachen

Nach der allgemeinen baulichen Nutzung sind Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt. Sie befinden sich in den Bereichen Alt Torgelow, Dusterort Ost und West, Herrn-
kamp, Hundsberg, Hundsbeutel/Beeskow, Jagersteig, Jungfernbeck und Kattenberg.

Der Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung soll sich auf Herrnkamp, Hundsberg und
Jungfernbeck konzentrieren.

In Alt Torgelow bezieht sich die Wohnbauflachendarstellung auf den Bestand. Die vier
Wohngebaude (10 Einwohner) bilden einen kleinen Bebauungszusammenhang, der einseitig
der Straf3e liegt. Der Suiden dieser Bestandflache (DorfstraRe 76b) liegt in Gberflutungsge-
fahrdetem Gebiet.

In Dusterort bezieht sich die Wohnbauflachendarstellung auf den Bestand. Die Bauflache ist
geteilt in Dusterort-Ost und Disterort-West. Im Westteil gibt es ein Gebaude mit 2 Wohnun-
gen und 5 Einfamilienhauser (insgesamt 17 Einwohner), die einen Bebauungszusammen-

hang beidseitig der StralReneinmiindung bilden. Im Ostteil gibt es ein Mehrfamilienhaus und
4 Einfamilienhduser (insgesamt 14 Einwohner) beidseitig einer StralRenkurve, die einen Be-
bauungszusammenhang bilden.

\ .

Abbildung 3: Herrnkamp

Fur Herrnkamp gibt es einen seit dem 22.02.1996 wirksamen Bebauungsplan Nr. 01. Wéh-
rend der Ostteil des Bebauungsplangebietes bereits vollstandig bebaut ist, steht der Westteil
(3,2 ha) fur Bebauung noch zur Verfigung. Die Stadt beabsichtigt 30 m im Westen am Wald-
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rand nicht zu verauf3ern, so dass diese unbebaut bleiben. Dadurch reduziert sich die Flache
auf 2,7 ha.

Geplant ist eine Erweiterung der Bauflache im Siden (0,8 ha). Dafiir ist die Rodung von
Waldflachen (0,4 ha) erforderlich und die Dorfstral3e 5a, 5b, 6 und 6a werden mit in den Be-
bauungszusammenhang einbezogen. Der Abstand zum SPA-Gebiet betragt nur 70 m, so
dass eine FFH-Vorprufung erforderlich ist.

In Hundsberg werden im Norden und Siden zwei Erweiterungsflachen mit insgesamt 2,3 ha
vorgesehen. Mit der Erweiterungsflache im Norden wird die Dorfstraf3e 31 in den Bebau-
ungszusammenhang mit einbezogen, mit der im Siiden die Dorfstraf3e 18. Die bisher groR3-
tenteils nur einseitige Bebauung an der Dorfstral3e soll bei Ausnutzung bereits vorhandener
ErschlieBung beidseitig der Stral3e erfolgen. Die Erweiterungsflachen liegen im SPA-Gebiet
,<Jeckerminder Heide“ DE 2350-40 und teilweise weniger als 300 m entfernt vom FFH-
Gebiet, was FFH-Vorprifungen erfordert. Im Siiden ist der Waldabstand zu beachten.

In Hundsbeutel/Beeskow bezieht sich die Flachendarstellung auf den Bestand. Hier wurde
die Bebauung in den letzten Jahren bereits so ergénzt, dass sich hier heute ein kleiner kom-
pakter Siedlungsbereich darstellt. Die Bestandsflache wird vom tberflutungsgefahrdetem
Gebiet tangiert.
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Abbildung 5: Jagersteig

In Jagersteig wird im Suden eine Ergénzungsflache von 0,5 ha vorgesehen. Die Erweite-
rungsflache liegt im SPA-Gebiet ,Ueckermiinder Heide“ DE 2350-401, was eine FFH-
Vorprufung erfordert, und im Landschaftsschutzgebiet L 34 ,Haffkiste“.

7y |
Abbildung 6: ungfernbeck

Im Bereich Jungfernbeck wurden Erweiterungsflachen von 4,3 ha fir den Wohnungsneubau
vorgesehen. Jungfernbeck ist der gréfite Siedlungsbereich des Ortsteils Hollanderei, der
durch eine lockere Bebauung gekennzeichnet ist. Unter Ausnutzung der vorhandenen Er-
schlieRung soll der Bereich erganzt und kompakter gestaltet werden. Die Erweiterungsfla-
chen liegen im SPA-Gebiet ,Ueckermiinder Heide“ DE 2350-401, was eine FFH-Vorprifung
erfordert, und im Landschaftsschutzgebiet L 34 ,Haffklste“.

In Kattenberg bezieht sich die Wohnbauflachendarstellung auf den Bestand. Hier bilden 4
Wohngebaude (insgesamt 13 Einwohner) davon 2 Einfamilienhduser einseitig an der Stral3e
liegend einen kleinen Bebauungszusammenhang.
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Tabelle 4: Wohnbauflachenentwicklung

Wohnbauflache Bestand (in ha) Planung (in ha) Gesamt (in ha)
Alt Torgelow 0,8 - 0,8
Dusterort 2,1 - 2,1
Herrnkamp 5,2 4,1 (3,5) 9,3 (8,7)
Hundsberg 3,1 2,3 5,4
Hundsbeutel/Beeskow | 2,7 - 2,7
Jagersteig 0,3 0,5 0,8
Jungfernbeck 7,5 4.3 11,8
Kattenberg 1,0 - 1,0

22,7 11,1 (10,5) 33,9 (33,3)

100% 49 %

Im Ortsteil Hollanderei besteht somit fiir 3,3 ha bisher unbebaute Flache Baurecht und wird
fur weitere 7,8 ha Wohnbauflache Baurecht vorbereitet. Entsprechend der vorhandenen
Baustruktur wird von Eigenheimbau ausgegangen und wegen der landlichen Pragung von
Grundstiickgréfen von 1.000 m2. Da die ermittelten Flachen auch StralRen beinhalten, wird
von einem moglichen Zuwachs von 30 + 70 = 100 Eigenheimen mit je einer Wohnung aus-
gegangen. Durch Verzicht auf die Bebauung im Westen des Bebauungsplans Nr. 01 redu-
ziert sich die Anzahl auf 94 Eigenheime.

4.2 Gemischte Bauflachen

In Jagersteig soll auch die Mdglichkeit der Ansiedlung von Gewerbe ermdglicht werden.
Deshalb wurde hier ein Teilbereich als Mischbauflache ausgewiesen (Bestand 0,6 ha, Pla-
nung 0,3 ha).

4.3 Gemeinbedarfsflachen und -einrichtungen

Die wenigen vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen des Ortsteils liegen in Disterort.
Hier wurde auch eine Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Dort befinden sich die Feu-
erwehr und der Festplatz. Die Ortswehr Hollanderei wurde mit der Eingemeindung 2014 der
Ortsfeuerwehr Torgelow angegliedert. Beide Wehren bilden die Gemeindefeuerwehr Torge-
low.

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Im Gemeindehaus im Ortsteil Hollanderei (Dusterort) stehen gemeindeeigene Rdume zur
Verfliigung, die sowohl von gemeinnttzigen ortsanséssigen Vereinen, Wohlfahrtsverbanden,
Vereinigungen als auch von privaten ortsanséssigen Veranstaltern gemietet werden kénnen.

4.4  Verkehr
4.4.1 StralRenverkehr

Die KreisstralRe K VG 76 flhrt von der Landesstrafl3e L 32 in Eggesin Giber den Bereich Jung-
fernbeck und Dusterort an die KreisstraRe K VG 75 in der Gemeinde Liepgarten.
Die anderen Bereiche werden durch Gemeindestral3en erschlossen.




Die Busse der VVG Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Greifswald mbH befahren die Stre-
cke Linie 904 Eggesin — Torgelow/Hollanderei — Torgelow montags bis freitags wahrend der
Schulzeit mehrmals taglich in beide Richtungen.

4.4.2 Schienenverkehr

Sudlich von Kattenberg verlauft die Bahnstrecke Jatznick — Ueckermuinde (Strecken Nr.
6771). Die Eisenbahnstrecke Pasewalk — Ueckerminde (RE 4) gehért zum Liniennetz des
Regionalverkehrs der deutschen Bahn. Die Zluge fahren im 2 h-Takt. Die Bahnstrecke
durchquert den Ortsteil am Siudrand. Bahnhdofe gibt es in Torgelow und Eggesin.

4.4.3 Rad-und Wanderwege

Durch den Ortsteil Hollanderei verlauft der tberregionale Radweg Berlin — Usedom. Er
kommt von Suden, fihrt entlang der StraRe Hollanderei Uber Kattenberg vorbei an Herrn-
kamp und durch Hundsberg und Disterort, wo der Radweg auf die Kreistral3e trifft und auf
dieser weiter verlauft. Kurz vor Jungfernbeck wird der Radweg dann separat parallel zur
KreisstralRe geflhrt, bis er an der Briicke Uber die Uecker den Ortsteil Hollanderei verlasst.

Der Européische Fernwanderweg E9a flihrt auf der gleichen Strecke wie der Radweg Berlin
— Usedom durch das Gemeindegebiet. Hier wird eine Anderung der Wegefiihrung durch das
LUNG vorbereitet.

Die Schwedenroute verlauft vom Siden bis nach Jungfernbeck ebenfalls auf dem oben be-
schriebenen Weg. Weiter in Richtung Norden durchquert sie dann Jungfernbeck und Klein
Dunzig, wo sie den Ortsteil in Richtung Liepgarten verlasst.

Ein ortlicher Wanderweg fuhrt rund um Torgelow. Dieser quert im Stiden bei Kattenberg den
Ortsteil Hollanderei.

4.5 Ver-und Entsorgung
4.5.1 Elektrizitat

Der Ortsteil wird von einer 110 kV-Freileitung im Stidosten gestreift. Au3erdem gibt es im

Ortsteil Hollanderei Mittelspannungsfreileitungen und Kabel. Die E.DIS Netz GmbH weist in

Ihrer Stellungnahme vom 17.07.2017 auf folgende in Planung bzw. im befindlichen Vorhaben

des Unternehmens hin:

e Errichtung und Einbindung der Station Kattenberg mit nachfolgender Demontage der
alten Station.

e Ersatz der Station Ziegenberg mit MS-Kabeleinbindung aus Richtung Herrenkamp

e Einbindung der Station Hundsbeutel mit MC-Schaltverteiler und Legung von NS-Kabel

¢ Im Anschluss an diese Baumafinahmen erfolgt die Demontage der dann nicht weiter be-
nétigten Freileitungen.”

Die Vorhaben wurden bereits mit der Stadt Torgelow abgestimmt.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern) weist im
Ortsteil keine Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen aus. Windenergienutzung ist in
Mecklenburg-Vorpommern grundsétzlich nur innerhalb der in den regionalen Raumentwick-
lungsprogrammen (RREP) ausgewiesenen Windeignungsgebiete zuldssig.




452 Gas

Nordlich von Kattenberg durchquert eine Hochdruckgasleitung den Ortsteil Hollanderei. Die-
se Leitung versorgt den Wohnplatz Kattenberg.

45.3 Abwasser

Die Bauflachen in Herrnkamp sind an die Kléaranlage Torgelow angeschlossen. Im Laufe des
Verfahrens ist zu klaren, ob die Bauflache Kattenberg an die zentrale Entwésserung ange-
schlossen wird.

Bei Kattenberg wird mechanisch-biologisch gereinigtes Abwasser aus der Klaranlage Torge-
low in die Uecker eingeleitet.

Die Bauflachen in den anderen Bereichen werden nicht an die zentrale Abwasserbehandlung
angeschlossen. Sie wurden entsprechend gekennzeichnet. Da der Aufwand fir die Durch-
setzung von Baumafinahmen zur zentralen Erschlie3ung gegenuber der Anpassung oder
dem Neubau einer Grundstiicksentwasserungsanlage nach den allgemeinen Regeln der
Technik fir unverhaltnismafig eigeschatzt wird, erfolgt die Schmutzwasserentsorgung de-
zentral Uber vollbiologische Kleinklaranlagen oder abflusslose Sammelgruben.

4.5.3 Abfall

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat zum 01.01.2017 eine neue Abfallsatzung erlas-
sen. Es besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

45.4 Richtfunk

Durch das Gebiet des Ortsteils Hollanderei verlaufen vier Richtfunkverbindungen. Jeweils
zwei werden von E-PLUS und Telefonica betreiben.

4.6 Griunflachen

Der Ortsteil Hollanderei hat sehr viele Grunflachen. Hierbei handelt es sich um Dauerklein-
garten, den Friedhof und viele Biotopflachen z. B. mit Gehdlzen.

4.6.1 Dauerkleingéarten

Im Ortsteil Holl&Anderei befinden sich im Bereich Kattenberg Dauerkleingarten. Hier sind die
Kleingartenvereine ,Am Kattenberg“ und ,Kattenberg I1“ e. V. Torgelow-Hollanderei ansassig.
Daneben gibt es auch private Garten.

4.6.2 Friedhof

Die Stadt Torgelow betreibt den Friedhof im Ortsteil Hollanderei als 6ffentliche Einrichtung.




4.7 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft

Neben der Uecker gibt es zahlreiche FlieRgewasser 2. Ordnung. Diese sind teilweise ver-
rohrt.

4.8 Landwirtschaft und Wald
4.8.1 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft nimmt den gré3ten Flachenanteil im Ortsteil Hollanderei ein.

Bei den als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellten Bereichen handelt es sich gréfiten
Teils um Felder und Wiesen, die fur die landwirtschaftliche Produktion genutzt werden.

Aber auch die Ortsbereiche, fir die keine bauliche Entwicklungsnotwendigkeit vorliegen,
werden mit Funktionen der Landwirtschaft Giberplant. Dies sind die Bereiche Hasselberg,
Klein Dunzig, Pfennighorst, Quappenberg, Schlossberg, Schulzenberg, Seefeld und Ziegen-
berg.

4.8.2 Wald

Es wird angenommen, dass die wirtschaftliche Bedeutung der Forstwirtschaft zunimmt, weil
Holz als nachwachsender Rohstoff an Bedeutung zunimmit.

Die Flachen fur Wald im Ortsteil Hollanderei befinden sich im Wesentlichen im Westen.

In Herrnkamp macht die geplante Bauflachenerweiterung im Siiden die Ablésung von 0,4 ha
Wald erforderlich.

Der Waldanteil im Ortsteil Hollanderei betragt fast 18 % der Gesamtflache.

4.9 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Umwelt

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern, Fortschreibung
2009 sind arten- und strukturreiche Feuchtwiesen im Ueckertal zwischen Torgelow und
Liepgarten zu entwickeln. Die Maflinahme wird von den Erweiterungsflachen nicht tangiert.
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Abbildung 7: MaRnahmen im Biotopverbund mit Gberregionaler Bedeutung It. GRLP

Tabelle 5: Maf3nahmen im Biotopverbund mit Uberregionaler Bedeutung

M1 | Ueckertal zwischen Torgelow und Liepgarten

Derzeitiger Zustand, Konflikte:

Uberwiegend stark bis maRig entwéssert, gepoldertes Feuchtgriinland im Bereich der
Uecker, zahlreiche Entwasserungsgraben und kleine Gehdlze; Lebensraum von Fisch-
otter und Biber

FFH-Gebiet DE 2350-303 ,Uecker von Torgelow bis zur Mindung*
Schutz-/Entwicklungserfordernis, vorgeschlagene MalRhahmen:

Wiederherstellung eines naturnahen Wasserregimes mit periodischen Uberflutungen
(Polderrtickbau); Entwicklung arten- und strukturreicher Feuchtwiesen sowie von R6h-
richten und Rieden; Absicherung einer standortangepassten, extensiven Pflege

Laut GRLP gibt es geplante Entwicklungsziele und -mafRnahmen fiir Polderflachen (P10.1) in
Form vordringlicher Regeneration gestdrter Naturhaushaltsfunktionen der gekennzeichneten
Bereiche. Auch bezuglich dieser MaRnahmen entsteht kein Konflikt durch die Erweiterungs-
flachen.
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Abbildung 8: MalRnahmen Polder It. GRLP

Zudem weist der GRLP Schwerpunktbereiche flachiger Malinahmen und MaRnahmen des
Florenschutzes aus, die von den Erweiterungsflachen nicht berthrt werden:

M 2.3 (Schwerpunktbeiche und MaRnahmen): Vordringliche Regeneration gestérter Natur-
haushaltsfunktionen stark entwasserter, degradierter Moore

W 8.4 (Schwerpunktbeiche und MafRnahmen): Verbesserung der Waldstruktur und langfristi-
ge Uberfiihrung in Walder mit tiberwiegend standortheimischen Baumarten

W 8.2 (Schwerpunktbeiche und MalRnahmen): Weitgehend ungestorte Naturentwicklung na-
turnaher Walder - Berticksichtigung besonderer dkologischer Erfordernisse (820 LNatG M-V,
NSG, NLP, NNE)
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Abbildung 9: MaRnahmen Lebensraumklassen und Florenschutz It. GRL

Z135 (Florenschutz): Das Tal der Uecker bei Torgelow-Holl (Ackerflache und Feuchtwiesen)
enthalt an bezeichneter Stelle folgende Arten mit Handlungsbedarf: Lammersalat (Arnoseris
minima), Schwarzschopf-Segge (Carex appropinquata), Breitblattrige Knabenkraut (Dacty-
lorhiza majalis subsp. Majalis), Ferkelkraut (Hypochaeris glabra). Schutzerfordernisse und
Maf3nahmen sind: angepasste Ackerbewirtschaftung, pflegende Nutzung schwach entwas-
serter Moore mit Feuchtgriinland, ungestorte Naturentwicklung schwach bis mafRig entwas-
serter Moore und flankierende Maflinahmen zur Verbesserung des Naturhaushalts.

Im Osten von Hundsberg wurde eine Flache fir MalRnahmen dargestellt, die fir Ausgleichs-
malnahmen der geplanten Bauvorhaben entwickelt werden soll.
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5. Kennzeichnungen

Das StALU VP weist in seiner Stellungnahme vom 07.08.2017 auf nachfolgende altlastver-

dachtige Flache hin:

Tabelle 6: altlastverdachtige Flachen

Kennziffer Bezeichnung Typ

AA_Z 75 0462 Altdeponie Altablagerung
AA Z 75 0463 Miiligrube Altablagerung
AA Z 75 0464 Miilldeponie Disterort Altablagerung
AS Z 75 0605 Kuhstall Altstandort
AS Z 75 0604 Kuhstall Altstandort
AS Z 75 0606 Technikstitzpunkt Altstandort

Lediglich fur den Technikstltzpunkt wurde eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat in seiner Gesamtstellungnahme vom
11.08.21017 mitgeteilt, dass genauere Prifungen der Standorte im Rahmen konkreter Bau-
vorhaben auf den Standorten erfolgen.

6. Nachrichtliche Ubernahme
6.1 Internationale Schutzgebiete — Gebiete des Natur- und Landschafts-
schutzes

o SPA-Gebiet DE 2350-401 Ueckerminder Heide
Gebietsbeschreibung
Durch die Flusstaler der Uecker und Randow sowie zahlreiche Moore stark gegliederter
Bereich des Sandgebiets der Ueckermiinder Heide; kennzeichnend sind Kiefernforste,
grol3e Heidegebiete und viele unterschiedlich grof3e Waldwiesen auf Niedermoor.
Relevante Vogelarten
Bekassine, Blaukehlchen, Brachpieper, Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, GrolRer
Brachvogel, Heidelerche, Kranich, Neunttter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan,
Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmi-
cke, Tupfelsumpfhuhn, Wachtelkénig, Weil3storch, Wiedehopf, Ziegenmelker

Mit Schreiben vom 28.07.2017 teilte das Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt der
Stadt Torgelow mit, welche Grundstlicke bzw. Grundstlickteile aufgrund der vorhandenen
Bebauung zusétzlich aus dem Europaischen Vogelschutzgebiet ausgegrenzt werden.

Die technische Korrektur erfolgt im Rahmen der 2018 moglichen nachsten Natura 2000
Datenaktualisierung. Bei der nachrichtlichen Ubernahme der Grenzen in die Ergéanzung
des Flachennutzungsplans wurden die neuen Grenzen dargestellt.

e FFH-Gebiet DE 2350-303 Uecker von Torgelow bis zur Mindung
Zu schitzende Lebensraumtypen:
Astuarien (Flussmindungen ins Meer), Natirliche eutrophe Seen und Teiche einschlieR-
lich ihrer Ufervegetation mit Schwimm- und Wasserpflanzenvegetation, Nattrliche und
naturnahe FlieRgewasser von der Ebene (planare Stufe) mit flutender Wasserpflan-
zenvegetation des Ranunculion fluitantis-Verbandes, des Callitricho-Batrachion oder flu-
tenden Wassermoosen, Bodensaure, meist krautarme Buchenwalder von der plana-
ren/kollinen Stufe (hier oft mit Eiche Quercus petraea, Quercus robur in der Baumschicht),
FlieRgewasserbegleitende Erlen- und Eschenauwalder sowie quellige, durchsickerte




Walder in Talern oder an HangfiRen. In der planaren bis kollinen Stufe mit Schwarzerle.
Ferner sind die Weichholzauen (Salicion albae) an regelm&Rig und oft langer tberfluteten
Flussufern eingeschlossen.

Zu schitzende Arten:

Fischotter, Biber, Steinbeil3er, Bitterling

6.2 Nationale Schutzgebiete — Gebiete des Natur- und Landschaftsschutzes

¢ Naturpark ,,Am Stettiner Haff“
Aufgrund der geringen Eignung der tberwiegend sandigen und moorigen Boden fir die
ackerbauliche Nutzung ist der Naturpark durch einen weit Gber dem Landesdurchschnitt
liegenden Anteil an Wald- und Griinflachen gepragt. Bei den Wiesen lberwiegt intensiv
bewirtschaftetes, entwéssertes Feuchtgriinland. Die Uecker stellt fir den Naturraum des
Naturparks einen typischen Fluss dar. Sie besitzt nur ein sehr geringes Gefélle und
durchzieht mit ihren vermoorten Niederungen die ebene Landschaft.

e Landschaftsschutzgebiet Haffkliste
Schutzzweck laut Verordnung
Das Landschaftsschutzgebiet wird in seinen Landschaftsformen gepragt durch die letzten
Vereisungen der Weichselkaltzeit vor ca. 10 000 Jahren. Es umfasst Uferbereiche und
zahlreiche charakteristische Landschaftsformen, die in enger tkologischer und geomor-
phologischer Beziehung zueinander stehen, insbesondere Gewésser des Oderhaffs mit
charakteristischen Kustenformen und der Insel Riether Werder, Landschaften kistenna-
her Endmorénen und Sander, nacheiszeitliche Binnendiinen sowie binnenwértige
Feuchtgebiete, Moore, Bruchwalder und Flusslaufe mit nacheiszeitlicher Entstehungsge-
schichte.

6.3 Eisenbahn

Im Gebiet des Ortsteils Hollanderei befindet sich die Bahnstrecke Pasewalk — Ueckermiinde,
die durch die Deutsche Bahn AG betrieben wird.

» Gemdal Artikel 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz — ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. I S
2378) —ist die Deutsche Bahn AG Uber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn ver-
fugungsberechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundstucksteile,
uber die die Deutsche Bahn AG gemal Artikel 1 8 22 ENeuOG verfliigungsberechtigt ist, im
allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen
Anlagen gemal Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgesellte Bahnanlage zu verstehen sind,
die nicht Uberplant werden dirfen. Die Planungshoheit tiber diese Grundstiicke liegt beim
Eisenbahnbundesamt.”

6.4 Uferbereich

Gemal § 29 NatSchAG M-V dirfen an der Uecker und der Randow bauliche Anlagen in ei-
nem Abstand von bis zu 50 m von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich geandert werden.

An Gewassern 2. Ordnung ist nach § 38 WHG der Gewasserrandstreifen von 5,00 m im Au-
Renbereich freizuhalten.

3 Stellungnahme der Deutschen Bahn Netz AG vom 27.07.2017




6.5 Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind mehrere Bodendenkmale bekannt.

ST Die Farbe Rot kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissen-
schaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung
— auch der Umgebung — gemaf § 7 (4) DSchG MV (vgl. auch 8 7 (1) Nr. 2 DSchG MV)
grundsétzlich nicht zugestimmt werden kann.

2. Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung
nach 8 7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8
6 (5) DSchG MV). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Doku-
mentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

6.6 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Im Gemeindegebiet der Stadt Torgelow im Ortsteil Hollanderei gibt es gesetzlich geschutzte
Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern.

Lagefestpunkt/Hbhenfestpunkt Nummer Klassifikation

Lagefestpunkt 77332610 TP (3) — Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
Lagefestpunkt 77332611 TP (4) — Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung
Lagefestpunkt 77332612 TP (4) — Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung
Lagefestpunkt 89110701 TP (4) — Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung
Hohenfestpunkt 235004040 NivP(3) — Nivellementpunkt 3. Ordnung
Hohenfestpunkt 235004050 NivP(3) — Nivellementpunkt 3. Ordnung
Hohenfestpunkt 235004060 NivP(3) — Nivellementpunkt 3. Ordnung
Hohenfestpunkt 235004070 NivP(3) — Nivellementpunkt 3. Ordnung
Lagefestpunkt 235056070 Hierarchiestufe D

In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekenn-
zeichnet. Lagefestpunkte haben noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdi-
sche Festpunkte.

7. Hinweise
7.1 Denkmalschutz

Denkmale sind gemalR § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nut-
zung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche
Grinde vorliegen (8 2 Abs. 1 DSchG M-V).
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Im Ortsteil Hollanderei gibt es drei Baudenkmale — die Friedhofskapelle und das Krieger-
denkmal 1914/18 (auf dem Friedhof) und eine Scheune in Blockbauweise (Hollanderei 15).
Nach 8 5 Abs. 4 BauGB sind denkmalgeschitzte Mehrheiten nachrichtlich zu tbernehmen.
Bei den Baudenkmalen ist es aufgrund des Mal3stabes nicht méglich.

Alle Verédnderungen an einem Denkmal und seiner Umgebung bedirfen gem&R § 7 Abs. 1
DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemali § 7
Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behérde.

LFtr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unver-
zuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.”

7.2 Wasserwirtschaft

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern weist in seiner Stellung-
nahme vom 07.08.2017 hin, dass das StALU VP das Land M-V vertritt und ftr Uecker und
Randow unterhaltspflichtig ist. ,Auf den Flurstiicken 117/6 und 117/8 der Flur 1 in der Ge-
markung Hollanderei befindet sich ein Krautentnahmeplatz. Die Zufahrt und der Platz sind
jederzeit fur Unterhaltungsarbeiten zugénglich zu halten.

Bei Hochwasser in der Ostsee kénnen infolge Rickstau Uber Peenestrom/Haff sowie Uecker
Teile des F-Plangebietes Uberflutungsgefahrdet sein. Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012
~,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kiisten-
schutz M-V betragt der Bemessungshochwasserstand (BHW), welcher einen Ruhewasser-
spiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bericksichtigt 2,10
m NHN.

Grundsatzlich ist die Neuausweisung von Baugebieten in Bereichen unterhalb einer Gelan-
dehohe von 2.10 m NHN zu unterlassen. Bei einer Bebauungsverdichtung ist durch die Bau-
herren mittels geeigneter baulicher Malinahmen (Gelandeerhéhung, Festlegung der Ful3bo-
denoberkante, Verzicht auf Unterkellerung, etc.) ein den o a. Wasserstanden entsprechender
Schutz sicherzustellen.”

Das StALU weist auf die behdrdenverbindlich festgesetzte Fortschreibung der Bewirtschaf-
tungsplane und MaRnahmeprogramme zur EG-WRRL hin:

Tabelle 7: Uecker von Torgelow bis zur Randowmuiindung in Eggesin
Bewirtschaftungsziel: guter 6kologischer und chemischer Zustand

WK-Nr. | von bis Mal3n.- | MalRnahme

km km Nr.
UECK- | 8887 | 15062 | M1 Einrichtung eines dauerhaften Gewasserrandstreifen
0500 von beidseitig 30 m als Entwicklungskorridor
UECK- | 8887 | 15062 | M2 Neugestaltung der Uecker abschnittsweise Strukturver-
0500 besserungen (Boschungsumgestaltungen, Ersatzhabi-

tatstrukturen, Gehdlzpflanzungen)

UECK- | 8906 | 15081 | M3 GEPP
0500
UECK- | 8906 | 15081 | M4 Modifizierte Gewasserunterhaltung nach Maf3gabe
0500 GEPP
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Tabelle 8: Uecker von der Randowmiindung bis Ueckermiinde Stadtbricke
Bewirtschaftungsziel: guter 6kologischer und chemischer Zustand

WK-Nr. | von bis MalRn.- | MaBnahme

km km Nr.
UECK- 3107 | 8887 | M1 Einrichtung eines dauerhaften Gewasserrandstreifen
0600 von beidseitig 30 m als Entwicklungskorridor
UECK- 3107 | 8887 | M2 Ergénzende Gehdlzpflanzungen (beidseitig, wechsel-
0600 seitig)
UECK- 3126 | 8906 | M3 GEPP
0600
UECK- 3126 | 8906 | M4 Modifizierte Gewasserunterhaltung nach Maf3gabe
0500 GEPP

7.3 Festpunkte

Das Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellung-

nahme vom 12.07.2017 hin:

L,Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche Geoinformations- und

Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16.

Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt:

¢ Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder
entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern
Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert wer-
den. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fur satelli-
tengestitzte Messverfahren (z. B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m
um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern ver-
mieden werden.

o Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine
Gefahrdung der Vermessungsmarken.

¢ Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverzigliche dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.”

7.4 Munitionsfunde

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 21.07.2017 darauf hin,
~dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V.*




7.5 Bundeswehr

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist
in seiner Stellungnahme vom 24.07.2017 darauf hin:

,Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der militarischen Luftverteidigungsanlage Colpin.
Etwa 4 km westlich/stidwestlich liegt der Truppenubungsplatz (TrUbPI) Jagerbriick.

Bei dem TrUbPI handelt es sich nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) um
eine genehmigungsbedurftige Anlage, von der insbesondere Schie3larmimmissionen im
Plangebiet zu erwarten sind.

Vom TrUbPI sowie von der Kasernenanlage gehen ebenso gewerbeahnliche Gerausche aus.
Der TrUbPI wird fir Gelande- und SchieRilbungen sowie fir Ubungen im Umgang mit Mano-
vermunition und pyrotechnische Mittel genutzt und kann taglich 24 Stunden bertihrt werden.”

Der FNP Torgelow Hollanderei sieht die Erganzung vorhandener Wohnbauflachen vor. Diese
befinden sich wie die geplanten Wohnbauflachen in einem Abstand von 3,5 bis 4 km zum
Truppentbungsplatz Jagerbrick. Andere Wohngebiete der Stadt Torgelow wie z.B. Specht-
berg weisen eine noch geringere Distanz zu den genannten Emittenten auf. Die Stadt und
die Bevolkerung von Torgelow dulden die genannten Immissionen, welche aus Grinden der
Landesverteidigung unvermeidbar sind. Davon sollte auch bei den geplanten Wohnbaufla-
chen ausgegangen werden.

7.6 Deutsche Bahn

Die Deutsche Bahn Netz AG weist in ihrer Stellungnahme vom 27.07.2017 darauf hin:
,Das Errichten, Betreiben und der Abbruch baulicher Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik und unter Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften zu erfolgen. ...
Weiterhin darf aus dem o. g. Vorhaben und allen dazugehérenden Zusammenhangsmalf3-
nahmen zu keiner Zeit die sichere Durchflihrung des Eisenbahnbetriebes gefahrdet werden,
noch dirfen sich negative Auswirkungen auf den betriebssicheren Zustand der Bahnanlage
ergeben.
Die DB Netz AG weist darauf hin, dass durch das geplante Vorhaben fiir die Betroffenheit
der DB AG die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AB zu beachten sind,
speziell die Ril 413 ,Infrastruktur gestalten” sowie die Ril 819.021 ,Signale fiir Zug- und Ran-
gierfahrten”.
Die Nutzung der ausgewiesenen Flachen bzw. die Umsetzung daraus entstehender Vorha-
ben und alle dazu gehérenden Zusammenhangsmal3inahmen sowie das Betreiben von Ge-
bauden und Anlagen diirfen zu keiner Zeit:

¢ den Eisenbahnbetrieb beeinflussen oder die sichere Durchfiihrung des Eisenbahnbe-

triebs gefahrden,

e die Bahnanlagen beeinflussen, stéren oder beschéadigen,

e die Instandsetzung und den Ausbau der Eisenbahninfrastruktur behindern.
Wir weisen darauf hin, dass gemal der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG
keine weiteren Larmschutzmal3nahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Er-
schitterungen und Verkehrslarm eintreten konnen, sind ggf. bei der Planung zu bericksich-
tigen.
Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher
ausgeschlossen werden. ...
Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG dirfen nicht entfernt,
verandert oder verschittet werden.




Wir weisen darauf hin, dass das Vorhandensein von Kabeln und Versorgungsleitungen der
Bahn im mittel- und unmittelbaren Bereich auf3erhalb der Eisenbahnflachen grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden kann.

Vorhandene Leitungen und Kabel der Deutschen Bahn AG sind nicht zu Uberbauen und
wahrend der Bauphase nicht zu beschédigen. Dazu sind rechtzeitig von Baubeginn die Ka-
belblatter bei der Deutschen Bahn AG einzuholen.

Der ungehinderte Zugang von Kabeln und Leitungen fir Instandhaltungs- und Erneuerungs-
malnahmen ist jederzeit zu gewahrleisten.

Fur Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u. a. die Bestimmungen des DB Netz AG-
Handbuches 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.”

7.7 StralRenverkehrsamt

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
11.08.2017 darauf hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemél3 Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vor-
pommern-Greifswald, Stral3enverkehrsamt, zu beantragen.*

7.8 Kreisstrallenmeisterei

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
11.08.2017 darauf hin:

,Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Torgelow mit dem Ortsteil
Torgelow-Hollanderei zu bebauenden Flachen, die einen Einfluss auf die Kreisstral3e K 75
VG haben, sind dem Landkreis Vorpommern-Greifswald als Einzelbauvorhaben anzuzeigen
und mit ihm abzustimmen. Hierzu sind entsprechende Unterlagen einzureichen. Erst nach
Prifung der Unterlagen wird aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten entschieden, ob eine
Anbindung ausreichend ist oder eine weitere Anbindung an die Kreisstral3e genehmigt wird.“

7.9 Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

11.08.2017 darauf hin:

JAbfall:

1. Abfélle, die der Entsorgungspflicht des Landkreises unterliegen, sind dem Landkreis zu
Uberlassen und durch die beauftragte Firma REMONDIS Ueckermiinde GmbH entsorgen
zu lassen.

2. Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmé&Rig und burgerfreundlich zu
planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:
¢ Die Straf3en sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahr-

zeugen mdéglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge“ — BGV D
29).

o Die Zufahrten zu dem Mullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwarts-
fahren mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,,Mill-
beseitigung“ BGV C 27). Fr die Errichtung von StichstralBen und —wegen gilt dem-
nach, dass am Ende der Stichstral3e und des —weges eine geeignete Wendeanlage
vorhanden sein muss.




¢ Wendeanlagen kdnnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausge-
fuhrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV-VBG126 zu beachten.
Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m ein-
schlie3lich der Fahrzeugtberhénge haben.

... Bodenschutz:

1.

Wahrend der BaumafRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Ober-
flachen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehorde des Landkrei-
ses Vorpommern-greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu nuterbrechen.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17. Marz 1998, BGBI. | S. 502), in der zuletzt gultigen Fassung, und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 14. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), sind zu be-
riicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden ein-
zuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bo-
denschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begren-

“

zen.

7.10 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
11.08.2017 darauf hin:

771'

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
— WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der
Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaus-
halts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortshah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschatftliche Be-
lange entgegenstehen.

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit
dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes
unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Gber eine ausreichende
Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW)
versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der re-
levante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*¥107° bis 1*10° m/s liegen....

Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie sich unmittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken konnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei un-
beabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist die der zustédndigen Behdrde unverziiglich
anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Ent-
wasserungsleitungen angetroffen und beschéadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
cken gefallen sind. Der zustéandige Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkiliste“ist
zu informieren.




7. Nach 8 62 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) missen Anlagen zum Lagern, Abflllen,
Herstellen und Behandeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwen-
den wassergefahrdender Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaf-
fen sein, dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewassern nicht
zu besorgen ist.

8. Die Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAwS) vom 05. Oktober 1993 (GVOBI. M-V
1993, S. 887) zuletzt gedndert am 17. Juli 2011 ist einzuhalten.

9. Nach 8 62 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dirfen Anlagen zum Lagern, Abfillen
Herstellen und Behandeln von wassergefahrdenden Stoffen nur entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet, unterhal-
ten, betrieben und stillgelegt werden.

10. Das Lagern, Abflllen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergefahrdender
Stoffe ist nach § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme der zustéandigen Wasserbehorde anzuzeigen.
Die Anzeige hat die Angabe des wassergefahrdenden Stoffes, seine Menge sowie
den Ort, die Art des Umganges und vorgesehene Schutzmaf3ihahmen zu enthalten.
Anzeigepflichtig ist die Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen
der Wassergefahrdungsklasse 3 mit einem Volumen Uber 100 Liter sowie wasserge-
fahrdenden Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 2 mit einem Volumen Uber 750 Li-
ter.”

7.11 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 17.07.2017 darauf hin:

»ZU konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den. ...

Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt auf3erhalb von Ortschaften aus Kostengriin-
den grundsétzliche in Freileitungsbauweise, wahrend innerhalb geschlossener Bebauungen
Kabel verlegt werden.

Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Mittelspannungsnetze entsprechend der
angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw.
erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.”

7.12 Telekom Deutschland GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 08.08.2017 darauf
hin:

,Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG. ...bei der Aufstellung der Bebauungspléne in allen StraBen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.”




7.13 Richtfunk

Die E-Plus Service GmbH und die Telefénica Germany GmbH & Co. KG weisen in ihren
Stellungnahmen vom 10.08.2017 darauf hin, dass zwei ihrer Richtfunkverbindungen inner-
halbe des Plangebiets verlaufen.

,Man kann sich diese Telekommunikationslinien als horizontal Gber der Landschaft verlau-
fende Zylinder mit einem Durchmesser vom rund 20-60 m (einschlieR3lich der Schutzbereiche)
vorstellen (abhé&ngig von verschiedenen Parametern).... Alle geplanten Masten, Rotoren und
allenfalls notwendige Baukréne oder sonstige Konstruktionen dirfen nicht in die Richtfunkt-
rasse ragen und missen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/- 20 m einhalten. ... Innerhalb der Schutzbereich (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richt-
funkstrecken nicht beeintrachtigt werden.“

7.14 REMONDIS Vorpommern GmbH
Die REMONDIS Vorpommern GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 04.08.2017 darauf
hin, ,dass bei kiinftigen Planungen die Forderungen der Berufsgenossenschaft Verkehr, ins-

besondere der BG-Information 5104 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral3e und
Fahrwege flr die Sammlung von Abféllen, zu beriicksichtigen und anzuwenden sind.*

8. Flachenbilanz

Tabelle 9: Flachenbilanz

Nr. Art der Nutzung ha | davon ha
1. Bauflachen 34,89
1.1. Wohnbauflachen | 34,01
1.2 Gemischte Bau- 0,88
flachen
2. Flachen fur den 0,60
Gemeinbedarf
3. Verkehrsflachen 3,25
3.1 StralRenverkehr 2,66
3.2 Bahnanlagen 0,59
4. Flachen fir Ver- 0,08

sorgungsanlagen
und Abwasser-

beseitigung
4.1, Abwasser 0,08
5. Griunflachen 50,86
5.1. Dauerkleingarten 3,90
5.2. Friedhof 0,70
6. Wasserflachen 17,06
7. Flachen fir die 372,41

Landwirtschaft
8. Flachen fur Wald 102,58

Gesamt 580,23




[I. Umweltbericht
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985, ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fur alle Bauleitplane, also den Fla-
chennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende Bebauungs-
plane, eine Umweltprifung durchzufiihren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:
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Abbildung 10: Wohnbauentwicklungsflachen 1 bis 6

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Européische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdlkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie




Stadt Torgelow
Erganzung des Flachennutzungsplans um den OT Hollanderei

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen
8. Luftqualitat

9. Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

Der seit dem 24.08.1995 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Torgelow umfasst nicht
den am 25.05.2014 eingemeindeten Ortsteil Hollanderei. Die Erganzung des Flachennut-
zungsplanes durch diesen Ortsteil soll mittels vorliegenden Verfahrens erfolgen.

Der Flachennutzungsplan setzt fir ein Gemeindegebiet die voraussichtliche Art der Boden-
nutzung fest. Nutzungen die bestehen, verursachen keine erhéhten Wirkungen auf die Um-
welt. Die Kennzeichnungen des F- Planes werden im Rahmen vorliegender Erganzung an
die Ziele vorhandener Bebauungsplane bzw. an die vorhandenen Nutzungen angeglichen.
Zusatzliche Wirkungen auf die Umwelt sind nur von zu andernden umweltrelevanten Funkti-
onen zu erwarten. Im Rahmen der beabsichtigten Ergédnzung des Flachennutzungsplanes
soll auf 6 Flachen zusétzlich Wohnbebauung vorgesehen werden.

Diese Bereiche missen im vorliegenden Verfahren auf zusatzliche umweltrelevante Wirkun-
gen untersucht werden. Die Vorgehensweise im Rahmen der weiteren Planungsschritte wird
sich an den Ergebnissen der Umweltpriifung zum FNP orientieren.

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des FNP
1.1.1 Projektbeschreibung

Auf Abbildung 10 und in folgenden Abbildungen wurde die Lage der zu untersuchenden
sechs Flachen zur Vorbereitung der weiteren Prifung gekennzeichnet.

®+@Jungfernbeck
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Zusatzlich 4,3 ha werden im Bereich Jung-
fernbeck, dem gréf3ten Siedlungsbereich
der Erganzung, fir den Wohnungsneubau
vorgesehen. Unter Ausnutzung der vorhan-
denen ErschlieRung sollen zwei Flachen
erweitert und kompakter gestaltet werden.
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Stadt Torgelow

Erganzung des Flachennutzungsplans um den OT Hollanderei
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Abbildung 14: Herrnkamp — Planung

Zusatzlich 0,5 ha werden in Jagersteig, im
Anschluss an die vorhandene Bebauung
und unter Ausnutzung der vorhandenen
Infrastruktur, als Wohnbauflachen ausge-
wiesen.

Zusatzlich 2,3 ha sollen in Hundsberg, in
Form einer ndrdlichen und einer stdlichen
Erweiterungsflache, fir Wohnbebauung zur
Verfiigung gestellt werden. Mit der Erweite-
rungsflache im Norden wird, unter Anbin-
dung an die vorhandene Erschlieung, die
DorfstralRe 31 in den Bebauungszusam-
menhang mit einbezogen, mit der im Stden
die Dorfstral3e 18.

Zusatzliche 0,8 ha sind in Herrnkamp, als
sudliche Erweiterung vorhandener Baufla-
chen unter Einbeziehung der Grundstiicke
DorfstralRe 5a, 5b, 6 und 6a und Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur, zur Bebau-
ung mit Wohngebauden vorgesehen.
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1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen der Vorhaben

Die oben gekennzeichneten Vorhaben kdnnen bei Realisierung folgende zusatzliche Wir-
kungen auf Natur und Umwelt verursachen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauar-
beiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereingestellt
bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung
von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auf3erhalb der Baufelder zu fol-
genden erhohten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz der Vorhaben an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Flachenversiegelung,

2 Flachenverbrauch durch Gelandemodellierungen,

3 Anderung des Landschaftsbildes.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:
Durch Nutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage ausgehen-
den Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnli-
che Erscheinungen).

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Schutzguter der Erweiterungsflachen 1 bis 6 werden entsprechend der Planungsebene
"Flachennutzungsplan” betrachtet und bewertet.

Tabelle 10: Untersuchungsgebiete und Detaillierungsgrade
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Der Detaillierungsgrad der Untersuchungen kann nur der Bearbeitungstiefe des Flachennut-
zungsplanes entsprechen. Daher erfolgt zu allen Punkten eine verbale Einschatzung der
Situation auf Grundlage vorhandener Unterlagen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Im 8 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert. Diese wird auf der nachsten Pla-
nungsebene konkret behandelt.
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Die drei Erweiterungsflachen in Jungfernbeck und Jagersteig mit einer Gesamtflache von 4,8
ha liegen im Landschaftsschutzgebiet L34 ,Haffkuste®. GemaR §26 BNatSchG sind hier alle
Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen. Laut LSG — Verordnung ist die Errichtung baulicher Anlagen im
LSG verboten. Daher muss eine Ausnahme von den Verboten oder eine Ausgliederung der
Flachen aus dem LSG beantragt werden. Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald hat sich in ihrer Stellungnahme vom 11.08.2017 fir die Beantra-
gung einer Ausgliederung ausgesprochen. Fur die im Bereich des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Haffklste“ gelegenen Bereiche ,Jagersteig“ und ,Jungfernbeck” wird eine Ausgliederung
aus dem LSG beantragt. Eine Genehmigung der Ausgrenzung muss vor Feststellungsbe-
schluss vorliegen. Bei Bedarf missen Ersatzflachen nachgewiesen werden. Diese sollten
frihzeitig akquiriert werden.

Keine der sechs Erweiterungsflachen enthalt geschitzte Biotope nach §20 des NatSchAG
M-V entsprechend landesweiter Kartierung des Landesamtes fir Umwelt Natur und Geolo-
gie. Auf Flache 5 wurde nach Begehung eine Hecke als geschiitzter Biotop eingestulft.
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Die Notwendigkeit einer Natura - Prifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben,
welche den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines FFH oder SPA — Gebietes
beeintrachtigen kénnen. Die Untersuchungen zum FFH - Gebiet erfolgen auf der nachsten
Planungsebene. Eine SPA — Priifung wird im Laufe des Verfahrens auf Grundlage einer
Brutvogelkartierung erstellt.

Es ist zu priufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
zuglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Artenschutzrechtliche
Belange werden auf der nachsten Verfahrensebene spezifiziert.

Weitere Grundlagen sind die 88 18,19 des NatSchAG M-V beziiglich der Beachtung der ge-
schitzten Baume und Alleen. Die Belange des Einzelbaum- und Allenschutzes werden auf
der nachsten Planungsebene konkretisiert. Zunachst wird davon ausgegangen, dass keine
diesbezuglichen Eingriffe erfolgen werden.

Alle Erweiterungsflachen liegen im Naturpark ,Am Stettiner Haff*. Laut § 27 BNatschG sollen
Naturparke unter Beachtung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant,
gegliedert, erschlossen und weiterentwickelt werden.

Zu beachten sind die 88 2, 15 und 20 des Landeswaldgesetzes beziiglich der Einordnung
von Flachen als Wald, der Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten und der Beach-
tung eines 30 m Waldabstandes bei baulich nicht vorgepragten Flachen.

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist,

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 GVOBI. M-V 2010, S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen, zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom
13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des
Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist,

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V) (GVOBI. M-V 2011, S. 885), letzte Anderung: Anla-
gen 1 und 3 geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-
V S. 30, 35),

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.
Mérz 2017 (BGBI. | S. 626),
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Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), mehrfach geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465) geandert worden ist,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgéange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern — Landesplanungsgesetz (LPIG) ( 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S.
503),das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808) geandert worden ist,

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) das durch Artikel 2
Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéandert worden ist,

die Hinweise zur Eingriffsregelung, korrigierte Fassung Schriftenreihe des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3,

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013) — Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,
erganzt durch das Korrekturblatt v. 19.12.2001,

EG-Wasserrahmenrichtlinie: Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes
und des Rates vom 23.0ktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir
MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. L 327 vom
22.12.2000, S.1-73), zuletzt geandert durch Richtlinie 2013/64/EU des Rates vom
17.Dezember 2013 (ABI. L 353 vom 28.Dezember 2013, S.8),

EG- Hochwasserrisikomanagementrichtlinie: Richtlinie 2007/60/EG des Europaischen
Parlamentes und des Rates vom 23.0Oktober 2007 Uber die Bewertung und das Ma-
nagement von Hochwasserrisiken (ABI. L 288 vom 06.11.2007, S. 27-34),
Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 Fundstelle: GVOBI. M-V
2011, S. 870Stand letzte beriicksichtigte Anderung: 88 2, 13, 28, 51 geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

®Jungfernbeck (Nord)
Die Erweiterungsflache ist 0,8 ha gro3 und befindet sich etwa 1,2 km nordwestlich von Eg-




gesin, etwa 420 m ndrdlich der Kreisstral3e (VG 76), etwa 500 m westlich der Uecker, inmit-
ten bzw. stdlich von Bebauung an der DorfstraRe Richtung Grofl3 Dunzig auf Acker bzw.
Wiese. Die Flache ist den geringen Immissionen der sehr schwach befahrenen Dorfstral3e
und der umgebenden Wohnbebauung ausgesetzt. Die Flache wird an der Dorfstral3e von der
Schwedenroute tangiert. Der Erholungswert der Flache ist aufgrund der grundstiicksnahen
Lage und der teilweisen landwirtschaftlichen Nutzung gering.

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der Flache bekannt. Belange der Baudenkmal-
pflege werden nicht beriihrt. Bodendenkmale sind nicht bekannt.
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Abblldung 17: Jungfernbeck Nord und Sid

@Jungfernbeck (Sid)

Die Erweiterungsflache ist 3,5 ha grof3 und befindet sich etwa 1,2 km nordwestlich von Eg-
gesin, unmittelbar nérdlich der KreisstraRe (VG 76), etwa 500 m westlich der Uecker, inmit-
ten bzw. dstlich von Bebauung an den Dorfstraen Richtung Grol3 Dunzig bzw. Liepgarten
auf Acker bzw. Griinland. Die Flache ist den geringen Immissionen der sehr schwach befah-
renen DorfstraRen und der umgebenden Wohnbebauung ausgesetzt. Die Flache wird im
Siden, an der KreisstralRe, vom Uberregionalen Radweg Berlin — Usedom sowie dem Euro-
paischen Fernwanderweg E9a und an der gstlichen Dorfstral3e Richtung Grof3 Dunzig von
der Schwedenroute tangiert. Der Erholungswert der Flache ist, aufgrund der grundstiicksna-
hen Lage und der teilweisen landwirtschaftlichen Nutzung gering.

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen, Bau- und Bodendenkmale auf der Flache bekannt.

®Jagersteig

Die Erweiterungsflache ist 0,5 ha gro3 und befindet sich etwa 1,3 km westlich von Eggesin,
zwischen der Kreisstraf3e (VG 76) und der Dorfstraf3e bzw. ndrdlich eines, im betreffenden
Bereich, befestigten Land/Waldweges Richtung KreisstralRe (VG 75) , etwa 700 m westlich
der Uecker, eingefligt zwischen Straf3en und Bebauung auf Acker bzw. teilweise eingefriede-
tem Grunland. Die Flache ist den geringen Immissionen der sehr schwach befahrenen Stra-
3en und der umgebenden Wohn- bzw. Mischnutzung ausgesetzt. Die Flache wird im Osten,
an der KreisstralRe, vom Uberregionalen Radweg Berlin — Usedom sowie dem Europaischen
Fernwanderweg E9a und von der Schwedenroute tangiert. Der Erholungswert der Flache ist,
aufgrund der grundstiicks- und stralennahen Lage, gering.

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen und Baudenkmale auf der Flache bekannt.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern vom 03.08.2017 Uberschneidet die Erweiterungsflache im Studen ein Boden-
denkmal mit dem folgendermal3en zu verfahren ist: “Die Farbe Blau kennzeichnet Boden-
denkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG MV genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation




dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRBhahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 (5) DSchG MV). Uber die in Aussicht ge-
nommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.*
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Idung 18: Jagersteig
@Hundsberg (Nord)

Die Erweiterungsflache ist 0,8 ha grof3 und befindet sich etwa 1,1 km siidwestlich von Egge-
sin, etwa 350 m sudgstlich der Kreisstral3e VG 76, etwa 380 m westlich der Uecker, auf
Grlnland zwischen Bebauung westlich der DorfstraBe und auf Acker 6stlich der Dorfstral3e.
Die Flache ist den geringen Immissionen der sehr schwach befahrenen DorfstraRe und der
umgebenden Wohnnutzung ausgesetzt. Die Flache wird, mit der DorfstralRe, vom uberregio-
nalen Radweg Berlin — Usedom sowie dem Europaischen Fernwanderweg E9a und von der
Schwedenroute tangiert. Der Erholungswert der Flache ist, aufgrund der grundstiicks- und
stral3ennahen Lage sowie der landwirtschaftlichen Nutzung, gering. Auf der Flache sind kei-
ne Altlastenverdachtsflachen und Bau- und Bodendenkmale bekannt.
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Abbildung 19: Hundsberg Nord und Sid

®Hundsberg (Sud)
Die Erweiterungsflache ist 1,5 ha grof3 und befindet sich etwa 1,2 km siidwestlich von Egge-
sin, etwa 500 m sudgstlich der Kreisstral3e VG 76, etwa 350 m westlich der Uecker, auf




Grinland sudlich von Bebauung westlich der Dorfstraf3e und auf Acker stidlich von Bebau-
ung dstlich der DorfstralRe. Die Flache ist den geringen Immissionen der sehr schwach be-
fahrenen DorfstralRe und der umgebenden Wohnnutzung ausgesetzt. Die Flache wird, mit
der DorfstralRe, vom Uberregionalen Radweg Berlin — Usedom sowie dem Europdischen
Fernwanderweg E9a und von der Schwedenroute tangiert. Der Erholungswert der Flache ist,
aufgrund der grundstiicks- und stral3ennahen Lage sowie der landwirtschaftlichen Nutzung,
gering. Auf der Flache sind keine Altlastenverdachtsflachen und Bau- und Bodendenkmale
bekannt.

®Herrnkamp

Die Erweiterungsflache ist 0,8 ha grof3 und befindet sich etwa 1,3 km nérdlich von Torgelow,
etwa 3,3 km sudwestlich von Eggesin, etwa 500 m @Ostlich der Kreisstral3e VG 75, etwa

900 m westlich der Landesstral3e 32 sowie der Eisenbahnlinie von Torgelow nach Eggesin,
etwa 80 m westlich der DorfstraRe Richtung Grof3 Dunzig, etwa 350 m westlich der Uecker,
auf Wald inmitten von Bebauung 6stlich der Strale ,Herrnkamp® Richtung Kreisstrale VG 75.

Die Flache ist den geringen Immissionen der sehr schwach befahrenen Stralte ,Herrn-
kamp“ und der umgebenden Wohnnutzung ausgesetzt. Die Flache wird, mit der Dorfstral3e,
vom Uberregionalen Radweg Berlin — Usedom sowie dem Europdischen Fernwanderweg
E9a und von der Schwedenroute 80 m dstlich tangiert. Der Erholungswert der Flache ist,
aufgrund des Waldbestandes hoch. Auf der Flache sind keine Altlastenverdachtsflachen und
Bau- und Bodendenkmale bekannt.
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Abbildung 22: Jagersteig — Bestand

Abbildung 21 Jungfernbeck — Bestand

Die Flache @ besteht 6stlich der Dorfstral3e
aus Intensivacker und westlich der Stral3e
aus Wiese mit Trockenrasenanzeiger. Hier
steht eine Geholzgruppe mit mindestens
einem nach 818 NatSchAG M-V geschiitz-
ten Baum.

Ostlich der DorfstraRe beansprucht die Fla-
che @ Intensivacker und westlich der Stra-
Be Intensivgrunland. Es sind keine Gehdlze
vorhanden

Zwischen Dorfstral3e und Kreisstral3e be-
findet sich teilweise eingefriedetes Inten-
sivgrinland. Westlich der DorfstraRe und
nordlich des Feldweges ist die Flache mit
Extensivgrinland und eingestreuten Ge-
holzen bestanden. Da die Flache an 3 Sei-
ten von Siedlungselementen begrenzt wird,
handelt es sich um ein Siedlungsgehdlz
ohne Schutzstatus.
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@+®Hundsberg (Nord+[}d) ,

Grundlage: © GeoBasis-DE/M-V 2018 » r

& | Die Flache ® weist keinen Geholzbestand
e Al e g ¥ auf besteht 6stlich der Dorfstral3e aus

‘ e\ \ p | Intensivacker und westlich der Stral3e aus
Grunland der Niederung.

o

Ostlich der DorfstraRRe beansprucht die
Flache ® Intensivacker und westlich der
Stral3e Extensivgriinland. Dieses weist im
Norden eine nach §20 geschiitzte Hecke
auf. Im Suden grenzt Wald an. Westlich
der Dorfstral3e ist die Flache baulich ge-
pragt und entzieht sich so der Ausweisung
eines 30 m Waldabstandes. Ostlich der
Dorfstral3e ist dieser einzuhalten.

Abbildng 23: Hundsberg — Bestand

®Herrnkamp
RGeS D e Die Flache befindet sich auf Wald nach
‘ 82 LWaldG M-V.

Abbildungv24: Herrnkamp — Bestand
Fauna

®Jungfernbeck (Nord)

Grunland, Geholze und Bodenverhaltnisse westlich der Dorfstral3e konnten ein Vorkommen
von Reptilien, Avifauna, Eremit und Flederm&usen ermdglichen. Der intensiv genutzte Acker
Ostlich der Dorfstral3e ist als Habitat wenig geeignet.

@Jungfernbeck (Sud)

Grunland und Bodenverhéltnisse westlich der DorfstralRe weisen Voraussetzungen fir das
Vorkommen von Reptilien und Avifauna auf. Im dstlichen Teil auf Acker ist aufgrund der in-
tensiven Nutzung wenig Lebensraumpotenzial vorhanden.

®Jagersteig

Reptilien und Avifauna kénnten auf dem Grinland mit eingestreutem Geholzbestand westlich
der Dorfstral3e geeignete Lebensraume vorfinden. Das teilweise eingefriedete Intensivgrin-
land zwischen den Straf3en bzw. Bebauung im 6stlichen Teil bietet wenig Lebensraumpoten-
zial.
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®+®@Jungfernbeck

®Jagersteig

®Herrnkamp

Sande grundwasserbesti

mmt 1
@Hundsberg (Nord)

Grunland und Bodenverhéltnisse westlich der DorfstraRe weisen Voraussetzungen fur das
Vorkommen von Amphibien und Avifauna auf. Im gstlichen Teil auf Acker ist aufgrund der
intensiven Nutzung wenig Lebensraumpotenzial vorhanden.

Torgelow

400 800

Abbildung 25: Bodenverhéltnisse

2.000m

®Hundsberg (Sud)

Das Grunland und die Hecke westlich der Dorfstral3e weisen Voraussetzungen fir das Vor-
kommen von Avifauna auf. Die Bodenverhéltnisse lassen auf Vorkommen von Reptilien
schlie3en. Im dstlichen Teil auf Acker ist aufgrund der intensiven Nutzung wenig Lebens-
raumpotenzial vorhanden.

®Herrnkamp
Der zum Teil lichte Waldbestand und die Bodenverhaltnisse bieten Lebensraumpotenzial fur
Reptilien, Avifauna, Eremit und Fledermause.
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®+®@Jungfernbeck

@+®Hundsberg

Grundwasserflurabstand: <=2 m

Grundwasserflurabstand: >2 - 5 m

Abbildung 26: Grundwasserverhaltnisse

Boden
Auf allen Erweiterungsflachen stehen sandige Boden an.

Wasser

Der Grundwasserflurabstand betragt bei den Flachen @ -® weniger als 2 m, bei der Flache
® von 2 m bis 5 m. Vor eindringenden Schadstoffen ist das Grundwasser daher nur unzu-
reichend geschutzt. Die Erganzungsflache wird von der Uecker und einer Vielzahl Graben
durchflossen. Einige der Graben sind verrohrt. Von allen Erweiterungsflachen wird nur die
Flache ®Hundsberg (Nord) vom offenen Graben 0:09.03.00 nérdlich tangiert. Dieser bean-
sprucht einen 5 m breiten Bewirtschaftungsstreifen, der zu gewéhrleisten ist.
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Abbildung 27: Oberflachengewasser

Klima/ Luft

Die Erweiterungsflachen liegen im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch gro3ere
Temperaturunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlags-
armut gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen werden durch die Topogra-
phie, Bebauung sowie die Gehdlz- und Gewasserausstattung gepragt. Die Flachen @ - ®
erflllen Luftaustauschfunktion, die Flachen @, ®, ® und ® aufgrund des Gehdlzbestandes
Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen. Kaltluftproduktionsfunk-
tionen bestehen nicht. Die Luftreinheit aller Flachen ist aufgrund der landlichen Lage hoch.
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®+®@Jungfernbeck

Landschaftsbildraum:
IV 8 - 9 Niederung der

@+®Hundsberg

Landschaftsbildraum:
IV 8 - 9 Niederung der

Uecker (nordlich Torgelow)
hoch bis sehr hoch

Abbildung 28: Landschaftsbildeinheiten

Landschaftsbild

Alle Erweiterungsflachen befinden sich im Bereich des sogenannten Haffstausees. Dieser
entstand durch eiszeitliche Prozesse. ,In ihm sind nicht nur das Schmelzwasser des Inland-
eises und das Anstauwasser der umliegenden Toteisgebiete, sondern auch Flusswasser aus
sudlicheren Raumen, so z.B. Uber die Randow — Rinne gesammelt worden“ (Physische Ge-
ographie, 1991). Durch diese Vorgéange sammelten sich im Bereich des Haffstausees mine-
ralische Abschlammmassen, aus welchen sich nach seinem Abfluss die heutigen ausge-
dehnten flachen Sandflachen entwickelten.

Alle Erweiterungsflachen liegen inmitten oder im Anschluss an Bebauung. Landschaftswirk-
same Elemente weisen die Flachen @, ®, ® und ® in Form des Gehdlzbestandes auf. LIN-
FOS ligth (hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial“) weist allen Erweiterungsflachen eine hohe bis sehr hohe Bewer-
tung zu. Keine der Erweiterungsflachen befindet sich in einem Kernbereich landschaftlicher
Freiraume.
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Abbildung 29: Kernbereiche landschaftlicher FreirGume

Natura - Gebiete

Das FFH-Gebiet ,Uecker von Torgelow bis zur Miindung“ DE 2350-303 mit den Zielarten
Biber, Fischotter, SteinbeilRer, Bitterling und den Lebensraumtypen Astuar, Natiirliche nahr-
stoffreiche Seen und Altarme, FlieRgewasser mit Unterwasservegetation, Hainsimsen-
Buchenwald, Erlen - / Eschenwald und Weichholzauenwald an FlieRgewassern erstreckt sich
im Osten des Ortsteils entlang der Uecker.

Das Erfordernis einer Natura 2000- Vertraglichkeitsprifung richtet sich nach der Wahrschein-
lichkeit einer Beeintrachtigung der durch das jeweilige Gebiet konkret geschiitzten Lebens-
raumtypen und Arten durch die mdglichen Einwirkungen/Fernwirkungen des Vorhabens.
Keine der Erweiterungsflachen geniigt den Habitatanspriichen der Zielarten des FFH — Ge-
bietes oder beinhaltet einen der genannten FFH — Lebensraumtypen. Die Entfernungen der
Flachen zum FFH — Gebiet weisen mit 250 m bis 300m eine ausreichende Entfernung auf,
um die geringen Wirkungen der geplanten Wohnbebauung auf ein vertragliches Maf? abzu-
schwéchen. Die die Anderungsflachen tangierenden Graben besitzen einen Freihaltean-
spruch von 5 m. Damit sind auch gegentiber dem wandernden Fischotter nur geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten. Nach gegenwartigem Kenntnisstand kann somit, dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen und unter Verwendung verfligbarer Daten,
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das Konfliktpotenzial gegenliber dem FFH — Gebiet als vertraglich eingeschéatzt werden, oh-
ne eine FFH — Vorprifung durchzufihren.

Grundlage: © LUNG — MV © LAIV — MV-2018

Jedke mijty

®+®@Jungfernbeck

Biming S

®Jagersteig

Hess kam I
Sunnitz

"t—u,,uun\t:

Schnac hgrung

Krappbery

FFH-Gebiet: DE
2350-303 "Uecker von
Torgelow bis zur
Miindung"

0 400 800 - 1.200 1.600 2.000m SPEChiher ‘ 3 /\

Abbildung 30: Biotopverbund im weiteren Sinne (Quelle: Linfos)

Das SPA-Gebiet ,Ueckerminder Heide” DE 2350-401 mit den Zielarten Bekassine, Blau-
kehlchen, Brachpieper, Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, Grof3er Brachvogel, Heide-
lerche, Kranich, Neuntdter, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Schreiadler, Schwarzmilan,
Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmiuicke, Tipfelsumpfhuhn, Wachtel-
konig, Weilstorch, Wiedehopf, Ziegenmelker) bedeckt bis auf den Stidwesten den gesamten
Ortsteil.

Das Vorkommen von Zielarten des Vogelschutzgebietes auf oder in der Nahe der Erweite-
rungsflachen ist aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung moglich. Ob die Wirkungen
der geplanten FNP - Erweiterungen zu einer solch erheblichen Belastung des Vogelschutz-
gebietes fihren kdnnen, dass es seine Funktion nicht mehr erfillen kann, h&ngt davon ab,
ob und wie welche Zielarten betroffen sind. Diese Aussage ist nicht im Rahmen einer Vorpri-
fung zu treffen. Es wird eine FFH — Prifung beziglich des Vogelschutzgebietes auf Grundla-
ge einer Artenerfassung von Brutvogelarten durchgefiihrt. Diese wird parallel zum laufenden




Bauleitverfahren in der Zeit vom Méarz bis zum August erfolgen. Das Ergebnis der FFH - Pri-
fung beziiglich des Vogelschutzgebietes wird ins laufende Verfahren eingestellt
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Abbildung 31: Biotopverbund im weiteren Sinne (Quelle: GRLP/Linfos)

Das FFH — Gebiet beinhaltet laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan den engeren Bio-
topverbund VP-20 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff".

Beide Natura - Gebiete bilden einen Biotopverbund im weiteren Sinne, der Elemente des
europaischen (FFH, SPA, verbindende Landschaftselemente Art. 10 FFH-PL), landesweiten
(It. GRLP) und regionalen Biotopverbundes (It. GRLP) umfasst. Der Biotopverbund deckt
sich im Geltungsbereich der Erganzung mit dem Bereich der besonderen Bedeutung fir die
Sicherung 6kologischer Funktionen.

Auler der Flache ® in Herrnkamp liegen alle Flachen, zumindest teilweise, im Bereich des
weiteren Biotopverbundes und der besonderen Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer
Funktionen, jedoch auRRerhalb der Bereiche des engeren Biotopverbundes und der heraus-
ragenden Bedeutung fiir die Sicherung 6kologischer Funktionen.



https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/meta/glrp_bve/VP-20.pdf
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Abbildung 32: Biotopverbund im weiteren Sinne (Quelle: GRLP/Linfos)

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgiitern treten verschiedenartige Wechselwirkungen auf.

Die unversiegelten Graslandflachen, die Walder, Hecken, Pflanzungen und Baume sind Le-
bensraum und schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion, binden das Oberflachenwasser,
fordern also die Grundwasserneubildung und die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig
davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente“ durch Sauerstoffproduktion und Staubbin-
dung klimaverbessernd. Gehdlze sind positive Landschaftselemente. Fir den Menschen
haben sie Erholungsfunktion. Der Mensch beeinflusst samtliche Schutzguter durch sein Wir-
ken. Versiegelungen haben beispielsweise eher negative Auswirkungen auf die Zusammen-
setzung der Tier- und Pflanzenwelt, auf die Beschaffenheit des Bodens, auf das Wasserre-
gime und das Erscheinungsbild der Landschaft. Ein behutsamer Umgang mit den Umweltg -
tern hingegen sorgt fur ein intaktes Gleichgewicht des Naturhaushaltes.




2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nach gegenwartigem Wissensstand wurden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine
wesentlichen Veranderungen im 6kologischen Sinn ergeben, da die Erweiterungsflachen als
Siedlungs,- Siedlungsrand- und Funktionsbereiche als Acker und Intensivgriinland auch in
Zukunft standiger anthropogener Nutzung und Veranderung unterworfen waren.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheb-
lichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter
Beriicksichtigung der nachhaltigen Verfligbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Berticksicht-
gung der nachhaltigen Verfigbarkeit von Ressourcen

Flache
Von insgesamt 7,9 ha derzeit unversiegelter Flache kdnnen bei Ausweisung von Wohnflache
etwa 30 bis 60% entsprechend Umgebungsbebauung versiegelt werden.

Flora

Im Zuge der Umsetzung der Planung kénnen Acker, Grunland und Gehdlze mit und ohne

Schutzstatus beseitigt werden. Auf den zukinftigen unversiegelten Bauflachen entstehen

Garten mit neuen Gehdlzen. Die Beseitigung der geschiitzten Gehoélze auf den Flachen ©
und ® bedarf einer Genehmigung.

Fauna

Alle Erweiterungsflachen weisen Brutplatzpotenzial auf, welches bei Umsetzung der Planung
minimiert wird. Die Beseitigung des Gehdlzbestandes auf den Flachen @ und ® hat unter
Umstanden die Beseitigung von Quartieren von Fledermausen oder des Eremiten zur Folge.
Die Bebauung der Flache @ I6st méglicherweise die Beseitigung von Landlebensraumen
von Amphibien aus. Aul3er auf Flache @ konnen in allen Geltungsbereichen Konflikte mit
Reptilien entstehen. Verbotstatbestande im Sinne des 8§44 BNatSchG kénnen durch Vermei-
dungs- und Kompensationsmafinahmen verhindert werden.

Boden/Wasser
Die Boden- und Wasserfunktion wird auf allen Flachen durch die zuséatzlichen Versiegelun-
gen beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt auf den Anderungsflachen kann durch die Umsetzung von Kompen-
sationsmafnahmen auf und au3erhalb der Grundstiicke erhalten werden.

2.2.2 Madogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge Emissi-
onen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie infolge
der Verursachung von Belastigungen durch die Planung von Wohnbebauung auf den Erwei-
terungsflachen zu erwarten.




2.2.3 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Mullentsorgung auf den Erweiterungsflachen erfolgt gemaf der 6rtlichen Satzung. Die
beim Bau der Wohnbebauung anfallenden Abfélle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsge-
setz zu behandein.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch die Planung
von Wohnbebauung auf den Erweiterungsflachen zu erwarten.

2.2.4 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fur die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine zuséatzlichen bau-, anlage-, betriebs-, nut-
zungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, das Land-
schaftsbild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe durch die Planung von Wohnbe-
bauung auf den Erweiterungsflachen zu erwarten da diese sich inmitten oder im Anschluss
an vorhandene Bebauung befinden. Das Bodendenkmal auf Flache ® ist entsprechend be-
hordlicher Vorschriften zu behandeln. Die geringe Erholungsfunktion der Flachen @ bis ®
verandert sich nicht wesentlich. Die hohe Erholungsfunktion des Waldes auf Flache ® wird
durch Ersatzaufforstungen im Rahmen der Waldumwandlung ersetzt.

2.2.5 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Die Erweiterungsflachen befinden sich im Siedlungsinnen-bzw. Randbereich und stehen im
Zusammenhang mit der vorhandenen Wohnbebauung. Die zu erwartenden zuséatzlichen
Wirkungen sind gering und entsprechen denen der Umgebung. Es kommt daher nicht zu
unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbeding-
ten Auswirkungen auf weiter entfernt liegende Schutzgebiete und auf natirliche Ressourcen.

2.2.6 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfélligkeit gegentber dem Klimawandel

Auch wenn alle Gehdlze auf den Erweiterungsflachen beseitigt werden die nicht zur Erhal-
tung festgesetzt sind und alle Flachen im Rahmen des Mdglichen versiegelt werden, fiihrt die
damit verbundene Aufwé&rmung von Flachen und die Einschrankung der Sauerstoffneubil-
dungs-, Staubbindungs- und Windschutzfunktion nicht zur Beeintrachtigung der grof3rAumi-
gen Klimafunktion. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten Materialien werden unter
Einsatz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager verwendet fuhrte dies zur Frei-
setzung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.




2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung der Wohnungsbauvorhaben zum Einsatz kommen werden.

Die geplanten Wohnungsbauvorhaben auf den Erweiterungsflachen sind vermutlich nicht
storfallanfallig und stehen nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszultsen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld der Wohnungsbauvorhaben keine Anla-
gen, die umweltgefahrdende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziig-
lichen Konflikte mit den geplanten Funktionen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen
2.3.1 MinimierungsmalRnahmen

1. Bei Festsetzung der Nutzung im Rahmen der nachsten Planstufe dirfen keine Nut-
zungen zugelassen werden, welche die gesetzlich zuldssigen Immissionen utber-
schreiten, um die umgebenden Wohngebiete keiner hoheren Belastung als bisher
auszusetzen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist moglichst zu versickern.

Die Gebaudeplanung ist landschaftsvertraglich zu erstellen.

GroRRgrun ist moglichst zu erhalten.

Richtung Landschaft sind die Anderungsflachen moglichst abzupflanzen.

Es gelten Artikel 1 und 4 der EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zustan-
des eines Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle
Oberflachengewasser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel,
einen guten Zustand der Oberflachengewéasser (Verbesserungsgebot) zu erreichen.
Kinftige Nutzungen dirfen die WRRL-Zielerreichung nicht gefahrden und zu keiner
Verschlechterung des Gewasserzustandes flhren.

7 Die Auflagen der Bodendenkmalpflege auf Flache 3 in Jagersteig sind zu beachten.
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2.3.2 KompensationsmalRnahmen

Die Eingriffsregelung soll auf der néchsten Planungsebene abgearbeitet werden.
Untersuchungen zum Umweltbericht haben ergeben, dass von den geplanten Vorhaben kei-
ne Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung betroffen sein werden. Daher wer-
den die vorgefundenen Biotoptypen als Grundlage zur Bewertung des Eingriffes und zur Er-
mittlung multifunktional wirkender Kompensationsmafinahmen dienen. Eine additive Ermitt-
lung von Eingriff und Kompensationsmalnahmen bezogen auf andere Schutzgiter wird im
Allgemeinen nicht erforderlich sein. Rechtsverbindliche Festsetzungen zur Minimierung, zum
Ausgleich oder zum Ersatz von Beeintrachtigungen sollen die Bebauungspléane und andere
stadtebauliche Satzungen treffen. Der in diesem Zusammenhang ermittelte Kompensations-
bedarf sollte primar mit folgenden Malinahmen auf den Vorhabenflachen gedeckt werden.

1. Auf unversiegelten Bauflachen sollte mdglichst viel Griinmasse (in Form von Baum-
pflanzungen) entwickelt werden.

Eingriffe, welche nicht innerhalb oder in unmittelbarer Nahe der Anderungsflachen durch
geeignete Malinahmen ausgeglichen werden kdnnen, sind durch externe MalRnahmen zu
kompensieren.




2.4  Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Nutzungsziele der Vorhaben
und der Nahe zur vorhandenen Bebauung im gesamten Gemeindegebiet nicht. Die Auswei-
sung anderer Flachen wirde zur Zersiedelung der Landschaft fuhren.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen
hinzugezogen.

. die Hinweise zur Eingriffsregelung, korrigierte Fassung Schriftenreihe des Landes-
amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3,

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern (2013) — Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V, ergénzt durch das Korrekturblatt v. 19.12.2001.

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten auf. Alle notwendigen Angaben konnten den
Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal’ § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung eines Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu schaffen. Monitoringmafinahmen kdnnen erst in den folgenden
Planungsphasen festgelegt werden.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten, dass die Wohnungsbauvorhaben
auf den Erweiterungsflachen aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso Ill) storfallanfallig
sind. Die Planung steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszuldsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Vorhaben sind auf den Erweiterungsflachen mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung
geplant. Die Flachen sind anthropogen vorbelastet. Negative Veranderungen sind vor allem
in Bezug auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
ist durch landschaftsgerechte Planung und Abpflanzungen so gering wie mdglich zu halten.
Die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Fauna und Flora sind auszugleichen. Grof3grun ist




madglichst zu erhalten. Die Eingriffe werden als ausgleichbar beurteilt. Eine FFH — Prifung
bezlglich des Vogelschutzgebietes wird ins laufende Verfahren eingestellt. Weitere FFH -
Prifungen, Artenschutzrechtliche Gutachten und Eingriffs- Ausgleichsbilanzierungen sind auf
B- Plan - Ebene zu erstellen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden voraus-
sichtlich nicht von den Vorhaben ausgehen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden

o LINFOS light, Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V.

Torgelow, ..................

Der Burgermeister




